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I — JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU

1. L'ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS, PLANS ET PROGRAMMES

Conformément a l'article R104-18 du Code de |'urbanisme, dans le cadre de

I'évaluation environnementale de la présente révision générale du PLU Scy- -
Chazelles, le rapport de présentation contient une présentation de I'articulation du i
PLU avec les autres documents d’urbanisme et les autres plans et

programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du Code de l'environnement avec ~—
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte. La description de '
I'articulation consiste en la définition du lien existant entre le PLU et les

plans, schémas et programmes, et I'exposé des orientations importantes pour le territoire.

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) et la loi n°
2014-366 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ont affirmé le role intégrateur du
SCoT, en supprimant le lien juridique des PLU avec certains documents de rang supérieur au SCoT lorsque le
PLU est couvert par un SCoT. Concernant le PLU Scy-Chazelles, le SCoTAM joue un role
intégrateur.

A. Comptibilité et prise en compte du SCoT de I'Agglomération Messine

Le PLU n'a plus de lien juridique direct avec les autres documents de rang supérieur déja intégrés
dans le SCoTAM. Cependant, certains schémas et plans non existants a la date d’approbation du SCoTAM
(20/11/2014) ou ayant été révisés depuis, seront présentés dans les paragraphes qui suivent.

Concernant le SCoTAM, I'article L131-1 du Code de I'urbanisme indique que les schémas de cohérence
territoriale (SCoT) sont compatibles notamment avec :

« Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) prévus a l'article L. 212-1 du code de I'environnement (Scy-Chazelles fait partie du
périmétre du SDAGE Rhin-Meuse) ;

» Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
prévus a l'article L. 212-3 du code de I'environnement (Scy-Chazelles ne fait pas partie du périmétre
d'un SAGE) ;

» Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques
d'inondation (PGRI) pris en application de l'article L. 566-7 du code de l'environnement, ainsi
qu'avec les orientations fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application des 1°
et 3° du méme article L. 566-7 (Scy-Chazelles appartient au périmétre du PGRI du district Rhin) ;

« Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes prévues a l'article L. 112-4,

Par ailleurs, I'article L131-21 du Code de I'urbanisme précise que les SCoT prennent en compte :

» Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des
territoires (SRADDET) prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales (le
SRADDET Grand Est est en cours d’élaboration et non opposable) ;

+ Les schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE) prévus a l'article L. 371-3 du Code de
I'environnement (Scy-Chazelles fait partie du périmétre de SRCE de Lorraine);

+ Les schémas régionaux des carrieéres prévus a l'article L. 515-3 du Code de I'environnement.
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B. Comptibilité et prise en compte du PLU de Scy-Chazelles
Concernant les PLU, I'article L131-4 du Code de I'urbanisme indique gqu'ils sont compatibles avec :

Les Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ;
Les Plans de Déplacements Urbains (PDU) et les programmes locaux de I'habitat (PLH) (Scy-

Chazelles fait partie du périmétre du PDU et du PLH de Metz Métropole) ;
Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article L. 112-4.

Par ailleurs, les PLU doivent également prendre en compte (article L131-5 du Code de I'urbanisme) le Plan
Climat, Air, Energie Territorial (PCAET) prévu a l'article L. 229-26 du Code de l'environnement (Scy-

Chazelles fait partie du périmétre du PCAET de Metz Métropole).

3.1 LES DOCUMENTS AVEC LESQUELS LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE

A. Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération Messine (SCoTAM)
Initialement approuvé le 20/11/2014, le SCoTAM concerne un vaste territoire de 1 762 km?,
couvre 225 communes regroupées en 7 intercommunalités et concerne 411 695 habitants. Jouxtant
la Meuse et la Sarre, il s'étire de Mandres-aux-Quatre-Tours, au Sud-ouest, a Berviller-en-Moselle, au Nord-

est, en passant par I'agglomération messine.

SCOT AGGLOMERATION THIONVILLOISE

{ SCOT NORD MEURTHE
ET MOSELLE

CCdu Pays
Orne Maselle

CC Houve -
Pays Boulageois

CC Rives
deMoselle

€CC Haut Chemin -

Pays de Pange
CA Metz Métropole
SCOT VAL DE ? ’
ROSSELLE _ SCOT DE L'ARR.
DE SARREGUEMINES
€C Mad et Moselle
€C du Sud Messin
I:I Territoire du SCoTAM
Cartographie AGURAM
ryv
AR 1,
AGENCE D'URBANISME
DAGaLONERATIGNS oF MatFiis
] 10 20
[ S—
SCOT SUD MEURTHE-ET-MOSELLE SCOT DE L'ARR.
DE SARREBOURG

SCOT DE COMMERCY
Le territoire couvert par le SCOoTAM en 2018 et localisation de Scy-Chazelles

Depuis fin 2017, le SCOTAM est en révision pour intégrer de nouveaux territoires suite a des
fusions d’EPCI. Les CC Houve-Pays Boulageois et CC Mad et Moselle nécessitent des évolutions.
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Le SCoTAM fixe les orientations fondamentales de I'aménagement du
territoire. C'est un document d'aide a la décision, un projet pour les vingt
prochaines années. Il détermine les grands équilibres entre les espaces
urbains et a urbaniser et les espaces naturels, agricoles et forestiers.
D'autre part, il doit permettre de satisfaire les besoins en logements, les activités
économiques, les équipements publics, en veillant a la desserte en moyens de
transports, a la préservation des ressources naturelles et a I'utilisation économe et Syndicat mixte du
équilibrée des sols. Enfin, il assure la cohérence des d'habitat, de déplacements, AM
d'équipement, d'environnement ou commercial des différentes collectivités.

Le SCoTAM porte comme ambition d’inscrire son projet territorial au sein de |'aire métropolitaine lorraine et
de la Grande Région. Le territoire du SCoTAM ambitionne de s'inscrire pleinement dans les dynamiques
métropolitaines et d‘accroitre sa visibilité et son développement aux échelles nationale, européenne et
internationale, en valorisant ses atouts et en déployant ses fonctions métropolitaines.

Le SCoTAM se fixe trois grands objectifs :

« « Développer lattractivité du territoire en affirmant son identité » pour modifier en profondeur
I'image que renvoie le territoire de I'agglomération messine sur I'extérieur, en s'appuyant sur les clés
de I'attractivité territoriale et les éléments différenciateurs dont peut jouer le territoire du SCoTAM, a
travers I'économie et I'emploi, la recherche et I'enseignement, les équipements structurants.

» <« Faciliter l'accueil, la mobilité et la vie quotidienne des habitants » pour asseoir un projet de
développement territorial qui soit au plus prés des attentes et besoins de la diversité des habitants
du SCoTAM, dans un souci de cohésion d’ensemble et de solidarité territoriale. Le concept de « vie
de proximité » est au cceur du processus de développement territorial.

« « Promouvoir un urbanisme et un améenagement durables » pour assurer une transition durable de
notre modele de développement. Cet axe met en ceuvre les leviers du développement durable,
garant d'une gestion noble de notre patrimoine.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est accompagné par le Document
d’Orientation et d’'Objectifs (DOO). Il a pour objectif de mettre en ceuvre la stratégie du PADD par
des objectifs d’aménagement et d’urbanisme avec lesquels les documents hiérarchiquement
subordonnées (PLU, PDU, PLH, ZAC...) doivent étre compatibles.

L'article L.142-1 du méme Code de I'urbanisme, qui prévoient que les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU)
doivent étre compatibles avec les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT), et plus précisément
avec le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) de ce dernier.

Ce rapport de compatibilité entre PLU et DOO du SCOT doit répondre a deux exigences :

« Garantir les impératifs constitutionnels de libre administration des collectivités territoriales
(CC 2000-436 du 7 Décembre 2000 « Lo/ SRU ») ;

+ Satisfaire a la nature des SCoT dont le contenu doit, en principe, s'en tenir a la fixation
d’objectifs et d’orientations de portée générale.

La jurisprudence a eu a déterminer, plusieurs fois, ce rapport de compatibilité et a pris le parti de I'apprécier
de maniére relativement souple. Il convient de veliller a ce que le PLU ne remette par en cause les
orientations générales du SCOT ou ses politiques fondamentales. De maniére générale : « un
document est compatible avec un document de portée supérieure lorsquil nest pas contraire aux
orientations ou principes fondamentaux de ce document et quil contribue, méme partiellement, a sa
réalisation »,
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Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoTAM est décliné en une centaine
d’orientations, regroupées en grandes sections :

Fascicule 1
Objectifs et principes généraux relatifs aux politiques de I'habitat, a I'urbanisme

et & 'aménagement 7
B Section 1 Organisation du territoire et de la vie locale 9
B Section 2 Objectifs généraux de développement 23
B Section 3 Principes de prévention des risques 45
B Section 4 Principes de renouvellement urbain et d’aménagement 51
B Section 5 Les outils au service des politiques d’aménagement 63

Fascicule 2
Orientations relatives a la trame verte et bleue, a la valorisation des ressources,

du patrimoine et des paysages 71
B Section 6 Orientations relatives a I'armature écologique 73
B Section 7 Orientations relatives a la valorisation des ressources 97
B Section 8 Orientations relatives a la préservation et a la mise en valeur du patrimoine

et des paysages 109

Fascicule 3

Orientations relatives a la politique des transports et des deplacements 119
B Section 9 Schéma intermodal de déplacements 121
B Section 10 Schéma des infrastructures de transport 135

Extrait du sommaire du Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoTAM

La compatibilité du PLU de Scy-Chazelles avec les orientations et objectifs du SCoTAM s'apprécie
de maniére globale. Il n‘est pas pertinent de chercher a démontrer que le document est compatibile avec
toutes les orientations et objectifs. Notamment parce qu’un grand hombre d’entres eux ne concernent pas la
commune.

La partie numéro trois: «/les choix retenus pour établir le parti daménagement du PADD» des
présentes justifications du PLU s’attache a démontrer la compatibilité globale de tous les objectifs
du projet communal avec ceux du SCoTAM sur toutes les grandes thématiques. Les pieces
opposables en droit venant traduire le PADD communal, cela signifie que sa bonne compatibilité avec le
DOO du SCoTAM assure la compatibilité de I'ensemble des piéces opposables en droit du PLU de Scy-
Chazelles.

Le SCoTAM a fait I'objet d’une évaluation environnementale.
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B. Le Plan de Déplacements Urbains de Metz Métropole

Le Plan de Déplacement Urbains (PDU) de la Métropole Messine a été initialement approuvé en Juillet
2005. Ce document aujourd’hui ancien et qui ne posséde pas de date d’échéance est actuellement en
cours de révision. L'approbation du nouveau PDU devrait intervenir d’ici fin 2019.

Le PDU actuellement en vigueur a pour ambitions d’atténuer les coupures physiques et de
permettre I'identification d’'un véritable centre-ville « é/argi », d'améliorer les liaisons avec les zones
urbaines implantées dans le nord de la vallée de la Moselle et sur le plateau lorrain et de restaurer
I'attractivité du réseau de transports collectifs en améliorant la qualité de l'offre et en développant
I'intermodalité.

Les grands objectifs du PDU sont les suivants :

Mettre en cohérence les stratégies développées dans les documents de planification déja
approuves ;

Affirmer la position de I'agglomération dans I'espace Régional et Européen ;
Mise en valeur et affirmation des centralités urbaines a toutes les échelles ;

Améliorer I'accessibilité au centre-ville ainsi que la qualité des liaisons dans le p6le urbain continu et
entre les bourgs ;

Améliorer la qualité de vie ;
Améliorer la sécurité des déplacements ;
Définir la place et le role de chaque mode de transports ;

Promouvoir le développement de l'intermodalité a plusieurs échelles et pour I'ensemble des modes
de transports ;

Développer une politique de stationnement ;
Accompagner les politiques d’agglomération ;

Définir un programme d’actions échelonné dans le temps ;
Informer, communiquer et sensibiliser ;

Observer, évaluer.

La révision du PDU de Metz Métropole a fait I'objet d’'une évaluation environnementale.

autrament...
&t respirer

R —-

Brochure sur la révision actuellement en cours du PDU de Metz Métropole

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU
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C. Le Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole a été
approuvé en Juillet 2011 pour la période 2011-2017 et porogé en Juin

2017 jusqu’en 2019 sans modifier ses objectifs en matiére de PI'OQI'amn;Ie |Oca|
production de logements. de | hab|tat

En parallalére, un projet de modification simplifiée du PLH est toujours en cours début 2018. I
vise en particulier, a modifier la répartition de I'enveloppe logements entre les communes. Enfin, des
travaux sont aujourd’hui en cours avec le démarrage du diagnostic pour le futur PLH qui couvrira la
période 2019-2024.

Ll
|-
|
L

Ca—

Le PLH actuellement en vigueur fixe 4 orientations prioritaires pour la période 2011-2017 porogée a 2019 au
service d’un principe général, un logement pour tous :

1 / Fixer et attirer les jeunes ménages et les familles sur le territoire :
+  Atteindre un rythme de production de logements satisfaisant ;
« Diversifier la typologie des logements ;
«  Favoriser l'accession sociale a la propriété ;
« Instaurer une politique fonciére en faveur du logement aidé.

2 / Répartir l'offre sociale et garantir la mixité :
« Répartir I'offre sociale sur tout le territoire ;
« Favoriser l'accés au logement des populations les plus fragiles ;
« Adapter les logements des personnes dgées et/ou confrontées a un handicap ;
«  Améliorer les conditions d’accueil résidentiel des jeunes et des étudiants ;
« Favoriser l'intégration des gens du voyage.

3 / Promouvoir I'habitat durable :
«  Promouvoir 'aménagement durable et les nouvelles formes urbaines ;
« Améliorer la qualité du parc existant (privé et public) et lutter contre la précarité énergétique ;
«  Soutenir la production de logements neufs de qualité ;
« Encourager I'habitat innovant alliant densité et qualité architecturale.

4 / Partager la politique de I’'habitat :
« Renforcer la politigue communautaire et la place de Metz Métropole ;
*  Promouvoir et animer la mise en ceuvre du PLH ;
« Favoriser les partenariats avec les différents acteurs de I'Habitat ;
»  Mettre en cohérence le PLH avec les autres documents de planification (PLU et SCOT).

La compatibilité du PLU de Scy-Chazelles avec le PLH de Metz Métropole est justifiée dans la partie
3.4 : « Les objectifs de productions de logements ».

D. Les Plans d’Exposition au Bruit (PEB)

L'aéroport de Metz-Frescaty posséde un plan d’exposition au bruit approuvé le 29 octobre 1976. Cet
aéroport ne recoit plus d’activités civiles de transport de personnes ou de marchandises depuis la
construction de I'aéroport de Metz-Nancy-Lorraine a Goin en 1991. Bien que son PEB reste en vigueur
malgré la fermeture de la base aérienne, Scy-Chazelles n’est pas concernée par le périmétre
correspondant.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 10
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3.2 LA COMPATIBILITE AVEC DES DOCUMENTS ULTERIEURS A L’APPROBATION DU SCOTAM
A. Le SDAGE Rhin-Meuse 2016-2021

La commune Scy-Chazelles appartient au bassin hydrographique du Rhin.
La révision du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

AGENCE

du bassin Rhin et Meuse ayant été approuvée le 30 novembre 2015, apres : aENLMEﬁg
I'approbation du SCoTAM, les orientations fondamentales sont rappelées ci- G

dessous. Elles fixent les grandes lignes directrices d'une gestion équilibrée

de la ressource en eau et définissent des régles du jeu. Elles sont organisées en 6 thémes, eux-mémes
déclinés en orientations. Le théme 5 (Eau et aménagement) concerne plus particuli€rement les documents
d’urbanisme et est détaillé dans le paragraphe suivant.

Théme 1 : Eau et santé

Théme 2 : Eau et pollution

Théme 3 : Eau nature et biodiversité

Théme 4 : Eau et rareté

Théme 5 : Eau et aménagement du territoire

Orientation T5B - O1 : Dans des situations de déséquilibre quantitatif sur les ressources ou les rejets en eau,
limiter I'impact des urbanisations nouvelles et des projets nouveaux.

Orientation T5B - O2 : Préserver de toute urbanisation les parties de territoire a fort intérét naturel.

Orientation T5C - O1 : L'ouverture a l'urbanisation d’'un nouveau secteur ne peut pas étre envisagée si la
collecte et le traitement des eaux usées (assainissement collectif ou non collectif) qui en seraient issues ne
peuvent pas étre effectués dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur et si I'urbanisation
n'est pas accompagnée par la programmation des travaux et actions nécessaires a la réalisation ou a la mise en
conformité des équipements de collecte et de traitement.

Orientation T5C - 02 : L'ouverture a l'urbanisation d’un nouveau secteur ne peut pas étre envisagée si
I'alimentation en eau potable de ce secteur ne peut pas étre effectuée dans des conditions conformes a la
réglementation en vigueur et si l'urbanisation n'est pas accompagnée par la programmation des travaux et
actions nécessaires a la réalisation ou a la mise en conformité des équipements de distribution et de traitement.

Certaines orientations sont intégrées dans le PGRI (voir paragraphe suivant)

Théme 6 : Eau et gouvernance

Les objectifs de qualité et de quantité des masses d’eau sont synthétisés dans le tableau suivant :

Objectifs globaux
Misssa esil Non Bon état Bon Bon état Bon état
dégradation | écologique | potentiel chimigue | quantitatif
£ g9
de surface Naturelle X X - X
Artificielle - 4 X
(MEA) X
Fortement - X X
modifiée X
[MEFM)
souterraine 5 X - - X X

Répartition des objectifs par nature de masses deau (Extrait du SDAGE Rhin-Meuse 2016-2021).

Le SDAGE Rhin-Meuse a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 1
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B. Le PGRI du district Rhin 2016-2021

Les Plans de Gestion du Risque Inondation (PGRI) ont pour origine la
Directive Européenne 2007/60/CE relative a I'évaluation et a la gestion des
risques d’inondation, dite « directive inondation ». La commune de Scy-
Chazelles appartient au périmétre du PGRI du district Rhin, approuvé par
arrété du Préfet coordonnateur de bassin le 30 novembre 2015, aprés
I'approbation du SCoTAM.

Les objectifs de gestion des risques d’'inondations du PGRI du district
Rhin sont donc présentés dans le paragraphe suivant.

Les sous-objectifs qui concernent plus particulierement les documents
d’'urbanisme et donc, le PLU de Scy-Chazelles, sont contenus dans les objectifs 3 et 4 détaillés ci-
dessous :

Objectif 1 : favoriser la coopération entre les acteurs
Objectif 2 : améliorer la connaissance et développer la culture du risque

Objectif 3 : aménager durablement les territoires

+  Obijectif 3.1 : Partager avec I'ensemble des acteurs une sémantique commune

«  Obijectif 3.2 : Préserver les zones d’expansion des crues en milieu non urbanisé et ne pas augmenter
les enjeux en zone inondable

+ Objectif 3.3 : Limiter le recours aux aménagements de protection et prendre en compte les ouvrages
existants dans les regles d’'aménagement

«  Objectif 3.4 : Réduire la vulnérabilité des enjeux par des opérations sur le bati existant et par la prise en
compte du risque inondation dans les constructions nouvelles

Objectif 4 : prévenir le risque par une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau

»  Objectif 4.1 (orientation T5A — 04 du SDAGE 2016-2021) : Identifier et reconquérir les zones d’expansion des
crues

*  Objectif 4.2 (orientation T5A — O5 du SDAGE 2016-2021) : Limiter le rejet des eaux pluviales dans les cours
d’eau, encourager l'infiltration

*  Objectif 4.3 (orientation T5A — 06 du SDAGE 2016-2021) : Limiter lI'accélération et I'augmentation du
ruissellement sur les bassins versants ruraux et périurbains, par la préservation des zones humides et le
développement d'infrastructures agro écologiques

«  Objectif 4.4 (orientation T5A — O7 du SDAGE 2016-2021) : Prévenir le risque de coulées d’eau boueuse

Objectif 5 : se préparer a la crise et favoriser le retour a une situation normale

L’objectif n°3.2 du PGRI Rhin Meuse a des conséquences directes sur le PLU de Scy-Chazelles
qui doit étre compatible avec. Cela signifie qu'il est nécessaire d'utiliser la connaissance la plus
contraignante en matiere d'inondabilité. Ainsi, le PPR inondations et I’Atlas des Zones Inondables (AZI) sont
utilisés pour définir les zones inondables en utilisant le plus contraignant des deux dans tous les cas de
figure.

Cette compatibilité avec le PGRI entraine la création de zones non constructibles
supplémentaires, notamment en coeur d'llots comparativement au PLU approuvé en 2010.

Le PGRI du district Rhin a fait I'objet d’'une évaluation environnementale.
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3.3 LA PRISE EN COMPTE DU PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL

Institué par le Plan Climat National et repris par les lois Grenellg,
le Plan Climat-Energie Territoriale (PCAET) constitue un
cadre d’engagement pour le territoire. L'échelle du bassin de

vie est la plus appropriée pour la mise en place des PCAET. : ﬂﬂ!j /I'\,

Depuis le décret du 28 juin 2016, la mise en ceuvre d’un Plan [ Y

Climat Air Energie Territorial est obligatoire pour les EPCI ;

de plus de 50 000 habitants au 1* janvier 2017 et au plus : ,‘/’jfpl

tard le 31 décembre 2018 pour les EPCI de plus de 20 #’ Cffm - Aip-

000 habitants. s E;}g}g@ I

Il s'agit de mettre en place des politiques locales Territorial
de Metz Metropole

assurant d'ici cette date la réduction de 20 % des
émissions de gaz a effet de serre, la réalisation de 20 % d'économie d’énergie et I'intégration
de 20 % d’énergie renouvelable dans la consommation d’énergie finale.

Le Plan Climat Air-Energie Territorial (PCAET) de Metz Métropole approuvé en 2012 et complété en
2014 sur le volet « Air » correspond un plan mis en place par chaque territoire pour lutter contre le
changement climatique. Il comporte deux principaux volets la réduction des émissions de gaz a
effet de serre et I'adaptation du territoire aux effets du changement climatique.

Le PCAET Metz Métropole comporte un plan d’action de 43 fiches s'inscrivant dans 5 axes stratégiques :
e Sensibiliser et mobiliser I'ensemble des acteurs du PCAET ;
« Améliorer la performance énergétique des batiments publics et des logements ;
« Agir sur les déplacements de personnes et |'offre de modes alternatifs a la voiture ;
« Organiser le territoire pour la transition énergétique et I'adaptation au changement climatique ;
« Accompagner les entreprises locales vers une économie éco-exemplaire.

Réglementairement, les PCAET doivent prendre en compte les Schémas de Cohérence
Territoriale (SCOT) lors de leur élaboration. Il s’agit bien ici d’une prise en compte et non d’'une
obligation de compatibilité. Cela signifie par exemple, que les mesures prises par le PCAET peuvent s'écarter
des orientations fondamentales de la norme supérieure du SCOT pour des motifs déterminés par la nature
de I'opération et justifiés dans le document.

Pour mémoire, la loi de Transition Energétique du 17 ao(it 2015 a modifié I'articulation entre le Plan Climat-
Air-Energie Territorial (PCAET), le SCoT et le Plan Local d'Urbanisme (PLU). Avant cette loi, le SCoT devait
prendre en compte le PCET, qui apparaissait comme un document intermédiaire traduisant les objectifs du
Schéma Régional Climat-Air-Energie (SRCAE) pour les intégrer dans le SCoT (et par ricochet dans le PLU ).
Cette tendance est aujourd’hui renversée.

La nouvelle rédaction des articles L131-1 et L131-2 du Code de I'urbanisme supprime la prise
en compte du PCAET par le SCoT. C'est désormais le PCAET qui, d’une part, doit é&tre compatible avec le
SRCAE, mais, d'autre part, doit prendre en compte le SCoT en application de l'article L229-26-VI du Code de
I'Environnement : « VI. — I/ est compatible avec le schéma régional du climat, de /air et de I'énergie défini a
larticle L. 222-1 du présent code. Il prend en compte, le cas échéant, le schéma de cohérence territoriale ».

La structuration actuellement de la hiérarchie de norme n'impose pas de justifier de la
compatibilité du PLU de Scy-Chazelles avec le PCAET de Metz Métropole.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 13
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3.4 LA PRISE EN COMPTE DU SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Lorraine a été adopté par arrété
préfectoral le 20 novembre 2015, aprés I'approbation du SCoTAM. Pour cette raison, sont présentés
ci-dessous les objectifs de SRCE.

Le Plan d'action stratégique du SRCE est composé de 3 grands axes. L'axe A, détaillé ci-dessous,
concerne notamment les documents d’urbanisme.

Axe A : Intégrer les continuités écologiques dans les plans et projets :
» Enjeu n°1 : identifier les continuités écologiques dans les documents d’urbanisme
« Enjeu n°2 : préserver les continuités écologiques
« Enjeu n°3 : restaurer les continuités écologiques

A

TVB Lorraine
schématique

Extrait du SRCE Lorraine sur la Trame Verte et Bleue schématique

Axe B : Mettre en ceuvre des actions en faveur de la TVB dans les territoires, et favoriser les initiatives
locales.
Axe C : Accompagner la mise en ceuvre du SRCE.

En application de l'article L371-3 du Code de I'Environnement :

«...sans préjudice de l'application des dispositions du chapitre II du titre II du livre Ier relatives a I'évaluation
environnementale, les documents de planification et les projets de I'Etat, des collectivités territoriales et
de leurs groupements prennent en compte les schémas régionaux de cohérence écologique et
précisent les mesures permettant d'éviter, de réduire et le cas échéant de compenser les atteintes aux
continuités écologiques que la mise en ceuvre de ces documents de planification, projets ou infrastructures
linéaires sont susceptibles d'entrainer. Les projets d'infrastructures linéaires de transport de ['Etat prennent
en compte les schémas régionaux de cohérence écologique... ».

L'obligation de prise en compte du SRCE Lorraine par le PLU de Scy-Chazelles signifie que les
objectifs du PLU peuvent éventuellement s'écarter des orientations fondamentales du SRCE uniquement
pour des motifs déterminés par la nature de I'opération et justifiés dans le document.

A noter que le SRADDET Grand Est est en cours d’élaboration et qu'il intégrera les SRCE des trois ex-régions,
dont le SRCE de Lorraine.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 14
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2. LES CARACTERISTIQUES DES ZONES SUSCEPTIBLES D’ETRE TOUCHEES

Au regard de la présente révision générale du PLU, les zones susceptibles d’'étre touchées de maniére

notable par sa mise en ceuvre sont :
« les zones ciblées pour l'ouverture a l'urbanisation ;

+ les zones faisant I'objet de projet de mutation/reconversion urbaine ;

« les zones a enjeux environnementaux en termes de biodiversité et de prévention des risques.

2.1 LA ZONE ABANDONNEE APRES ETUDE

/ | : Y
Vues aériennes du secteur initialement étudié pour un projet

Avant que le PLU ne se recentre
principalement sur de la reconversion
urbaine, un site a été étudié en
vue d'un projet dans le cosur de
bourg ancien de Scy-Haut.

Ce secteur correspond a des jardins
particuliers derriere la salle de
I'Esplanade. Il est bordé par un
cheminement doux permettant de
relier le chemin de la Frécotte a la
rue du Saint-Quentin.

Sa localisation le rendait idéal pour
une OAP ambitieuse visant a créer
de I'habitat intermédiaire.

Le site se trouve dans le site
classé du Mont Saint-Quentin et
la collectivité s'est interrogée quant a
la justification d'un tel classement.

Au regard de la complexité
permettant de faire un éventuel
projet, la collectivité a fait le
choix de ne pas urbaniser ce
secteur.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU
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2.2 LES ZONES CONCERNEES PAR DES PROJETS

Il existe cinq sites du ban communal que I'on peut considérer comme des zones d’urbanisation future
bien que seulement deux correspondent réellement a des ouvertures a l'urbanisation liée a la
présente révision du PLU. Sur les cing endroits ciblés, un seul n’est pas concerné par le Plan de
Prévention des Risques Naturels (PPRN) de la vallée de la Moselle. Les prescriptions concernant chaque
site seront rappelées dans le reéglement écrit du PLU.

A. Rue Jeanne d’Arc a Scy-Haut (1AU)

Cette zone d'une superficie limitée a 0,55 ha
se situe dans la partie Ouest de Scy-Haut. Elle est
desservie par la rue Jeanne d’Arc. Cette zone
existait déja dans I'ancien PLU approuvé en 2010
sous forme de réserve fonciere (2AU) un peu
moins profonde. Ce secteur se trouve a
I'intérieur de I'enveloppe urbaine et fait
I'objet de 'OAP n°2 du PLU. Il est ciblé pour
un projet d’'habitat.

Ce secteur présente les caractéristiques
environnementales suivantes :

« Terrain pentu (pres de 8%), exposé Sud ;

» Entité paysagere des Cotes de Moselle ; ? 2 : Dt - -

»  Occupation sol : prairie et zone boisée ; Apercu du périmétre pmje 14U

» Secteur situé dans I'enveloppe urbaine. I
n‘est pas identifi€ comme jouant un r6le dans la Trame verte et bleue mais contribue néanmoins a la
présence de la « nature en ville » ;

» Proximité avec des zones baties (zone pavillonaire a I'Ouest, village ancien a I'Est), bordé au Nord
par des vergers et au Sud par la rue Jeanne d’Arc ;

« Secteur inclus dans la ZNIEFF de type II « Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin » ;
« Aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur toute la zone ;
« Pas de sites pollués recensés sur la zone ou a proximité.

B. Chemin des Grandes Vignes (UBp)

Ce secteur se situe a I'Ouest du ban
communal dans Scy-Bas a proximité
immédiate de l'impasse de la Ramusse qui se
trouve sur la ville voisine de Chatel-Saint-
Germain. A |'Ouest, la caserne Serret est trés
proche.

Il s'agit d’'une ouverture a l'urbanisation
dans I'enveloppe urbaine car le Chemin des
Grandes Vignes est déja viabilisé et construit sur
sa partie Nord (cf : vue aérienne). La superficie
de ce secteur est également trés restreinte
s 7 puisqu’elle concerne une emprise de 0,54 ha.
Apercu du périmétre projet UBp

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 16
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Ce secteur présente les caractéristiques environnementales suivantes :

Terrain trés légérement pentu orienté Sud ;

Secteur situé au sein du tissu urbain, en contrebas du coteau, bordé par des zones d’habitat
individuel au Nord, a I'Est et au Sud et par un terrain fauché et un parking imperméabilisé a I'Ouest
(emprise de la caserne militaire Serret) ;

Occupation sol : terrain fauché situé sur une ancienne emprise ferroviaire, entierement cloturé
(terrain militaire) ;

Secteur situé a proximité de la continuité thermophile des c6tes de Moselle ;

Pas de périmétre de protection ou d’inventaire du patrimoine naturel au niveau du site, mais
proximité avec la ZNIEFF de type II « Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin » et le
PAEN situé a l'ouest de ce secteur ;

L'intégralité de la zone est située en zone orange Omt3 du PPR mouvements de terrain ;
Aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur I'ensemble de la zone ;
Pas de sites pollués recensés sur la zone ou a proximité.

Le secteur UBp vu depuis le Chemin des Grandes Vignes

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU
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C. Ancienne Maison de I'enfance a caractére social (UAr)

Cet ancien équipement départemental se situe a Chazelles
au niveau de la rue Robert Schuman juste avant le musée
éponyme. Son unité fonciére d‘implantation est cadastralement
trés vaste mais le PLU retient 0,94 ha en secteur UAr de
maniére a encadrer précisemment I'espace anthropisé.

C'est dans cet esprit que le réglement permet une reconversion
urbaine sans développer de nouvelles emprises baties.

Les volumes et hauteurs existants seront retravaillés
dans le cadre d'un projet global de requalification.

Apercu du périmétre proiet UAr

Ce secteur présente les caractéristiques
environnementales suivantes :

» Légeére pente orientée Sud-Est ;

»  Occupation sol : secteur artificialisé et imperméabilisé
(batiments, parking...) présentant néanmoins quelques
espaces verts (surfaces en herbe) et quelques arbres.

« Pas d'enjeu paysager particulier, si ce n'est I'intégration
du projet dans son environnement immédiat (village
ancien) ;

» Secteur situé au sein de la ZNIEFF de type II « Coteaux
calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin » ;

« Aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur
I'ensemble du secteur ;

« Site partiellement concerné par la zone Omtl du
PPRmt ;

« Le secteur est concerné par le périmétre de protection
¢éloignée (captage d'eau potable) de I'aqueduc de
Gorze ;

« Pas de sites pollués recensés sur la zone ou a
proximité.

Apercu des batiments existants dans le 3 2 i : :
secteur UAr depuis la rue Robert Schuman Vue aérienne depuis I'arriére de I'ancienne MECS (secteur UAr)
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D. Friche Aldi Voie de la Liberté (UR et URa)

La friche de I'ancien supermarché Aldi se
trouve peu apres I'entrée Est de Scy-Chazelles en
provenance de Moulins-les-Metz. Ce site est
desservi par la Voie de la Liberté. Son emprise
est de 1,26 ha sachant qu'elle n'est pas
intégralement urbanisée.

Les caractéristiques environnementales du
secteur sont les suivantes :

e Pente trés faible ;

« Secteur situé au sein de I'enveloppe
urbaine (zone d'habitat individuel a
I'Ouest, au Nord et a I'Est et Voie de la
Liberté au Sud, elle-méme bordée par de

I'habitat).
«  Occupation du sol : secteur artificialisé a W% }. = e
plus de 50% (batiments, parking), le Apercu du périmétre projet UR et URa

reste étant occupé par des jardins d’agrément, des arbres fruitiers, quelques arbres ;
* Point de vue depuis le site en direction de I'église Saint-Rémi de Scy-Haut ;

* Pas de périmétre de protection ou d'inventaire
du patrimoine naturel ;

e Aléa retrait-gonflement des argiles faible ;
+ La majorité du site est situé en zone orange Oi du

PPR inondations et en zone d'aléa faible du PGRI
(hauteur d'eau < 1m) ;

+ Pas site BASIAS sur la zone, ni a proximité
immédiate ;

« Nuisances sonores liées a la présence de la RD603

L’église Saint-Rémi pour arriére plan et normes d'isolation acoustique liées au classement
de cette route en voie bruyante.

" - ¥ | A Ry O
L‘ancien supermarché constitue aujourd’hui une friche dégradée peu valorisante pour la ville, objet de
dégradations et de vandalisme et souvent occupée de maniere illégale par les gens du voyage

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 19



PLU de Scy-Chazelles (57) ﬂ Cl'R r:]:

E. Secteurs d'équipements d'intérét collectif (Aei)

Ce secteur, réservé aux équipements, se trouve
dans le fond de la vallée de la Moselle au niveau de
la rue de I'Etang, en face de la zone d'activités
économiques. Sa superficie est assez importante
(4,57 ha) mais elle comprend plusieurs
équipements existants : deux terrains de football,
des vestiaires, un terrain de cross et un parking.

Ce secteur est étroitement lié a 'OAP n°1 qui
prévoit des installations et aménagements dont
I'objectif est d'augmenter sa fonctionnalité et son
attractivité tout en respectant son caractére
inondable.

Ce secteur présente les caractéristiques environnementales suivantes :

Terrain complétement plat a I'exception de merlons artificiels sur le terrain de cross a I'Ouest ;
Entité paysagére de la vallée de la Moselle ;

Occupation sol : bande végétale (0,2 ha), terrain de sport (2,2 ha environ), terres cultivées (1,9 ha),
skatepark (0,04 ha), parking poids-lourds (0,08 ha) et terrain vague ou sont stockés des remblais
(0,1 ha) ;

Secteur situé dans le lit majeur de la Moselle, a proximité de la continuité aquatique formée
par la riviere et de la continuité écologique forestiere formée par la ripisylve de la Moselle ;

Point de vue sur le Mont Saint-Quentin a préserver ;

Zone située dans le Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP) ;

L'intégralité de la zone est située en zone rouge du PPR inondations et en zone d'aléa fort
(hauteur >1m du PGRI) ;

Pas de périmétre de protection ou d’inventaire du patrimoine naturel ;
Aléa retrait-gonflement des argiles faible ;

Un site BASIAS situé a proximité mais sans rapport avec le secteur Aei, se trouve au niveau de la
zone d‘activité située au Sud (dép6t de liquides inflammables) ;

Nuisances sonores liées a la présence de la route départementale 603, supérieures a 55 dB(A), voire
65 dB(A), mais inférieures aux valeurs limites réglementaires (68 dB(A)).

Vue sur les terrains de football et leur vestiaire
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F. Zone d‘activités économiques (Secteur URX)

Aujourd’hui, la zone d’activités économiques
présente deux facettes au niveau du chemin de la
Moselle. La premiere est celle d'un lieu d’emploi
proposant une offre trés diversifiée au niveau de la
partie Nord de la zone. En revanche, la partie Sud
(secteur URx) est en friche depuis de trés
nombreuses années et a fait I'objet d’un incendie fin
2016 d‘anciens batiments logistiques. La superficie
concernée est assez importante puisqu’elle
représente 2,67 ha. L'état de délabrement avancé
du bati et le fait que l'unité fonciére ne soit plus
cloturée, peut poser des problémes pour la sécurité
publique. A ce titre, une reconversion urbaine du
secteur est plus qu’urgente. La reconversion
vise le développement d’activités.

Apercu du périmétre du secteur URx
Ce secteur présente les caractéristiques environnementales suivantes :

« Terrain plat ;
« Entité paysagéere de la vallée de la Moselle ;

« Occupation sol : terrains articifialisés (parkings, voiries,
batiments) sur environ 2,22 ha, boisements au sud-ouest
de la zone (0,27 ha) et haie arbustive et arborescente le
long du chemin de la Moselle (0,18 ha) ;

»  Secteur situé dans le lit majeur de la Moselle, a proximité
de la continuité aquatique formée par la riviere et de la
continuité écologique forestiére formée par la ripisylve de
la Moselle, a laquelle le boisement situé au sud-ouest de
la zone contribue ;

« Proximité avec la véloroute Charle-le-Téméraire au
Sud ;

+ L'ensemble de la zone artificialisée est située en zone
orange (Oia) du PPR inondations et en zone d'aléa faible
a moyen au PGRI (hauteurs d’eau comprises entre 0 et
0,5 m et entre 0,5 et 1 m) . Le boisement situé au Sud-
Ouest se trouve en zone rouge du PPR inondations.
L'intégralité de la zone est située en zone rouge du PPR
inondations et en zone d’aléa fort (hauteur >1m du
PGRI) ;

+ Pas de périmétre de protection ou d'inventaire du

Lo . Une friche urbaine aujourd’hui devenue
patrimoine naturel ; dangereuse suite a un incendie

« Zone située dans le Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP) ;

« Aléa retrait-gonflement des argiles faible ;

« Un site BASIAS proche de l'autre c6té du chemin de la Moselle : entrepGts secs et froids de
magasins, Tradimar ;

« Nuisances sonores liées a la présence de la voie ferrée et normes d'isolation acoustique liées au
classement de la voie ferrée en voie bruyante.
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G. Cimetiére paysager route de Lessy (Ac)

Vue aérienne sur le secteur Aei

Le secteur ci-contre correspond a la volonté
communale d’aménager un cimetiére paysager
au niveau de la route de Lessy pour tenir compte de la
saturation de celui qui se situe derriére I'église Saint-
Remi.

Si la superficie visée est de 1,15 ha, cela ne signifie
pas pour autant que c'est cette superficie qui sera
aménagée en cimetiere. L'emprise visée est
volontairement large pour permettre I'émergence
d’'un projet qualitatif comprenant de nombreux
végétaux.

Les caractéristiques environnementales du site sont les suivantes :

« Terrain pentu orienté Sud-Ouest (pente>5%) ;

« La carte d’Etat Major indique que ces terrains étaient occupés par des vergers abandonnés et en
cours de fermeture. Il s'agit aujourd’hui d’une friche herbacée, arbustive et arborescente. Une partie
du terrain est occupé par un verger (0,15 ha) ;

« Entité paysagére des Cotes de Moselle ;

« Zone située dans un secteur participant a la continuité thermophile des cotes de Moselle car il
existe un potentiel de restauration des milieux thermophiles ouverts.

« Secteur inclus dans le PAEN des coteaux du Mont-Saint-Quentin et dans la ZNIEFF de type II
« Coteaux calcaires du Rupt de Mad au Pays Messin » ;

«  Aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur la partie sud de la zone (0,84 ha).

Le secteur Ac est aujourd’hui trés majoritairement enfriché et
inaccessible |

E -

—

22

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU



w PLU de Scy-Chazelles (57) ﬂ d'R r:]:
|

2.3 LES ZONES A ENJEUX DU PLU

Concernant les zones a enjeux, la synthése de I'état initial de I'environnement permet d’obtenir un
portrait de la commune. Les principaux éléments de cette synthése sont repris, ci-dessous. Des cartes
de synthése des principaux enjeux ont été produites afin de localiser les secteurs sensibles ou une
attention particuliére doit étre portée dans le cadre de la révion du PLU (voir cartes ci-dessous).

A. Biodiversité, milieux naturels et continuités écologiques

Les principaux enjeux connus, en termes de biodiversité, sont localisés au niveau des coteaux et des
plateaux. A proximité de la zone urbanisée, sur le bas des coteaux, les vergers enfrichés forment une
ceinture végétalisée qui constitue une transition entre la zone urbanisée et les espaces boisés. Le bas des
coteaux, relativement pentu, est soumis a des risques mouvements de terrain. Il s'agit également de
secteurs calmes, dont la quiétude est a préserver.

SCY-CHAZELLES / EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ENJEUX DE PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ET DES MILIEUX NATURELS

LEGENDE
Site classé du Mont Saint-Quentin
11111 ZMIEFF de type 1
ZMIEFF de type 2

3'-"0;?_ tiki! ' % =21 Espace Naturel Sensible
|||||III||||* e S
i

i =l
i l . S - : | [ rReservoir de biodiversité (SCOTAM 2013)
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C‘ot

sirie thermophile

Milicux potentiellement humides

Q Gite & chiroptires
N Gites chiroptéres potential

L] Enllﬂage du canada

g Continuité forestiére
4mmmp Continuité aguatique
fmmmp Continuité ther noul hlle

Nature en ville

La commune est occupée par des vergers bien souvent abandonnés, méme s'il en existe des entretenus. La
présence de vignes replantées sur les coteaux, depuis le début des années 2000 est notable. Le haut
des coteaux est occupé, a I'Est, par des boisements. Enfin, le plateau est dominé par des prairies
thermophiles.

Quatre grandes continuités écologiques dominent :

+ les boisements, identifiés en tant que réservoirs de biodiversité du SCoTAM, participent a la
continuité forestiére des Cotes de Moselle ;

« les praries thermophiles (coeur de nature thermophile) ;

« les vergers, les vignes et les vergers enfrichés présentant un potentiel de réouverture, participent a
la continuité thermophile des Cotes de Moselle ;
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+ la vallée de la Moselle constitue une continuité forestiére via sa ripisylve et une continuité
aquatique et humide via les lits mineur et majeur de la Moselle et les plans d’eau associés.

L’étang proche de la Moselle a Scy-Chazelles

Les secteurs les plus plats étant urbanisés, il existe une biodiversité plus ordinaire liée a la présence
d’espaces verts, de jardins d’agrément et de vergers.

B. Patrimoine et paysage

La commune présente un certain nombre d’atouts patrimoniaux, dont la valeur est reconnue par différents
classements : deux monuments historiques a Scy-Haut et Chazelles et le site classé du Mont-Saint-
Quentin au Nord.

SCY-CHAZELLES / EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ENJEUX LIES A LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET CATTRACTIVITE DU TERRITOIRE

LEGENDE
Entités paysagéres

Mont Saint-Cuentin

Clteaun

Vallée de la Moselle
Sammeuwae = Bl coeur de bourg ancien et pavillonnalre

Sentier de randonnée

——  Sentler repéré

=== Circuit balade nature MM

=== Sentier gandes randonnées GRS

SR - . i @  Monument historigque
TV périmétre de 500 m

ZPPAUP remarquable
& Equipement touristique

O Entrée de ville
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Par ailleurs la commune bénéficie de nombreux sentiers de randonnée qui permettent de profiter de la
richesse de ce patrimoine. Des points de vues remarquables existent sur ou depuis le Mont Saint-
Quentin et la vallée de la Moselle. Comme le PADD le mentionne, le ban communal est trés certainement
I'un des plus touristiques de la Métropole.

Enfin, Scy-Chazelles fait partie d’entités paysagéres emblématiques du territoire messin : le Mont Saint-
Quentin, les Cotes de Moselle et la Vallée de la Moselle.

C. Ressources naturelles

Scy-Chazelles est concernée par des périmétres de protection de captage d’eau potable (rapprochée et
éloignée) liés a la présence de I'aquaduc de Gorze. Ces périmétres traversent la commune et notamment
une partie de la zone urbanisée a Chazelles et Scy-Haut. Le tracé fait partie des servitudes annexées au PLU.

SCY-CHAZELLES / EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ENJEUX DE GESTION QUANTITATIVE ET QUALITATIVE DES RESSOURCES NATURELLES

LEGEMDE

[ commune non favorable 3 'olien

Captage d'eau potable
B Périmétre da protection rapprochée

Périmétre de protection éloignée
[ périmistre du PAEN
Parcelles agricoles
Il Vignes existantes
L55 Veigers entretents
ergers abandonnés
secteur favorable & la vigne

| lardins partagés et privé

D aara;

La vallée de la Moselle représente également une zone sensible pour la protection de la ressource
en eau : lit mineur et vallée inondable.

La commune bénéfie d'un potentiel agronomique, en particulier pour les arbres fruitiers et la culture de la
vigne sur les coteaux. La création de la Protection et mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains (PAEN) et le projet de délimitation des parcelles pour I’AOC vins de Moselle confirment ce
potentiel.

Enfin, la topographie et la nature des sol sur certains secteurs (fortes pentes, sols argileux) nécessitent une
attention particuliére quant a la gestion des eaux pluviales sur les zones de projets.
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D. Risques naturels

Les enjeux en termes de risques inondations
sont localisés dans la vallée de la Moselle. La
vallée et le bas de la zone urbanisée sont
concernées par un PPR inondations et par les
zones a enjeux inondations du PGRI.

La commune est également touchée par un risque
mouvements de terrain. Une partie des
coteaux est concernée par un PPR mouvements
de terrain qui couvre une partie de la zone
urbanisée.

Un aléa retrait-gonflement des argiles, faible
a moyen, est également connu sur la commune.
L'aléa moyen concerne essentiellement le bas des
coteaux, tandis que l'aléa faible se situe sur le
haut des coteaux et la vallée de la Moselle.

@ SCY-CHAZELLES / EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ENJEUX CONCERNANT LES RISQUES NATURELS

i’ﬂﬁﬁ#m-m!‘-ﬂ..:m adal heam e

g % .' ey :
) t\'. S W \
Crue de la Moselle en 1983 au niveau de I’A31 a proximité de
Scy-Chazelles

LEGENDE
PPR Mowwernents de terrain
B 77R Inandation

Aléa retrait-gonflement des argiles
Al faible
Alta mayen

La caractére argilieux des sous-sols est lié a des formations géologiques allant des calcaires du Bajocien
dans la partie haute du mont Saint-Quentin, a des strates d’argiles marneuses du Lias supérieur sur les
cOtes jusqu’aux berges de la Moselle. Cette argile marneuse donna prospérité a Scy-Chazelles par le passé,
car elle représente le sol idéal pour la culture de la vigne.

Le classement AOC et les plantations récentes montrent que les sols ont conservé tout leur intérét.
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E. Pollutions et nuisances

Les nuisances sonores sur la commune sont localisées au niveau de la RD603 qui traverse le coeur de
ville avec la Voie de la Liberté. Cet axe est classé voie bruyante et voie a grande circulation. La voie ferrée,
située au sud-est de la commune, constitue également une voie classée comme bruyante.

@ SCY-CHAZELLES / EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ENJEUX DE MAITTRISE DES POLLUTIONS ET NUISANCE

AEGENDE 00000000
Masses d'eau souterraines

Alluvians de la Maselle éh aval de
la cenfluence avec la Meurthe

I Flateau Lorrain versant Rhin
Calcaires du Dogger des cites de
- Maoselle

® Follutions potentielles {BASIAS)
— WoiEs & grande circulation
Secteur de brult > 65 dB{A)

Secteur de bruit > 55 dBjA)

§ Installation ICPE

daar:;

e | AGURAM, DALAL WG4, SANDRE

e 2018

La commune est également concernée par des secteurs potentiellement sources de pollutions. Ainsi,

25 sites BASIAS y sont recencés. Ils sont essentiellement localisés au sein de la zone urbanisée ou dans la
zone d‘activité rue de I'Etang et chemin de la Moselle.
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3. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PARTI D’AMENAGEMENT DU PADD

3.1 LA COMPATIBILITE AVEC LE SCOTAM ET LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL
A. Cadre réglementaire

La loi du 2 Juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement (ENE) dite « Grenelle
I » a défini le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) comme linstrument privilégié de I'approche
supra-communale des politiques d'aménagement et de développement durables.

Cela se traduit par la mise en ceuvre de plusieurs grands objectifs :

« Limiter la consommation de I'espace, stopper I'étalement urbain, lutter contre la régression
des surfaces agricoles et naturelles ;

« Créer un lien entre la densité de logements et la desserte opérée via les transports en
commun de maniére a réduire les besoins de déplacements ;

« Assurer une répartition géographiquement équilibée et économe en espace de I'emploi,
I'habitat, des commerces et services ;

« Préserver la biodiversité ; conservation, restauration, remise en bon état des continuités
écologiques ;

« Intégration des enjeux liés aux effets de serre, la maitrise de I'énergie et de la production
énergétique propre et slre a partir de sources renouvelables.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) doivent étre
compatibles avec les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT). Pour Scy-Chazelles, le Schéma de
Cohérence Territoriale de I'’Agglomération Messine (SCoTAM) a été approuvé le 20 Novembre
2014.

Le SCoTAM a pour ambition majeure d’inscrire son projet territorial au sein de I'aire métropolitaine
lorraine et de la Grande Région. Pour cela, il définit trois axes : développer |'attractivité du territoire en
affirmant son identité, promouvoir un urbanisme et un aménagement durables et faciliter I'accueil, la
mobilité et la vie quotidienne des habitants tout en renforcant la cohésion sociale. Les dispositions du Code
de I'Urbanisme précisent également que les PLU sont compatibles avec les dispositions du Document
d’'Orientations et d’Objectifs (DOO) des SCoT.

B. Compatibilité générale avec le SCOTAM

Les orientations du PLU du PLU de Scy-Chazelles sont compatibles avec les dispositions du SCoTAM
notamment sur les points suivants :

» Le respect de I'armature urbaine du SCoTAM ;

« La limitation de la consommation de I'espace et le renouvellement urbain ;

« La mise en adéquation de la production de logements avec les objectifs du SCoTAM ;

+ Le respect des équilibres économiques ;

» La politiqgue des transports et des déplacements ;

» La prise en compte de I'armature écologique et des paysages du territoire.

Le PLU de Scy-Chazelles assure également une cohérence avec la mise en ceuvre des politiques de Metz
Métropole en matiére d’habitat et de déplacements.
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3.2 LE POSITIONNEMENT DE SCY-CHAZELLES DANS L’ARMATURE URBAINE

Le SCoTAM définit une armature urbaine qui vise a proposer une organisation du territoire permettant
de limiter les besoins de déplacements des populations. Pour cela, il comprend une hiérarchisation des
communes, notamment selon leur niveau d'éguipements, I'existence de commerces ou encore la qualité de
leur desserte via les transports en commun. A ce titre, la commune de Scy-Chazelles est définie
comme « Pole de proximiteé ».

v

Coeur d'agglomeération

Péle urbain d'équilibre

Centre urbain de services

Bourg centre

Pole relais

Marange
< A\
-Silvange. .®

® stpP

Ste Marie-aux-Ch.

® No

Amanvillers

™
Briey”

An

Augny Marly

Novéant s/ Moselle

pont-a-Mousse,

Péle de proximité ‘ | 7
y

L‘armature urbaine guide de l'organisation du territoire et de la vie locale —Source : DOO du SCoTAM

La notion d’armature urbaine est importante dans le SCoTAM puisqu’elle est utilisée dans le rapport
de présentation, avec les transports, pour attribuer des objectifs de production en matiére de
logements par intercommunalités et par communes.

A ce titre, le PLU de Scy-Chazelles bénéficie d'une enveloppe comprise entre 150 et 200 logements
d’ici 2032, dont 149 logements en raison de sa position de podle relais de l'armature urbaine et 41
logements liés a sa desserte par les transports en commun.
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Située sur la frange Ouest du territoire, a proximité de Longeville-lés-Metz, la ville fait partie du cosur
de I'agglomération messine. La fonction principale de Scy-Chazelles est résidentielle bien que la
commune ne soit pas dépourvue de commerces, services, équipements et professions libérales qui
bénéficient a la population au quotidien.

La ville est trés attractive en raison de son positionnement a proximité immédiate de Metz sur la rive
gauche de la Moselle et au pied du Mont-Saint-Quentin, un vaste espace naturel de loisirs trés fréquenté.
Ceci se traduit dans I'Orientation n°3 du PADD, qui s’intitule : « Valoriser les paysages et le

Mont Saint-Quentin».

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Scy-Chazelles

Compatibilité entre le projet communal et /armature urbaine du SCOTAM

Orientation et Objectif du PADD

Actions visées

Compatibilité cibles SCoTAM

Orientation 1 — Objectif n°9

Stabiliser la population et maitriser
la croissance démographique

Maintenir la population communale en
privilégiant le renouvellement urbain
et la densification. Le projet ne
comporte pas d'objectifs chiffrés de
croissance démographique.

Section 1 - Cible 1.7

Accueil de nouveaux habitants en
fonction du niveau de services qui
peuvent leur étre fournis

Orientation 1 — Objectif n°8

Toujours disposer d'une desserte
numérique d'une qualité suffisante

Section 2 — Cible 2.1

Créer un cimetiére paysager route
de Lessy

harmonieusement intégré a
I'environnement et capabale de
répondre aux besoins de la population

Orientation 2 — Objectif n°2

Accueillir une maison médicale et
une résidence séniors

Apporter des réponses concrétres au
vieillissement de la population par le
bais d'une nouvelle offre adaptée

Proposer une bonne desserte . . Déploiement  du  réseau de
. pour satisfaire les besoins des . ..
numérique . communications numeriques
habitants
Orfentation 1 — Objectif n°7 Créer un nouvel équipement

Section 2 — Cible 2.3

Couverture du territoire en
équipements de niveau intermédiaire

Orientation 3 — Objectif n°6

Maintenir le patrimoine bati

Préserver le bati a valeur patrimoniale
situé en dehors de la ZPPAUP ou des

Section 8 — Cible 8.2

Mise en valeur du patrimoine bati

Conserver les équipements
communaux dont les écoles

répondre aux besoins des habitants

périmétres de  protection des

remarquable L
Monuments Historiques.

Orientation 2 — Objectif n°4 Continuer de proposer un taux | Section 1 - Cible 1.4
satisfaisant  d’équipements  pour

Assurer un malllage de services au
plus prés des habitants

Orientation 3 — Objectif n°5

Maintenir et favoriser le
développement du commerce de
proximité

Le maintien des commerces qui
existent a Scy-Bas et le
développement d'un restaurant a Scy-
Haut sont souhaités

Section 1 - Cible 1.3

Renforcerment du rayonnement des
centres urbains de services
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3.3 LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE

A travers son PADD, la commune s’inscrit dans une démarche de développement durable de son
territoire. Pour cela, elle a défini plusieurs orientations et objectifs de développement qui viennent
s'inscrire en cohérence avec les objectifs du SCoTAM en matiére de consommation de I'espace.

Les différents objectifs liés a la limitation de la consommation de l'espace ressortent
principalement dans I'Orientation n°1 du PADD qui s'intitule : « Soutenir le fonctionnement du

parcours résidentiel».

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Scy-Chazelles

Compatibilité entre le projet communal et la limitation de la consommation de l'espace

Orientation et Objectif du PADD

Actions visées

Compatibilité cibles SCoTAM

Orientation 1 — Objectif n°5

Maitriser la consommation fonciére

Diminuer de 35% la consommation
fonciere observée entre 2005 et 2013.
Cela revient a passer des 0,31 ha
annuel observés a 0,20 ha par an
entre 2018 et 2032.

Section 2 - Cibles 2.4

Détermination au plus juste des
besoins fonciers

Orfentation 1 — Objectif n°2

Créer de nouveaux logements a Scy-
Haut et Chemin des Grandes Vignes

Conforter I'enveloppe urbaine a Scy-
Haut et la densifier aux limites
communales avec  Chatel-Saint-
Germain sur une ancienne emprise
ferroviaire et militaire.

Orientation 1 — Objectif n°3

Reconvertir la friche Aldi

Assurer la reconversion urbaine de la
friche de I'ancien supermarché Aldi en
mettant en oceuvre des régles
adaptées.

Section 2 - Cible 2.5

Optimisation des possibilités de
construire a lintérieur de l'enveloppe
urbaine

Nest pas reprise ici la cible 2.6 du
SCoTAM car le PLU ne comporte pas
d'extensions urbaines. Toutefois, les
différentes OAP qui visent des
secteurs situés dans [l'enveloppe
urbaines assurent bien la promotion
de la qualité urbaine des nouvelles
opérations.

Orientation 2 — Objectif n°1

Redynamiser la zone d'activités
économiques et artisanales

Diminution de la taille de la zone UX
au niveau du chemin de la Moselle en
lien avec la prise en compte du risque
d'inondation (PPR & PGRI).

Section 3 - Cible 3.1

Prévention des risques dinondations

Le projet s'inscrit pleinement dans le cadre réglementaire en vigueur avec des objectifs qui favorisent la
densification et le renouvellement urbain de I'enveloppe urbaine. Le potentiel de densification et de
mutation des tissus urbains est évalué a 158 logements (cf : RP Tome 1).

Le nouveau PLU ne permet que l'urbanisation de :

« 0,54 ha en densification au niveau du Chemin des Grandes Vignes (secteur UBp) ;

« 0,55 ha a l'intérieur de I'enveloppe urbaine de Scy-Haut (1AU) ;

» 0,94 ha en reconversion urbaine sur I'ancienne Mecs a Chazelles (UAr) ;

« 1,26 ha en reconversion urbaine sur la friche de I'ancien supermarché Aldi (UR et URa).

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU

31



PLU de Scy-Chazelles (57) ﬂ Cl'R rﬂ;

o

3.4 LES OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS
A. Compatibilité avec le SCOTAM en matiére de production de logements

En vue de couvrir les besoins démographiques du territoire, le SCOTAM définit un objectif de
production d’environ 30 000 logements neufs a I'horizon 2032. Ce volume global est réparti sur les
territoires des 7 intercommunalités composant le SCOTAM, mais également selon les différentes polarités
définies dans l'armature urbaine. Cette production doit étre répartie de maniére a assurer un
développement maitrisé de l'urbanisation et a maintenir, le mieux possible, les équilibres existant
sur le territoire du SCoTAM.

Ces objectifs sont destinés a étre traduits au niveau des stratégies intercommunales de I'habitat :
Programmes Locaux de I'Habitat, PLU communaux et intercommunaux. Dans le cadre de ces réflexions
stratégiques, les intercommunalités bénéficient de certaines latitudes pour décliner, voire adapter, les
objectifs proposés par le SCoTAM, dans la mesure ou les principes suivants sont respectés :

« la répartition de la production de logements doit permettre a chaque commune, qui le souhaite et
qui en a la possibilité, de maintenir au minimum sa population ;

» la répartition de la production de logements se fait, en priorité, a l'intérieur des strates ou groupes
de strates de I'armature urbaine. Elle ne peut pas avoir pour conséquence d‘affaiblir les poles les
mieux dotés en équipements et services ;

« la répartition de la production de logements tient compte de la qualité de desserte des communes
par les transports en commun et doit étre en cohérence avec les investissements programmés en la
matiére, dans les années a venir ;

« la répartition de la production de logements tient compte des objectifs assignés aux communes
déficitaires en logements aidés, au sens légal du terme ;

« des adaptations peuvent étre étudiées, au cas par cas, lorsque des contraintes particuliéres
compromettent la mise en ceuvre des objectifs du SCoT sur certaines parties du territoire :
communes soumises a des aléas ou a des risques forts, existence d’enjeux exceptionnels de
préservation du patrimoine naturel ou culturel, absence de foncier.

Sur la Communauté d’Agglomération de Metz Métropole, le volume de production de logements neufs, défini
par le SCoTAM, séléve a 19 180 unités. La commune de Scy-Chazelles, positionnée dans l'armature
urbaine dans les « pdles relais et de proximité », dispose avec les 31 communes placées a ce niveau, d’un
volume de logements neufs compris entre 2100 et 2650 unités a I’horizon 2032.

La ville de Scy-Chazelles dispose d’'une enveloppe logements prévisionnelle de I'ordre de 150 a
200 unités d'ici 2032 dans le rapport de présentation du SCoTAM.

Le PLU de Scy-Chazelles integre les orientations du Programme Local de I'Habitat de Metz
Métropole, établi pour la période 2011-2017 porogée a 2019 principalement a travers la premiére
orientation du PADD qui s'intitule : « Soutenir le fonctionnement du parcours résidentiel ».

Le PLH de Metz Métropole se traduit, pour le PLU de Scy-Chazelles, par un objectif de production globale de
72 logements (dont 26 logements aidés souhaités) sur la période 2011-2019, correspondant a une
moyenne de 8 logements par an sur 9 ans en offre nouvelle.

En prorogeant ce chiffre sur une projection PLU a 2032, la production atteindrait environ :

« 136 logements a I'horizon 2025 ;
« 192 logements a I'horizon 2032.
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La récente modification du PLH ne change rien pour la ville puisque son enveloppe logements est fixée a
190 unités d'ici 2032. Le nouveau PLU ne fixe pas d’objectifs de production de logements puisque
seuls des projets situés a l'intérieur de l'enveloppe urbaine ou en renouvellement urbain
pourront voir le jour.

B. Objectifs de production de logements du PLU de Scy-Chazelles

La production de logements neufs a Scy-Chazelles poursuivra un objectif tant quantitatif que
qualitatif. Le PADD ne comporte pas de taux de croissance démographique a atteindre d’ici 2032.
Il se contente d’exprimer, dans son orientation n°1, I'ambition communale d‘assurer, @ minima, un
maintien de la population (objectif 1) et de maitriser la croissance démographique.

Me nouveau PLU ne repose pas sur le besoin de justifier d'un nombre de logements
supplémentaires de maniére a consommer du foncier agricole ou naturel en extension sur les coteaux.
L'absence de zone a urbaniser en extension de I'’enveloppe urbaine en témoigne. La volonté de
stabiliser la population voir de maitriser sa croissance signifie qu'il n‘est pas possible de créer assez de
logements a l'intérieur de I'enveloppe urbaine pour obtenir une croissance démographique.

C. Desserrement des ménages

En 2012, Scy-Chazelles compte 2 708 habitants pour 1 192 résidences principales soit environ 2,27
occupants par logement (chiffres INSEE). D’ici 2032, le desserrement des ménages va se
poursuivre dans cette commune bien située en cceur d’agglomération.

L'étude de I'INSEE (2011) intitulée : « SCoT de I'Agglomération Messine : se rendre attractif pour relancer
la dynamigque démographigue » montre que les ménages seront plus nombreux sur le territoire en 2030,
mais également plus petits. Le nombre moyen de personnes par ménage est passé de plus de 3 dans les
années 1970, a 2,7 en 1990, puis 2,3 en 2008 sous l'effet du desserrement de la population (séparations,
divorces, vieillissement, personnes isolées...).

Méme si le rythme de la décohabitation devrait se réduire, les prévisions indiquent que les ménages du
SCoTAM compteront en moyenne 2,2 personnes en 2020, et 2,1 personnes en 2030. Les écarts dans la
taille des ménages, constatés depuis toujours entre les secteurs urbains et périurbains du SCoTAM,
perdureront. Metz, ou 45% des ménages sont constitués d’une seule personne, et qui a déja atteint le seuil
de deux personnes en moyenne par ménage en 2008, n’en compterait plus que 1,9 en 2020, puis 1,8 en
2030. Au contraire, le reste du SCoTAM, ol 29% des ménages comptent encore au moins quatre personnes,
et ol on en comptabilise en moyenne 2,7, resterait nettement au-dessus de deux personnes par ménage en
2020 et 2030.

Au regard du contenu de cette étude de I'INSEE, plusieurs constats s'imposent :

+ Les ménages de Scy-Chazelles sont encore plutét denses en 2012 avec une moyenne de 2,2
personnes au regard de la composition du parc immobilier ou les appartements sont
majoritaires (55% du parc immobilier) ;

» Le desserrement futur sera supérieur a celui de la moyenne du SCoTAM qui prévoit en moyenne
2,1 occupants par ménage d'ici 2030 sur le territoire du SCoTAM.

Cela signifie qu'il est nécessaire de construire de nouveaux logements entre 2018 et 2032 pour
éviter de perdre de la population. En se basant sur une fourchette de 2,00 a 2,10 occupants par
ménages d’ici 2032 a Scy-Chazelles, ce sont entre 98 et 162 nouveaux logements qui seront
nécessaires pour maintenir la population communale.
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Ce besoin en logements, selon le desserrement des ménages, permet de mieux comprendre l'objectif de
stabiliser la population et assurer une croissance démographique maitrisée qui se trouve dans le
PADD.

La prudence voudrait que la collectivité trouve des sites en extension des tissus urbains en plus de son
potentiel de densification dans I'enveloppe urbaine pour répondre a ce défi. Mais si ce n’est pas le cas, c'est
bien parce que les élus ont pleinement intégré les enjeux environnementaux relevés dans le
diagnostic territorial au projet. C'est entre autre pour tenir compte du fait que I'enveloppe urbaine de la
ville est prise en tenaille entre la Moselle et ses risques d'inondations, et le Mont Saint-Quentin et ses
risques de mouvements de terrains, que le PLU ne comprend pas d’extension de I'enveloppe urbaine.

La création de nouveaux logements d’ici 2032, tout comme quand il s’agit d’extensions des
tissus urbains, dépend de la volonté ou non des pétitionnaires de céder leurs biens et/ou de
réaliser leurs projets. Avec la particularité notable qu'il existe, a priori, plus de propriétaires différents
pour le méme nombre de parcelles dans I'enveloppe urbaine qu'a I'extérieur.

D. Potentiel de densification et autorisations d'urbanisme
Le potentiel de densification identifié dans le diagnostic territorial (cf : RP Tome 1, pages 190 a
192) correspond a :
« 60 logements dans des secteurs de densification potentielle ;
« 98 logements en cours d'études dont 80 en renouvellement sur la friche Aldi.

[FTJ) COMMUNE DE SCY-CHAZELLES /| RAPPORT DE PRESENTATION
POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE MUTATION

LEGENDE
Oy

A ] 100 200 Witos.
—

Carligaphie AGURAM - e 2017 - Fond BDTORO 2014

A

Cela représente un potentiel de I'ordre de 158 logements d’ici 2032 comprenant les projets de Scy-
Haut (1AU), la densification du Chemin des Grandes Vignes (UBp) et la reconversion Aldi (UR et URa).
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Selon la base de données FILOCOM, ce sont 29 logements qui étaient en situation de vacance
structurelle a Scy-Chazelles en 2012. Cette typologie de vacance refléte des refus de mise en location, de
la vétusté et une inadéquation des logements avec les besoins. La réoccupation future de ces biens
existants concourrent également a la réalisation du projet démographique d'ici a 2032.

Au total, le potentiel logements est d’environ 187 logements (158 logements + 29 logements
vacants). Il s'insére dans I'enveloppe prévisionnelle de 150 a 200 logements du SCoTAM déclinée
a 190 logements par la modification du PLH pour Scy-Chazelles. Cela conforte la décision
communale de ne pas définir d’extension urbaine au-dela de I'enveloppe existante.

E. Densité des futures opérations et OAP

Concernant les poles de proximité de son armature urbaine, le SCOTAM impose une densité pour
I'habitat de 20 logements par hectare pour I'ensemble des secteurs d’extension de l'urbanisation (cf :
SCoTAM, page 31 du DOO). Le PLU de Scy-Chazelles n'est pas concerné par cette obligation
puisqu’il ne comporte pas d’extensions urbaines. La collectivité fait le choix de ne pas imposer de
densité minimale sur les différents secteurs concernés par des OAP car ils se trouvent tous a l'intérieur de
I'enveloppe urbaine.

Ainsi, il est estimé par le biais du potentiel de densification environ 8 logements sur 'OAP n°2 :
« Route de Lessy, rue Jeanne dArc ». Cependant, rien n'impose la réalisation de ce nombre exact de
logements dans le PLU (cf : justification OAP). Le chiffre obtenu correspond a la définition de la capacité de
densification et de mutation de ces secteurs conformément a I'article L151-4 du Code de I'Urbanisme. Tous
les autres sites de densification et mutation ne sont pas concernés par des OAP.

F. Mixité sociale et diversification du parc immobilier

La ville de Scy-Chazelles n’est pas
concernée par l'article 55 de la loi SRU — .,\\:
car elle n‘atteint pas le seuil des 3500 e = '

x‘-.
habitants & partir duquel 20% de ms; mm i %"\,K
logements sociaux sont imposés dans le parc =11 U hird \
immobilier. L'absence d’obligation Iégale ne A A

signifie pas que la commune est dépourvue
de logements sociaux. En 2013, ce sont N =
196 logements qui sont conventionnés soit environ 16% du parc.

D’ici 2032, la ville ne dépassera pas le seuil des 3 500 habitants. Le potentiel de 187 logements
identifié pourrait permettre d’atteindre environ 3 000 habitants maximum. Il s'agit bien d’un potentiel car
rien ne permet de dire que l'intégralité du potentiel de densification et renouvellement urbain soit réalisé d'ici
cette date. Cela serait méme étonnant au regard des complexités fonciéres et immobiléres.

Au titre de I'Objectif 6 de la premiére orientation du PADD intitulé : « Maintenir une proportion
satisfaisante de logements sociaux », les élus s'engagent a respecter le Programme Local de I’'Habitat
(PLH) de Metz Métropole en matiere de production de logements aidés. Ainsi, I'ensemble des opérations
réalisées doit permettre de répondre aux objectifs fixés par le Programme Local de I'Habitat de Metz
Métropole.

Aucun secteur en particulier n‘est visé dans le PLU pour créer de nouveaux logements. C'est
I'ensemble des nouvelles opérations projetées qui doivent permettre de répondre aux
ambitions fixées par le Programme Local de I’'Habitat (PLH) de Metz-Métropole.
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3.5 LA PRISE EN COMPTE DE L’'ARMATURE ECOLOGIQUE DU SCOTAM

Le PLU intégre pleinement la préservation des milieux naturels et des continuités écologiques
supra-communales en respectant I'amature écologique définie par le SCOTAM. Les orientations n°3 et
4 du PADD traduisent les objectifs de la collectivité sur ces thématiques.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Scy-Chazelles

Compatibilité entre le projet communal et larmature écologique du SCoTAM

Orientation et Objectif du PADD

Actions visées

Compatibilité cibles SCoTAM

Orientation 3 — Objectif n°3

Conserver des espaces verts dans
I'enveloppe urbaine

Ne pas rendre constructible tous les
terrains situés dans I'enveloppe
urbaine pour conserver des espaces
de respiration.

Section 8 - Cible 8.5

Pénétration de la biodiversité en
milieu urbain

Orientation 3 — Objectif n°9

Encourager la restauration et Ia
renaturation de la Moselle et I'étang

Orientation 3 — Objectif n°8

Protéger la vallée
inondable de la Moselle

agricole et

Lutter contre le développement
d’especes invasives qui nuisent a la
biodiversité végétale.

Ne pas autoriser les constructions sur
les terrains agricoles inondables.

Section 6 — Cible 6.8

Conservation de la qualité des lits des
cours d'eau

Orfentation 3 — Objectif n°2

Valoriser, sécuriser et aménager le
Mont Saint-Quentin

Préserver et valoriser cet espace
naturel de qualité conformément a
son plan de gestion adapté par
I'intercommunalité.

Orfentation 3 — Objectif n°/

Préserver les
émblématiques

paysages

Conserver le role de belvedere sur
I'agglomération occupé par la ville de
Scy-Chazelles

Section 8 - Cible 8.5

Orientations paysagéres des cotes de
Moselle et leurs buttes-témoins

Orientation 3 — Objectif n°1

Pérenniser les continuités
écologiques supra-communales

Prise en compte des continuités
écologiques et de la trame verte et
bleue a I"échelle supra-communale

Section 6

Carte de [larmature écologique du
SCoTAM

Orientation 3 — Objectif n°5

Affirmer les qualités naturelles et
agricoles des coteaux

Reconnaitre la valeur agronomique
des coteaux en particulier en secteur
d’OAP Moselle et protéger les coteaux
de l'urbanisation

Section 6 - Cible 6.18

Couplage des enjeux de valorisation
paysagére avec ceux de protection de
la biodiversité

Orfentation 3 — Objectif n°/

Intégrer les risques naturels au
projet communal

Tenir compte de I'existence d’'un Plan
de Prévention des Risques (PPR)
inondations et mouvements de
terrains pour la vallée de la Moselle.

Section 3 - Cibles 3.2 & 3.3

Prévention des risques dinondations
et mouvements de terrains

Via ses objectifs, le PADD de Scy-Chazelles maintient I'équilibre entre les espaces urbanisés et les
espaces naturels. L'enveloppe urbaine se limite aux seuls tissus urbains existants et ne comprend aucune
extension puisque la zone 1AU, le secteur UBp et la zone UR comprenant le secteur URa font partie
de I'enveloppe urbaine. Il s'agit d'un signal important en faveur de la protection de I'environnement.
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3.6 LE RESPECT DES EQUILIBRES ECONOMIQUES

A. Equilibres économiques

LY

Le SCoTAM a pour objectif de permettre a chaque intercommunalité de développer son tissu
économique tout en satisfaisant aux impératifs de limitation de la consommation de I'espace.

L'accueil des activités économiques est régie par trois grands principes :
«  Privilégier le redéploiement qualitatif de I'offre plutot que le développement de nouveaux espaces de
commerces ;
« Adapter qualitativement I'armature commerciale du SCoTAM, afin d'anticiper les besoins en lien avec
les évolutions sociétales ;
« Maintenir la cohérence existante dans la localisation des équipements commerciaux.

La ville de Scy-Chazelles comporte une zone dédiée aux activités économiques scindée en deux
parties, chemin de la Moselle et rue de I'Etang.
nouvel espace d'activités

Brequettes,
Belle Fontaine,
extension d'espace d'activités existant
Z| du port|
Woie ramaine, l / espace d'activités existant
Deux Aiviéres =
@-. -

Ramonville .

Evolution des espaces d'activités :

Amnéville

Carrefour d'activités
/ les Grands Tiers

Campus
Zone districale

Sauceu
@ Parc artisan?l @
Chamecte Val Euromoselle )
Port Mazemlle@ L Lauvalliéres
Nouveau port de Metz @ ; @@ \@
Parc d

Scy-Chazelles —p 74 Scy-Chazelies, .

Dr Schweitzer

Actisud

Bellefontaine @

supra-5CoT Aéroport

Oheval blane
SCTAM @ @
T ™ locale 0' ZAVigny

Ly 2

Espace d'activités dinfluence:

. S 2ZA Cheminot
0 activités créatives

- activités de production
B activités de consommation

Les espaces d’activités économiques dédiés de plus de 5 ha et leurs vocations —Source : DOO du SCoTAM

La zone d’activités de Scy-Chazelles est identifiée dans les espaces économiques dédiés de plus de 5
ha du SCoTAM. Sa vocation est majoritairement liée aux activités de production et plus marginalement
aux activités de consommation.
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B. Superficies dédiées aux activités économiques

Le SCoTAM répertorie la superficie de la zone d’activités comme étant de 8 hectares. En réalité
au PLU, elle correspond a 3,39 ha en UXi (rue de I'Etang), 1,41 en UXi (rue des Graviers) et 4,85 ha en UX
plus 2,67 ha en URx (Chemin de la Moselle) soit 12,32 ha au total.

A ce titre, il semble que la surface dédiée aux activités économiques prise en compte par le
SCoTAM soit erronée. Le projet communal ne comporte aucune volonté d'étendre les surfaces dédiées
aux activités économiques.

hemin de la Moselle
(UX et URX)

cRhe

Localisation des différents espaces dédiés aux activités économiques dans le PLU de Scy-Chazelles

Pour mémoire, dans sa délibération du 12 Décembre 2016, Metz Métropole indique comme d’intérét
communautaire deux zones d’activités situées a Scy-Chazelles :

3,39 ha rue de I'Etang — ZA de Scy-Chazelles

Les deux zones reprises comme d'intérét
communautaire par Metz Métropole représentent
12,08 ha. Cela ne ne comprend pas les 1,41 ha
de la rue du Gravier.

e o i,
= o

Si les deux chiffres sont proches malgré I'absence .
de la zone de la rue des Graviers, cela 8,69 ha chemin de la Moselle — Zone vallée de la Moselle
s’explique par le zonage adopté sur la partie Ouest du Chemin de la Moselle dans le nouveau PLU.
La zone d‘activités a été réduite pour tenir compte du risque d'inondation par débordement de la Moselle en
lien avec le PGRI.

Le projet communal, au niveau économique, respecte la position de pole de proximité de Scy-
Chazelles au sein de I'armature urbaine du SCoTAM, tout en tenant compte de l'absence de zone
dédiée aux activités économiques sur le ban communal.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 38



PLU de Scy-Chazelles (57) ﬂ Cl'R rﬂ;

o

3.7 LES POLITIQUES DE TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS
A. Compatibilité du PADD de Scy-Chazelles

Le PADD s'inscrit en cohérence avec les orientations du SCoTAM en matiére de politique de transports
et déplacements via les objectifs suivants :

» 4.1 : Sécuriser la traversée routiere de Scy-Bas et tenir compte du bruit ;
« 4.2 : Améliorer le stationnement public a Scy-Haut ;

« 4.3 : Développer une liaison douce entre la zone d’activités et Scy-Haut ;
» 4.6 : Maintenir les sentiers de randonnées et de cheminements doux.

La traversée de la commune au niveau de la Voie de la Liberté est un enjeu important en matiére de
déplacements automobiles. Une étude a été réalisée quant a la possibilité d'implanter des ronds-points
pour sécuriser les intersections et remplacer les feux tricolores. Elle n'a pas été concluante, principalement
en raison de l'inexistence du foncier nécessaire a ce type d’'aménagement.

L'aménagement d'un nouveau parking sur un terrain libre rue de Crimée et le confortement des
autres qui existent a Scy-Haut témoignent de la bonne prise en compte de la problématique
stationnement dans les tissus urbains anciens.

Les objectifs 4.3 et 4.6 répondent a des problématiques communales en faveur des déplacements
doux. Véritable poumon vert du cceur d'agglomération, Scy-Chazelles est I'une des rares ville de Metz
Métropole a faire 'objet d’'une fréquentation touristique importante, particulierement durant le week-
end. Cest pour cette raison que le PLU comporte une OAP notamment dédiée aux cheminements
doux (n°3) et deux emplacements réservés pour la création de nouveaux chemins doux et
sécurisés.

La volonté de finaliser le lien pour les piétons entre la Véloroute Charles le Téméraire et le
village de Scy-Haut constitue une ambition importante permettant de favoriser les déplacements
doux et la découverte des patrimoines de la ville.

B. Compatibilité avec les orientations du PDU de Metz Métropole

Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de Metz Métropole, approuvé en avril 2006 et mis en
révision le 14 octobre 2013, définit notamment :

» les principes de la hiérarchie du réseau viaire ;

« les infrastructures de voirie en projet ;

+ les orientations relatives au réseau ferré ;

« la création d'axes de transports collectifs en site propre ;

» le principe de restructuration du réseau urbain ;

« le principe d'un accompagnement du développement urbain ;

» l'organisation de l'intermodalité : identification et conditions de fonctionnement des pdles d'échanges

de I'agglomération ;
» des objectifs en matiére de stationnement ;
» un schéma directeur vélos et un schéma directeur piétons.

Le PLU de Scy-Chazelles intégre ces orientations pour ce qui reléve de la compétence de la commune.
Les objectifs en matiére de déplacements et de mobilité sont traités dans les quatre orientations
du PADD en l'absence d'une orientation dédiée. La question du stationnement - qu'il s'agisse du
stationnement des véhicules motorisés ou du stationnement vélo - est abordée plus particuli€rement au
niveau du réglement du PLU (article 12).

|
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3.8 LES JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS DU PADD

Conformément a larticle L151-5 du Code de [I'Urbanisme, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) définit :

« « 1° les orientations genérales des politigues daméenagement, d'équipement, durbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

« 2° Les orfentations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numeériques, [‘équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

1/ fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain. ».

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de Scy-Chazelles

Compatibilité du projet communal avec le Code de I'Urbanisme et le SCOTAM

PADD Scy-Chazelles Thématiques du L151-5 Thématique(s) SCOTAM

Respect de I'armature urbaine du
Orientation 1 SCoTAM et objectifs de production de
Equipement, urbanisme, habitat et logements

Soutenir le fonctionnement du communications numériques

parcours résidentiel Limitation consommation de I'espace

Renouvellement urbain

Orientation 2 Equilibres économiques

o ) Développement économique et )
Conforter I'activite économique et Equipement Conditions d’accueil des activités

les équipements commerciales et artisanales

Armature écologique

Orientation 3 Aménagement, paysage, protection
des espaces naturels, agricoles et
forestiers, préservation ou remise en Principe de prévention des risques
bon état des continuités écologiques

Mise en valeur des paysages

Valoriser les paysages et le Mont

Saint-Quentin )
Conservation de la trame verte et

bleue existante

Orientation 4 Politiques des transports et

Favoriser les déplacements et le Transports, déplacements et loisirs deplacements
tourisme de loisirs Mise en valeur des entrées de villes

Le projet ne comporte pas d’objectifs liés aux réseaux de chaleur et a I'équipement commercial car
le diagnostic territorial n'a pas mis d’enjeux en lumiére sur ces thématiques. Il convient de bien note que la
rédaction du L151-5 indique : « /e Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit... » et non
« doit définir ».

Chaque orientation du PADD se décline en plusieurs objectifs pour répondre aux différents enjeux de
développement identifiés sur la commune (cf : Rapport de Présentation Tome 1, synthése du diagnostic
territorial, pages 197 a 205).
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A. Orientation 1 — Soutenir le fonctionnement du parcours résidentiel

L’objectif communal a travers cette orientation est d’assurer le maintien de la population par le
biais d'opérations étalées dans le temps. Les secteurs de projets de Scy-Haut, de I'ancien site
ALDI et du Chemin des Grandes Vignes tendent a diversifier I'offre de logement et a I'adapter
aux besoins actuels et futurs de la population.

«  Stabiliser la population et maitriser la croissance démographigue ;

«  (réer de nouveaux logements a Scy-Haut et Chemin des Grandes Vignes ;
e Reconvertir la friche ALDI ;

»  Maitriser la consommation fonciere ;

«  Proposer un parc immobilier diversifié et accessible ;

e Maintenir une proportion satisfaisante de logements sociaux ;

«  Préserver les maisons individuelles de Scy-Bas ;

»  Proposer une desserte numérique satisfaisante ;

»  Poursuivre sur la voie de l'exemplarité énergétiqgue.

Dispositions retenues :

La volonté de stabiliser la population et de maitriser la croissance démographique témoigne d’un signal fort
en faveur de la densification et de renouvellement urbain aujourd’hui inscrits dans le Code de |'urbanisme.
Le projet communal tient compte de fort étalement passé sur le coteaux pour développer un projet
respecteux de I'environnement et qui n‘augmente pas le dimensionnement de I'enveloppe urbaine.

La création d’environ huit logements a Scy-Haut correspond a la transformation d’une réserve fonciere de
I'ancien PLU en zone a urbaniser. D'une superficie restreinte, ce projet respectera I'environnement en
préservant une vaste emprise de vergers et de prairies. Au niveau du Chemin des Grandes Vignes, ce sont
une dizaine de logements qui peuvent étre réalisés en densification au niveau d’une ancienne emprise
ferroviaire et militaire limitrophe de la commune de Chétel-Saint-Germain. Dans cette volonté de réduire la
consommation fonciére passée, la reconversion du site de l'ancien supermarché Aldi constitue un projet
d’importance stratégique. En effet, le foncier visé, de l'ordre de 1,26 ha est supérieur aux deux autres
secteurs concernés par le développement de I'habitat cumulés. Au cumul, la consommation fonciére projetée
entre 2018 et 2032 est de 0,20 ha annuel, uniguement dans l'enveloppe urbaine contre 0,31 ha annuel
observé entre 2005 et 2013.

Commune prisée des cotes de Moselle sur le coteau, Scy-Chazelles est aussi une ville urbaine du fond de
vallée de la Moselle, traversée par la RD603 qui permet de remonter vers le Nord en direction de Metz.
Malgré I'absence d'obligation Iégale, il existe une part importante de logements sociaux dans le parc
immobilier communal. La collectivité souhaite poursuivre les politiques menées depuis de nombreuses
années pour garantir un bon fonctionnent du parcours résidentiel a l'aide d’un parc immobilier attractif et
adapté aux besoins du plus grand nombre. C'est notamment en ce sens que la collectivité répondra aux
objectifs fixés par le Programme Local de I'Habitat de Metz Métropole.

L'attractivité immmobiliere de la ville peut avoir des conséquences négatives pour des constructions
patrimoniales situées principalement Voie de la Liberté et qui ne sont pas concernées par des protections
réglementaires. Pour en tenir compte, la collectivité protége au titre du Code de I'Urbanisme, les maisons
individuelles qui possédent une réelle valeur architecturale et paysagére. Au bénéfice de tous, le maintien
d’une desserte numérique satisfaisante dépend des politiques menées en ce sens par la Métropole.

Enfin, la ville entend poursuivre ses efforts en matiere d’exemplarité énergétique (voiture électrique, village
étoilé...) sans pour autant I'imposer a ses concitoyens par le biais du PLU.
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B. Orientation 2 — Conforter I'activité économique et les équipements

L’'objectif communal a travers cette orientation est de maintenir I'activité économique et de
développer I'offre en commerces, services et professions libérales en particulier dans les cosurs
de bourgs anciens. La collectivité souhaite également continuer de proposer des équipements
de qualité a ses habitants.

«  Redynamiser la zone dactivités économiques et artisanales ;

»  Accueillir une maison médicale et une résidence sénior ;

«  (réer un cimetiére paysager route de Lessy ;

«  Conserver les équipements communaux dont les écoles ;

«  Maintenir et favoriser le développement du commerce de proximite.

Dispositions retenues :

L'existence d'une zone d'activités économiques et artisanales scindées en deux parties rue de I'Etang et
Chemin de la Moselle constitue un atout majeur dans I'attractivité exercée par la ville sur les territoires
environnants. Scy-Chazelles ne se contente pas d’étre un poumon vert attractif pour le tourisme de loisirs en
rive gauche de la Moselle, c’'est aussi une ville active en journée qui polarise des emplois. L'existence de trois
entreprises qui emploient entre 50 et 99 salariés est a signaler tout comme I'existence de nombreux
établissements qui ne posseédent pas de salariés.

La volonté de redynamiser la zone d’activités est le fruit de sa situation actuelle : voies de circulation
dégradées, accessibilité multimodale compliquée, cheminements piétons non sécurisés depuis la véloroute
Charles le Téméraires et relative déconnexion des tissus urbain. L'aménagement des espaces publics, des
enseignes voire |'optimisation et le renouvellement urbains des terrains urbains sont des composantes
nécessaires au dynamisme de la zone. A ce titre, le vaste batiment en friche depuis plusieurs années au
niveau du Chemin de la Moselle doit trouver de nouveaux usages. Le développement du port de plaisance a
venir constitue un levier de développement non négligeable pour la partie de la zone située rue de I'Etang.

Les plus de 75 ans augmentent rapidement dans la population communale depuis une quinzaine d’années.
Ce phénomeéne est assez classique pour les communes situées au coeur de la Métropole. De maniére a
répondre aux différents défis posés par le vieillissement de la population, Scy-Chazelles souhaite profiter de
la friche de I'ancien supermarché Aldi pour accueillir une résidence séniors, une maison médicale et des
logements en accession. Cela permet de favoriser le fonctionnement du parcours résidentiel comme annoncé
dans la premiére orientation tout en répondant au besoin d'une frange de population de plus en plus
nombreuse.

Les équipements, quelle que soit leur typologie, permettent de répondre a des besoins exprimés par les
habitants. L'insuffisance de capacité du cimetiére au niveau de I'église Saint-Rémi nécessite de projeter un
nouvel équipement au niveau de la route de Lessy tout en tenant compte de sa bonne insertion dans
I'environnement, en particulier au niveau paysager. Les équipements les plus importants de la ville sont
répartis entre Scy-Haut et Scy-Bas. Le hameau de Chazelles accueille pour sa part le Musée Robert
Schuman. Ce maillage des équipements avec notamment la mairie et la salle de I'esplanade a Scy-Haut et
les écoles a Scy-Bas est vecteur d’équilibre territorial.

En revanche, en matiére de commerces, services et professions libérales, toute |'offre est principalement
concentrée a Scy-Bas au niveau de la Voie de la Liberté. Si leur maintien est bien entendu I'enjeu majeur du
PLU au regard de ce qu'ils apportent a la population, un développement a Scy-Haut est également souhaité.
En particulier en matiere de commerce de bouche, un restaurant dans le coceur de bourg ancien et vigneron
apporterait un réel atout qualitatif au village.
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C. Orientation 3 — Valoriser les paysages et le Mont Saint-Quentin

L'objectif communal a travers cette orientation est de préserver la diversité des milieux
naturels, dont le Mont Saint-Quentin, butte témoin des cotes de Moselle bien connue de la
population de I'agglomération messine.

«  Pérenniser les continuités écologigues supra-communales ;

«  Valoriser, sécuriser et aménager le Mont Saint-Quentin ;

»  Conserver des espaces verts dans l'enveloppe urbaine ;

«  Préserver les paysages emblématiques ;

« Affirmer les qualités naturelles et agricoles des coteaux ;

«  Maintenir le patrimoine bati remarquable ;

«  Tenir compte des risques naturels ;

«  Protéger la vallée agricole et inondable de la Moselle ;

«  Encourager la restauration et la renaturation de la Moselle et de I'étang.

Dispositions retenues :

Concernée par des Zones Naturelles d'Intéréts Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), le site classé
du Mont Saint-Quentin et le site Natura 2000 : « Pelouses du Pays Messin », le ban communal de Scy-
Chazelles appartient aux cotes de Moselle qui forment une continuité écologique majeure a I'échelle du
grand territoire. C'est a ce titre que la préservation des coteaux posséde une importance supra-communale.
La Moselle, quant a elle, constitue une continuité aquatique terrestre majeure au coeur des tissus urbains les
plus denses de la Métropole. C'est a ce titre que la préservation des champs d’expansion des crues est
primordial pour les prochaines décennies.

Le Mont Saint-Quentin, vaste ancienne emprise militaire aujourd’hui propriété de la Métropole constitue un
espace a enjeux pour les prochaines décennies au regard de sa forte fréquentation pour le tourisme de
loisirs, en particulier le week-end. C'est pour protéger cet atout paysager majeur, point culminant de
I'agglomération regorgeant d'une importante biodiversité faunistique et floristique que le projet communal
pose le principe de préserver les qualités naturelles et agricoles des coteaux. Ce sont les points de vues
depuis et vers ces éléments topographiques qui constituent I'essence méme des qualités paysagéres
communales.

Si l'usage agricole des coteaux est quasiment inexistant aujourd’hui a I'exception de quelques vignes
appartenant au chateau de Vaux au niveau du chemin des Brayes, le classement récent de 50 ha dans I'AOC
Moselle témoigne de I'important potentiel viticole des coteaux. Historiquement, le village s’est développé
grace a cette activité. Il ne fait aucun doute qu'il est nécessaire de souligner la qualité des sols et
I'exposition des coteaux pour le développement de la viticulture.

Le projet communal est concentré sur la densification et le renouvellement a lintérieur de I'enveloppe
urbaine. Pour autant, il n‘est pas oublié ici les services rendus par la végétation dans la ville. Pour cette
raison, le projet distingue des espaces verts a préserver de toute urbanisation définissant ainsi une trame
verte a I'échelle communale qui traverse les tissus urbains.

Le fond de la vallée de la Moselle dans lequel s'écoule la riviere éponyme est vecteur de risques
d’inondations et les cotes de Moselle sont sujettes a des mouvements de terrain. Ces risques sont intégrés
par le biais du Plan de Prévention des Risques (PPR) qui constitue une servitude d'utilité publique. Enfin, la
collectivité encourage les différentes actions de renaturation de la Moselle et des milieux naturels associés.
Elle travaille déja en ce sens au niveau du ruisseau de I’Archyre.

|
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D. Orientation 4 — Favoriser les déplacements et le tourisme de loisirs

L’objectif communal a travers cette orientation est de maintenir I'activité touristique présente
sur la commune par lI'amélioration d’équipements et d’activités. Contribuant a une bonne
visibilité, les déplacements sur la commune seront confortés pour la sécurité de tous les
usagers.

«  Sécuriser la traversée routiére de Scy-Bas et tenir compte du bruit ;
«  Améliorer le stationnement public a Scy-Haut ;

«  Développer des liaisons douces et securisées ;

«  Créer une aire daccueil de camping-car et une aire de jeux ;

«  Ftendre /e port de plaisance et améliorer les aménagements ;

«  Maintenir les sentiers de randonnées et de cheminements doux ;

»  Favoriser les créations d'hébergements touristiques ;

»  Conserver le musée Robert Schuman et son jardin.

Dispositions retenues :

La ville de Scy-Chazelles est trés certainement celle qui concentre la plus grande fréquentation liée au
tourisme de loisirs. Principalement par le biais des nombreuses randonnées pédestres qu'elle propose bien
qu'il convienne de ne pas négliger la fréquentation également assidue du ban communal par les coureurs et
les cyclistes sur la véloroute Charles le Téméraire ou le Mont Saint-Quentin. La trés grande majorité des
objectifs du PLU en matiére de déplacements est liée a la mobilité douce et a la fréquentation touristique de
la ville qui abrite le Musée Robert Schuman et un important patrimoine bati, notamment lié au passé viticole.

Deux projets permettront d’améliorer concrétement les cheminements des piétons : I'aménagement d’un
sentier sécurisé entre la rue de I'Etang et la rue du Stade et la création d’une liaison entre le chemin des
Grandes CoOtes et le cheminement doux qui dessert le musée Robert Schuman. Il s’agit de favoriser
I'attractivité touristique en permettant de maniére plus aisée, la découverte du musée et de Scy-Haut depuis
la véloroute Charles le Téméraires. Actuellement, au départ de cet itinéraire, la rue de I'Etang constitue un
itinéraire non sécurisé qui peut s'avérer rédhibitoire. Ces nouveaux aménagements viendront compléter
I'offre existante qui est déja pléthorique et qui nécessite d’étre maintenue et entretenue. Un renforcement
de l'offre d'hébergement touristique est souhaité pour tenir compte du role de la ville au sein de
I'agglomération en matiére de tourisme de loisirs, particulierement en matiére de pratique de la randonnée
et du cyclisme. La zone d’activités sera renouvellée au niveau de la rue de I'Etang avec I'extension du port,
I'amélioration de ses équipements et le développement d'une aire d’accueil de camping-car couplée a une
aire de jeux pour les enfants. Il s'agit également de favoriser la fréquention du ban communal liée aux
loisirs.

Au niveau purement routier, la Voie de la Liberté, située dans le fond de la vallée de la Moselle est le
support d’un intense trafic, particuliérement en début et fin de journée. Un réaménagement de cet axe dont
I'emprise totale est d’'une forte largeur (21 meétres stationnement inclus) est souhaité par la collectivité. II
s'agit d'apporter plus de confort et de sécurité a I'ensemble des usagers dont les piétons et cyclistes. A
I'avenir, la Métropole va devenir compétente concernant cette voirie Départementale dans le cadre de sa
prise de compétence. C'est dans cette optique que I'étude du réaménagement de cette voie, comprenant les
communes voisines, est fortement souhaitable. Dernier point concernant I'automobile, la commune entend
poursuivre ses efforts pour aménager des places de stationnement a Scy-Haut. Il s'agit d’améliorer I'offre qui
est nettement insuffisante dans des tissus urbains qui n‘ont pas été congus de maniére a accueillir des
véhicules en stationnement sur ses voies de circulation.
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4. LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Le réglement du nouveau PLU est basé sur les articles R123.1 a R123.14 du Code de
I'Urbanisme conformément aux dispositions de l'article 12 du décret n°2015-1783. Le PLU a été prescrit
le 08/12/2015 avant la recodification du Code de I'Urbanisme, et le Conseil Municipal n‘a pas délibéré de
maniére a opter pour la nouvelle trame réglementaire de réglement écrit.

4.1 LA DELIMITATION DES ZONES URBAINES

Sont classés en zones « U », au titre de l'article R.123-5 du Code de I'Urbanisme, « /es secteurs déja
urbanisés et les secteurs, ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter ».

Le PLU de Scy-Chazelles distingue huit zones urbaines différentes sur I'ensemble du territoire
communal. Comparativement a l'ancien PLU approuvé en 2010, il n'a pas été jugé utile d'obtenir une
continuité entre anciens et nouveaux noms de zones dans le futur PLU. Le nouveau réglement
graphique a été élaboré a partir d’'une page vierge, en cohérence avec le PADD et les OAP.

Les différentes zones urbaines du PLU et leurs secteurs sont les suivants :

UA : tissus anciens de Scy-Haut & Chazelles UB : extensions contemporaines
» UAc : tissus anciens de Chazelles « UBa : secteur de Scy-Bas
« UAr : tissus anciens a reconvertir « UBav : secteur viticole

« UBs : secteur en site classé
+ UBm : exposé aux mouvements de terrain
e UBp : secteur de projet

UC : habitat collectif UD : tissus anciens de Scy-Bas
« UDa : secteur d’habitat individuel
UE : équipements d'intérét collectif + UDai : secteur enclavé et inondable
UR : reconversion urbaine UX : zone d’activités
» URa: secteur d’habitat et services « UXi: secteur inondable

«  URX : secteur d'activités économiques

L'existence d'un secteur indicé d’une lettre minuscule dans une zone signifie que le réglement écrit
comporte des dispositions particuliéres aux caractérstiques du secteur.

A. Zone UA du PLU

Zone UA - Principales évolutions entre le PLU de 2010 et le nouveau PLU

Comme c'est traditionnellement le cas dans les PLU de la Métropole, la zone UA correspond aux tissus
urbains les plus anciens de la ville. La zone UA est la seule pour laquelle il est possible de parler d'une
certaine continuité entre le PLU approuvé de 2010 et sa nouvelle version. Elle concerne toujours le
village de Scy-Haut et le hameau de Chazelles, qui correspondent @ deux noyaux urbains anciens
aux origines vigneronnes.

Les cartes anciennes montrent bien qu'a l'origine, il n’existait pas de constructions au niveau de la
Voie de la Liberté (Scy-Bas) dont le développement est plus récent (Cf: RP Tome 1, «lLle
développement urbain », pages 157 a 166).
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Zone UA - Principales évolutions entre le PLU de 2010 et le nouveau PLU

Si la zone UA regroupe la grande majorité des tissus urbains anciens de la ville, il ne s'agit pas
pour autant d’'un zonage exhaustif. Il peut tout a fait ponctuellement comprendre des constructions plus
récentes disséminées ici et la.
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Extrait du zonage de Scy-Haut dans le nouveau PLU

S'il est possible d’évoquer une certaine continuité entre la zone UA de l'ancien PLU et celle du
nouveau, il faut bien comprendre que la nouvelle zone UA n‘a pas été découpée a partir de I'ancienne.
C'est pour cette raison qu'il existe un certain nombre de différences a signaler.

1) Le parking communal aménagé derriere la mairie et la salle de I'esplanade permet le bon
fonctionnement du cceur de bourg de Scy-Haut. Dans I'ancien PLU, cet équipement se situait en zone UB
avec un espace boisé classé I'englobant pour partie. Cette incohérence est levée par le nouveau.

2) Le cimetiére attenant a I'église Saint-Rémi était classé en zone naturelle sans regle particuliére
dans l'ancien PLU. Il fait désormais partie intégrante de la zone UA, tout comme I'église, pour s'assurer
gque son usage reste aisé. La définition de I'emprise au sol du PLU tient compte de l'existence d'un
cimetiere.

3) La profondeur de la zone UA a été augmentée pour assurer la meilleure équité possible entre les
différentes constructions. L'ancien PLU faisait des différences qui ne semblaient pas justifiables. Ceci
n‘ouvre pas de possibilité de construction démesurée puisqu’une bande de constructibilité de 25
meétres s'applique en zone UA.

4) Ces batiments anciens a valeur patrimoniale appartiennent au cceur de bourg de Scy-Haut. Leur
intégration en zone UA reléve de la logique alors que I'ancien PLU indiquait une zone naturelle.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 46



W PLU de Scy-Chazelles (57) n Cll R ,:1:

Zone UA - Principales évolutions entre le PLU de 2010 et le nouveau PLU

5) La limite entre les constructions anciennes et contemporaines est assez nette au niveau de la
route de Lessy. Pour cette raison, le découpage de I'ancien PLU est conservé a cet endroit.

6) L'ancien PLU prévoyait une zone UA plus profonde mais non constructible en raison de I'existence
d’'une trame de plantation a réaliser. Sachant que les parcelles situées a l'arriére des constructions n’ont
pas de lien avec elles et que le chemin ne comprend aucun réseau, un zonage A a été adopté dans le
nouveau PLU. Le PADD ne prévoit pas de nouvelles constructions a vocation d’habitat a cet endroit. Si le
zonage est strict et proche des constructions, cela provient de I'existence d'un découpage parcellaire trés
resserre.

Zone UA - Principales évolutions entre le PLU de 2010 et le nouveau PLU

Concernant le hameau ancien de Chazelles, les changements sont nettement plus importants
que pour le coeur ancien de Scy-Haut.
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Extrait du zonage de Chazelles dans le nouveau PLU

1) Dans l'ancien PLU, plusieurs maisons pavillonnaires avaient été incluses dans la zone UA,
certainement de maniére a faire écho au zonage de la ZPPAUP. Ce principe n’est pas réutilisé dans le
nouveau PLU qui cherche a classer les constructions anciennes en zone UA.

2) L'implantation de la construction visée ici est un bon exemple du modernisme d'une certaine
époque : retrait de I'alignement, batiment perpendiculaire a la voirie. Tout ceci ne reléve pas de
I'ancien et ne trouve pas sa place dans la zone UA du nouveau PLU. Les Espaces Boisés Classés ont été
maintenus a cet endroit pour éviter toute dénaturation du front urbain au niveau de la rue Schuman.
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Zone UA - Principales évolutions entre le PLU de 2010 et le nouveau PLU

3) L'extension du Musée Robert Schuman était située en zone naturelle avec un espace boisé classé
matérialisé dessus. Ces erreurs matérielles sont levées par le nouveau PLU qui intégre pleinement cet
équipement touristique au zonage UA.

4) L'ancienne maison de la petite enfance située a proximité immédiate du musée se trouvait en zone
naturelle. Ici aussi, il s'agit d’'une incohérence puisque cet équipement disposait bien d’'une desserte
suffisante par les réseaux et d'une voirie carrossable. Cette intégration a la zone UA passe par un
secteur particulier permettant d’encadrer précisement les possibilités de construction.

B. Secteurs UAc et UAr

Le secteur UAc désigne les tissus urbains anciens de Chazelles d'ol le petit « ¢ » alors que le «r»
signifie reconversion pour le site de l'ancienne maison de la petite enfance qui appartenait au
Département. Inutile par conséguent de chercher un secteur UAa...

Nouveau Plan Local d’Urbanisme Justifications du secteur UAc

Le secteur UAc correspond aux tissus anciens du
hameau de Chazelles. A ce titre, il comprend
quelques régles particulieres a la morphologie
urbaine du secteur. Cela concerne les articles 11 et
12 du réglement.

¥ - _' sl Ce secteur ne correspond pas au site patrimonial
: AN //// remarquable (ex ZPPAUP) au niveau de Chazelles,
il \H‘éﬁ le PLU n‘ayant pas pour objet de traduire une
7 wae A | servitude d'utilité publique qui simpose  aux
autorisations d‘urbanisme dans tous les cas.

Nouveau Plan Local d’Urbanisme Justifications du secteur UAr

Le secteur UAr correspond a l'unité fonciére de
I'ancienne maison de la petite enfance.

Son objet est dencadrer précisément la
reconversion urbaine qui peut étre faite sur le site,
notamment en matiére de destination, implantation,
emprise au sol et hauteur.

Pour mémoire, le projet doit respecter les
dispositions du site patrimonial remarquable
puisqu’il se situe dans la zone des coteaux (et non
celle de Scy et de Chazelles).
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C. Zone UB du PLU

La zone UB correspond aux différentes extensions des coeurs urbains anciens, principalement sous
forme pavillonnaire. Elles se situent aussi bien a I'Est qu’a I'Ouest sur les coteaux ou en épaississement du
front urbain en retrait de la Voie de la Liberté a Scy-Bas.

Zone UB — Justifications du découpage de la zone

Dans I'ancien PLU, il existait déja une zone UB qui comportant un nombre important de secteurs dont
la vocation était, a priori, aussi de regrouper I'habitat individuel et intermédiaire contemporain. Toutefois
les maisons des rues de la Prairie ou des Buissons disposaient d’une zonage UD... En outre, les secteurs
de l'ancien PLU ne comprenaient bien souvent pas de regles spécifiques. Le présent PLU entend
regrouper en zone UB les logements individuels et intermédiaires contemporains de maniére aussi
exhaustive que le permet la division du territoire en zone (c'est-a-dire avec des exceptions
susceptibles de demeurer). Les 5 secteurs découpés dans la nouvelle zone UB comprennent bien des
régles spécifiques qui sont relatives aux caractéristiques locales.

Zone UB — Au niveau de Scy-Haut et Chazelles
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La zone UB correspond aux extensions contemporaines. Le réglement graphique distingue plusieurs
secteurs « s » pour les maisons situées dans le site classé du Mont Saint-Quentin et «m » pour
celles qui sont concernées par le PPR mouvements de terrain. Pour ces cas, le zonage U du PLU ne
signifie pas nécessairement que l'unité fonciére sera constructible puisque les servitudes s'imposent (PPR
et site classé). Une parcelle desservie par les réseaux déja batie a été ajoutée en zone UB chemin des
Noques. Elle appartient a I'enveloppe urbaine et il ne s’agit pas d’'une extension.

Pour cette raison précise, des maisons individuelles sont intégrées en UBs ou UBm route de Lessy,
rue du Saint-Quentin, route de Longeville, chemin des Grandes Cotes et Chemin des Mages. La servitude
apporte ses contraintes mais le réglement du PLU reconnait le caractére urbain et aggloméré de ces
constructions. Il s'agit d'une différence avec I'ancien PLU.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 4
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Zone UB — Au niveau de Scy-Haut et Chazelles

Au niveau de la route de Lessy en sortie de Scy-Haut, quelques logements sont volontairement placés
dans la zone Agricole de maniére a préserver la coupure d’urbanisation qui existe au niveau de la
parcelle cadastrale n°160. L'objectif de cette protection est de ne pas dénaturer I'entrée de commune
sachant que cette parcelle est riveraine d’'un cheminement doux fréquenté.

Une incohérence de I'ancien PLU est levée au niveau du chemin du Corchu qui positionnait en
zone naturelle toutes les constructions a l'alignement de cette rue. Leur desserte par des réseaux
suffisants impose un classement dans la zone UB.

f;:-J.__" S
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Extrait du zonage de la zone UB et ses secteurs « p » et « av »

La partie Ouest du hameau de Chazelles comporte une zone UB qui remonte au niveau du Chemin
du Corchu a proximité de I'Alumnat. Elle n’existait pas dans I'ancien PLU au sein duquel ces constructions
contemporaines étaient classées en zone UA.

Au niveau du Chemin des Grandes Vignes, le zonage UB est trés légérement étendu vers I'Ouest au
niveau du secteur UBp comparativement a I'ancien PLU. Il s'agit de permettre I'’émergence d'un projet a
vocation d’habitat a cet endroit. Il permettra notamment d’aménager une aire de retournement pour les
véhicules. Il s'agit bien d’'une ouverture a I'urbanisation comparativement a I'ancien PLU mais sur
un secteur qui comprend déja une desserte par les réseaux.

Enfin le secteur UBav tient compte de la présence d’un ancien chais militaire au niveau de la rue de
Moulins. Son objectif est d'autoriser la destination agricole spécifiquement dans ce secteur de taille limitée
pour permettre un éventuel projet en lien avec le chais existant.
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Zone UB — Au niveau de Scy-Bas
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Extrait du zonage de la zone UB et ses secteurs « a »

]
PN
3
.
1)
Q.'
%
]

Dans Scy-Bas, le secteur UBa qui concerne les extensions de Scy-Bas regroupe des logements situés
rue du Baoéton, rue des Buissons, rue de la Cheneau et impasse de I’Archyre. Dans I'ancien PLU, ils
étaient respectivement classés en UD, UC et 1AUe. Il s’agit dans tous les cas de logements individuels
et/ou intermédiaires mitoyens ou non. Pour cette raison, le zonage UB est adapté.

La zone UBa reprend globalement les mémes contours que I'ancienne zone UBb1 du PLU de 2010
au niveau de la rue Alfred Pichon, la rue de la Cheneau et Chemin des Grandes Cotes. A la différence
notable que les logements du bout de la rue En Prille sont désormais intégrés dans la zone UB. Assez
excentrés des tissus urbains de Scy-Bas, les maisons individuelles de la rue de la Prairie font désormais
elles-aussi partie de la zone UB.

D. Zone UC du PLU

La zone UC correspond a I'habitat collectif. Elle se situe exclusivement au niveau de Scy-Bas. La zone UC
du présent PLU ne peut pas étre comparée a celle de I'ancien PLU (UCa, UCb1 et UCb2) qui englobait
la majeure partie de Scy-Bas, dont de nombreux logements individuels et intermédiaires.

ﬂ P . - —

Logements collectifs Voie de la Liberté, rue de I'Etang et rue de la Cheneau
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Zone UC — Justifications du découpage de la zone
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Localisation de la zone UC au niveau de Scy-Bas

Apparaissent en couleur ci-dessus, les quatre secteurs de Scy-Bas qui comprennent des logements
collectifs. L'objectif du découpage de la zone UC est d’appliquer des régles cohérentes et adaptées a
cette typologie de logements. De maniéere générale, les batiments collectifs présentent une élévation de
type R+2 et R2+comble mais des hauteurs nettement plus importantes existent dans la rue de Ia
Cheneau avec des batiments en R+3 et R+4.
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E. Zone UD du PLU

La zone UD correspond a la ville dense de Scy-Bas ou existe une grande mixité de destinations de
constructions : habitat, équipements, commerces, services... Il ne serait pas pertinent de vouloir comparer la
présente zone UD a celle de I'ancien PLU car elle n'en partage strictement aucune caractéristique.

Zone UD - Justifications du découpage de la zone

La zone UD apparait en couleur ci-dessus. Cela permet de bien se rendre compte, que sont concernés
par cette zone, les tissus urbains principalement agglomérés tout le long de la Voie de la Liberté.
Rappelons que cette rue appartient a un axe urbain du coeur de I'agglomération messine qui démarre a
Rozérieulles pour rejoindre Metz au niveau du pont de fer. L'exclusion de la zone UD de I'habitat
collectif (UC) est bien visible tout comme celle de la zone UR a I'Est dont I'objet est de permettre une
reconversion urbaine.

La zone UD est trés certainement la plus cosmopolite du nouveau PLU tant les tissus urbains qu'elle
regroupe peuvent s'avérer différents : supermarché, garage automobile, maisons contemporaines a
toiture plate et constructions anciennes a valeur patrimoniale y cohabitent et sont finement
entremélées. Les garages ou encore le supermarché étaient positionnés dans une zone UE
d’équipements du précédent PLU. Ce principe n‘est pas repris ici puisque la zone UD est
multifonctionnelle.

Toutefois, pour tenir compte des caractéristiques locales, la zone comprend un secteur « @ » qui regroupe
aussi bien que possible les maisons individuelles, qu’elles présentent ou non, un aspect patrimonial.
Des constructions de ce secteur, principalement anciennes, sont protégées au titre du code de
I'Urbanisme. L'objectif de ce secteur est de préserver I'habitat individuel en évitant de potentielles
destructions de logements individuels pour créer des logements collectifs.

Enfin, le secteur UDai vise les terrains dans la ville, situés en retrait de I'alignement, qui sont non
constructibles en raison du risque d’'inondation. Il s'agit ici d'une prise en compte de la zone rouge du
Plan de Gestion du Risque d'Inondation (PGRI) du bassin Rhin-Meuse au niveau de I’AZI.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU >3
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Le secteur UDai est justifié vis-a-vis de I'Atlas des zones inondables de la Moselle (étude
SOGREAH de Novembre 2005) puisque le PGRI impose de tenir compte du document le plus
contraignant entre PPR et AZI pour éviter d'augmenter la population exposée au risque d‘inondation.

Carte des hauteurs d'eau pour la crue de référence (AZl)

- >241.00m

Secteur UDai du PLU Extrait de I’AZI de 2005

0.00 & 0.50m 0.50 2 1.00m

Secteur UDai du PLU Extrait de I’AZI de 2005
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Secteur UDai du PLU

Extrait de I’AZI de 2005

F. Zone UE du PLU

La zone UE est dédiée a un établissement de culte et un équipement d’intérét collectif qui se nomme
I’Alumnat. Ce centre traite les maladies métaboliques, nutritionnelles et digestives. L'établissement est
privé a but non lucratif et participe au service public hospitalier. La présente zone UE n'a

strictement rien a voir avec celle qui existait dans I'ancien PLU.

La zone UE du PLU

Vue aérienne de la zone

Zone UE — Justifications du découpage de la zone

La zone UE a pour objet de préserver son unité fonciére d'une urbanisation massive. A ce titre,
certains arbres sont identifiés en Espaces Boisés Classés (EBC) et I'emprise au sol a été trés limitée au

regard de I'existant. Des extensions de cet équipement demeurent toutefois possibles.

Les batiments étant desservis par des réseaux suffisants, le zonage U équipement est facilement

justifiable alors que le zonage naturel de I'ancien PLU était difficillement compréhensible.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU
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G. Zone UR du PLU

La zone UR avait été introduite dans I'ancien PLU par le biais de sa modification n°2 plutét récente, car
datée de Septembre 2017. Le méme principe de zonage a été conservé mais les limites avec le secteur
URa ont évolué. La sectorisation de la zone a pour objet d’encadrer précisement le volume des
constructions qu'il est possible d’édifier.

Le nouveau PLU étend la zone UR au niveau du Chemin de la Moselle sur danciens entrepots
logistiques désaffectés. Il s'agit d’'une véritable friche dont une reconversion urbaine est a réaliser.

La zone UR du PLU Vue aérienne de la zone

Zone UR - Justifications du découpage de la zone

Sur les terrains concernés par la zone UR existe une friche urbaine dont I'emprise au sol est d’environ
700 m2. 1l s'agit d’un ancien supermarché Aldi définitivement fermé depuis le début de I'année 2014.
La commune de Scy-Chazelles posséde la maitrise fonciére d’'une partie des terrains mais pas de
I'intégralité du périmetre.

Le « R » de la zone UR signifie qu'il s'agit d'une zone de reconversion urbaine et de densification. Le
renouvellement de la zone sera bénéfique a la commune et a la Voie de la Liberté en entrée de ville.

Nouveau Plan Local d’Urbanisme Justifications du secteur URx

| RN \gcv \ Ce secteur doit permettre une reconversion urbaine

RN de batiments logistiques. Incendiés, mal cl6turés et
A probablement occupés a certains moments, ces
anciens locaux constituent une véritable
verrue en plein coeur du site patrimonial
remarquable.

Les batiments seront probalement démolis pour
faire place a un projet neuf a vocation d'activité.
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H. Zone UX du PLU

La zone UX n’existait pas dans le PLU de 2010 : la zone dactivités économiques s'appelait Neg2 et
1AUx. D’autres batiments d'activités, au niveau de la rue des Graviers étaient en zone Nval. Le nouveau
PLU place I'ensemble des activités économiques en zone UX, a 'exception de la partie du Chemin de
la Moselle devant faire I'objet d’'une reconversion urbaine.

Zone UX — Justifications du découpage de la zone
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A gauche rue des Graviers, a droite Chemin de la Moselle

Les batiments d’activités de la rue des Graviers sont placés en zone UXi pour tenir compte de leur
desserte par des réseaux suffisants. Le «i» signifie bien que le secteur est touché par un risque
d’inondation fort identifié dans I’AZI de la vallée de la Moselle. Ces batiments n‘appartiennent pas aux
zones d‘activités artisanales d'intérét communautaire reprises par Metz Métropole en application de la loi
NoTRE.

Au niveau du Chemin de la Moselle, lIa zone est classée UX pour tenir compte de I'importante emprise
batie et occupée par une kyrielle d’activités économiques et de services. En I'absence d’un réel potentiel
de développement au regard de I'occupation des sols, il n‘est pas indiqué « / » mais le PPRi s’applique.

] En application des dispositions du PGRI , la taille
osoatoom [N >210om @ G0 0" ohe a été fortement réduite vers 'Ouest
(au niveau du triangle) pour tenir compte de
I'existence d’'une zone rouge dans |'Atlas des Zones
Inondables (AZI).

Le PPRI de la vallée de la Moselle ne placait pas
cette parcelle en zone rouge, mais c’est bien le
document le plus contraignant qui est
appliqué ici de maniére a faire respecter les
dispositions du Plan de Gestion des Risques
d‘inondation (PGRi) Rhin-Meuse.

/&
La parcelle n°11 figure en rouge dans I'AZI
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Zone UX — Justifications du découpage de la zone
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La zone d’activités au niveau de la rue de I'Etang

Dans l'ancien PLU, cette partie de la ZA reprise par Metz Métropole figurait en zone Neq2, trés
certainement pour tenir compte de son caractére inondable bien identifié dans le PPRi (zone rouge). Le
zonage UXi appliqué dans le nouveau PLU n'ouvre pas de nouveaux droits a construire puisque la
servitude qu’est le PPRi s'applique. Son objectif est simplement de reconnaitre le caractére urbanisé a
vocation d’activités de la rue de I'Etang. Les réseaux sont suffisants pour les activités en place.

Zone UX — Périmétres d'intérét communautaire repris par Metz Métropole

Extrait de la délibération du Conseil Communautaire de
Metz Métropole en date du 12/12/2016

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU >8



i;‘ ? PLU de Scy-Chazelles (57) n Cll R ,:1:
|

4.2 LA DELIMITATION DES ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont dites « AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser, les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation comme le prescrit I'article
R123-6 du Code de I'Urbanisme.

Il existe deux types de zones a urbaniser :

* 1AU : lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement,
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, l'orientation particuliere d’'aménagement et le
reglement définissent les conditions d'aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées, soit lors d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le
reglement.

» 2AU : lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement,
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU, n‘ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Local d’'Urbanisme.

Le PLU de Scy-Chazelles comprend une seule zone 1AU et il n‘existe pas de zone 2AU.

A. Zones 1AU

La zone 1AU est multifonctionnelle avec comme destination principale le développement de I'habitat. Elle se
situe entre la rue Jeanne d’Arc et la route de Lessy. Son développement est encadré par I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2 du PLU.

Zone 2AU de I'ancien PLU (2010) Zone 1AU du nouveau PLU
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Dans le PLU de 2010, une zone 2AU d'une profondeur d’environ 22 métres existait. Le nouveau PLU
maintient la volonté d’aménager ce secteur pour de I'habitat en doublant ladite profondeur qui passe a
environ 44 metres en zone 1AU. Cette évolution permettra de réaliser une voirie spécifique de desserte
des futures habitations en paralléle a la rue Jeanne d’Arc. La volonté de préserver I'espace de verger la
ol les pentes sont les plus fortes est bien maintenue par le nouveau PLU.
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4.3 LA DELIMITATION DE LA ZONE AGRICOLE

Les zones agricoles sont dites «zones A». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles (article R123-7 du Code de I'Urbanisme).

Il n'est pas possible d’établir une comparaison avec |I'ancien PLU approuvé en 2010 puisqu’il ne
comportait tout simplement pas de zone agricole. Le nouveau PLU s'inscrit dans une démarche
diamétralement opposée visant a reconnaitre les potentiels agronomiques, biologiques ou
économiques des sols sur le ban communal.

La zone agricole comprend plusieurs secteurs :

« Apv (agricole PAEN et AOC), Ap (agricole PAEN), Aei (agricole équipements inondables), Av
(agricole coteaux et AOC), Ac (agricole cimetiére), Al (agricole inondable), Apj (agricole PAEN
jardins partagés) et Apb (agricole PAEN autorisant des batiments).

A. Justifications de la zone A vis-a-vis du PAEN et de I’AOC

Les villes de Scy-Chazelles et Lessy disposent d'un Périmétre de protection et de mise en valeur
des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN). Cet outil offre une protection renforcée a long
terme des usages agricoles et naturels des terrains dans ce périmétre. Il permet ainsi de mettre
progressivement en oeuvre un programme d'actions visant a développer les activités agricoles dans
le respect du patrimoine naturel et paysager du site, et a valoriser le site pour le bien-étre des habitants
(espaces de loisirs, produits locaux, sentiers de découverte).

~ Legende Le plan ci-contre permet de voir

D —— que la majeure partie de

] I'Ouest du ban communal de

wm—mm Projetdezonage PLU  Gey-Chazelles appartient au

—_— périmétre du PAEN (lautre

partie étant sur la commune de
Lessy).

LESSY

~ Au Nord du périmetre du PAEN se
. trouve le site classé du Mont-
Saint-Quentin.

Les PAEN sont définis aux
articles L113-16 a L113-28 du
Code de l'urbanisme.

Le projet de PLU respecte les
dispositions du L113-20 qui
indiquent que: « Lles terrains
compris dans un  périmétre
d'intervention ne peuvent étre
inclus ni dans une zone urbaine
ou a urbaniser délimitée par un
plan local d'urbanisme... ».

CHATEL-SAINT-GERMAINT S
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Le PAEN comprend une proposition
de zonage pour les PLU des deux [ Propositions pour le zonage des
communes concernées. La limite % PLU
approximative entre les deux bancs

communaux a été ajoutée en
. a=pn L " I Zone N potentielle
pOlntl"eS blancs. Zone A potentielle

Une lecture rapide de ce document
permet de comprendre que le
nouveau PLU ne reprend pas cette
proposition puisque c'est l'intégralité
du périmétre du PAEN qui figure en
zone agricole.

Au niveau des bulles rouges n°l et
n°2, le nouveau PLU se base sur le
projet en cours de classement des
terrains dans le périmeétre AOC Vins
de Moselle.

Un classement AOC apporte une
reconnaissance du potentiel
biologique et économique des
terrains qui justifie en lui-méme un
zonage agricole au regard des
dispositions du Code de I'urbanisme.

I v Fond IGN 2012, réalisation URBIEAND
r Y '\.l'

7, N

Extrait du PAEN de Scy-Chazelles et Lessy

Concernant le n°3, le zonage est agricole
pour plusieurs raisons :

» Le secteur est fortement contraint par
le PPR mouvement de terrains ;

« Il est enclavé et quasiment
inaccessible, des aménagements trés
colteux seraient nécessaires pour
pouvoir construire des batiments
agricoles a cet endroit.

L'emprise au sol limitée a 300 m? et la
hauteur de 6 métres maximum de la zone
A (en cohérence avec le site patrimonial
remarquable) et les contraintes identifiées

Extrait du PPRmt sur la partie Sud du PAEN précédemment rendent non réalisables des
projets de constructions sur cet espace.

Le zonage A se justifie par une volonté de permettre la mise en ceuvre d’une politique de mise
en valeur des espaces agricoles. Ces terrains pourraient tout a fait faire l'objet d’'un paturage, ce qui
reléve de l'usage agricole des sols au regard de leur potentiel agronomique. Aujourd’hui, cette partie Sud
du PAEN est trés fortement enfrichée, ce qui ne correspond pas a une mise en valeur.
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B. Justifications du zonage A sur le coteau Est

Sur la partie Est du ban communal, le coteau qui est aujourd’hui majoritairement enfriché fait partie
du projet de classement dans I’'AOC des vins de Moselle. C'est a ce titre que cet espace, concerné a la
fois par le site classé du Mont Saint-Quentin et le PPR mouvement de terrains, fait I'objet d’'un zonage
agricole. -

Extrait du projet de périmétre AOC Extrait du zonage du projet de PLU a I’Est du ban communal

Le potentiel biologique de cet espace est déja partiellement utilisé puisque environ 10 parcelles
sont plantées de vignes (1 ha). Cela représente une production loin d’étre négligeable. Cette lente
réappropriation des coteaux par la viticulture rappelle le riche passé local lié a cette activité. Les
cceurs de bourgs de Scy-Haut et Chazelles sont d’origines vigneronnes.

Une vaste étendue de vignes existe déja dans ce périmétre au niveau du Chemin des Cents Livres
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C. Justifications du zonage A dans la vallée de la Moselle

Le zonage Ai pour agricole inondable, adopté dans le fond de la vallée est justifié par 'usage qui est
réalisé du potentiel agronomique des terres par des agriculteurs. Il s'agit effectivement d’espaces
de grandes cultures.

Vue aérienne sur les espaces de grandes cultures du fond de la vallée de la Moselle a Scy-Chazelles

Ces vastes parcelles sont classées en zone rouge du PPR inondations de la vallée de la Moselle et
ne sont pas constructibles. Comparativement a I'ancien PLU qui positionnait ce secteur en zone Naturelle,
c’est bien I'utilisation du potentiel agronomique qui est reconnue par le nouveau PLU.

D. Justifications particulieres de certains secteurs de la zone A

Secteur Aei

Vue aérienne et justifications

Le secteur Aei est actuellement occupé par deux

terrains de football, un terrain de cross et un
espace de stationnement adapté aux poids lourds.

eI

Justifications particuliéres

Ce secteur vise a tenir compte de l'occupation des sols et des projets liés a I'OAP n°1:
aménagement d’une aire de jeux et d’'une aire pour les camping-cars. Les projets ne comportent pas de
constructions mais seulement des aménagements pour tenir compte du caractére inondable des terrains.
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Secteur Ac

Justifications particuliéres

Ce secteur, de taille limitée, correspond au projet
d’aménagement d'un cimetiére paysager pour
tenir compte de la saturation du cimetiére situé au
niveau de l'église Saint-Rémi. Si ce dernier
propose encore quelques places, c’est notamment
parce que la collectivité a réalisé des efforts pour
en libérer.

Le choix de ce secteur a été retenu aprées une
étude de 5 sites réalisée par MATEC. Une étude
hydrogéologique préalable a la création du
cimetiére paysager a été réalisée par |'entreprise
THERA en Juin 2016.

Ces deux études sont annexées au PLU.

Secteur Apj

Vue aérienne

Les 25 parcelles de jardins familiaux appartiennent
a la ville qui en assure les locations.

Justifications du cimetiére paysager et des jardins familiaux dans le PAEN

La création de jardins familiaux entre pleinement dans le cadre de la mise en valeur des espaces
agricoles périurbains de la commune. Cette utilisation de la richesse des sols permet de limiter
I'enfrichement du coteau et apporte une réelle valorisation de I'environnement.

Le projet de cimetiére entre également dans ce cadre: en limitant I'enfrichement qui est la
problématique majeure sur le périmétre du PAEN et en optant pour un volet paysager conséquent
permettant de bien s’assurer d’'une mise en valeur des parcelles concernées.
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Secteur Apb Vue aérienne

Justifications du secteur Apb autorisant des batiments agricoles de tailles et emprises limitées

Une analyse du reglement permet de voir que la seule zone A (route de Longeville) se situe en zone
rouge du PPR mouvement de terrain. La situation est identique pour le secteur Ai classé en zone rouge
dans le volet inondation du PPR. Les secteurs Av, Ac, Aei, Apj et Ap n’autorisent soit que des
installations et aménagements, soit des constructions tres limitées car il s'agit de STECAL. La zone A du
PLU de Scy-Chazelles serait-elle alors quasiment inconstructible ? La réponse est oui.

Il s’agit d’'un choix volontaire pour préserver les coteaux sensibles de Scy-Chazelles, son site
patrimonial remarquable et tenir compte de I'attractivité immobiliere. Une zone A autorisant par exemple
des logements aurait un effet extrément néfaste. Des pétitionnaires chercheraient trés certainement a
contourner I'obligation d'avoir une activité agricole.

Le Code de I'Urbanisme permet d’autoriser des constructions agricoles dans la zone Agricole. Il s’agit bien
d’une faculté et d'une obligation. Sur 'exemple de la zone A (route de Longeville) ou du secteur Ai
(vallée de la Moselle), il n'y a pas de volonté particuliere de la collectivité d'y interdire les constructions a
caractére agricole. C'est I'existence d’une servitude d'utilité publique qui rend ces secteurs non
constructibles. La non constructibilité générale pour des batiments de la zone Agricole se justifie
également par le fait que les seuls exploitants de la ville sont des viticulteurs qui n‘ont pas besoin de
nouveaux batiments (cf : RP Tome 1, I'activité agricole). L'ancien chais militaire situé rue de Moulins fait
bien I'objet d'un secteur spécifique autorisant la destination agricole au sein de la zone UB.

Le présent secteur Apb est justifié par la volonté de la ville de mettre en ceuvre un droit du sol
qui permet le développement d’activités de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périrubains. Le secteur retenu se situe en dehors du site classé du Mont Saint-Quentin et n’est pas
concerné par le PPR mouvement de terrain. Il est desservi par une voirie carrosable qu’est la route de
Lessy.

Le secteur retenu se situe a environ 300 meétres de I'entrée Ouest de Scy-Chazelles et environ 400 métres
de l'entrée Est de Lessy. Cette situation permettra de limiter les colts éventuels de raccordement aux
réseaux et de bénéficier de la fréquentation touristique de la route : randonneurs, coureurs, cyclistes et
automobilistes.
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4.4 LA DELIMITATION DE LA ZONE NATURELLE
A. Zone N du PLU

En application de l'article R.123-8 du Code de I'Urbanisme : « Les zones naturelles et forestiéres sont
dites " zones N ”. Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipes
ou non, a protéger en raison :

« Soit de /la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique ;

«  Soit de l'existence d'une exploitation forestiére ;
»  Soit de leur caractére d'espaces naturels ».

Ces espaces présentent des risques importants de dégradations et doivent étre préservés de I'urbanisation
pour maintenir leurs caractéristiques. Toutefois, certains aménagements ou certaines constructions peuvent
étre autorisés, pour permettre leur valorisation et leur ouverture au public, dans le respect de leur vocation
naturelle ou forestiere et dans un souci de développement durable. La zone N regroupe ainsi les
ensembles naturels de la commune au niveau du Mont Saint-Quentin et du fond de la vallée de
la Moselle. Au global, la zone naturelle perd environ 146 hectares entre I'ancien et le nouveau PLU.
Cette forte diminution s’explique principalement par I'absence de zone agricole précédemment alors que le
nouveau PLU ameéne la création d'une zone A sur 129 hectares.

Au-dela de la création de la zone A, il existe donc encore 17 hectares de zones naturelles en moins
comparativement a I'ancien PLU. La principale explication est 'augmentation de 29 hectares de la zone
urbaine avec l'intégration de I'’Alumnat et la zone d’activités économiques rue de I'Etang et chemin de la
Moselle. La zone naturelle comprend deux secteurs : Nj (naturel jardins) et Np (naturel parc).

Zone N du PLU au niveau Saint-Quentin Zone N du PLU au niveau des coteaux

Sur cette partie du ban communal, les évolutions
de la zone N sont peu hombreuses :

« Création d'une zone agricole sur les
parcelles de grandes cultures ;

» Extension de la zone N sur l'ancienne ZA
pour tenir compte de la zone rouge
inondable.

Les EBC sont maintenus sur les étangs.
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Au niveau du Mont Saint-Quentin, les évolutions de la zone N sont importantes puisque ses franges Est
et Ouest ont été classées en zone A pour tenir compte du PAEN et du périmetre AOC. Pour cette raison,
il n'existe plus de zone Nsc délimitant le site classé comme dans I'ancien PLU. Un trait rouge
apporte l'information de la localisation du site classé sur le réglement graphique.

Sur les coteaux, principalement en contrebas de la rue de Scy et entre les rues de la Cheneau et de
Moulins, la zone Naturelle a été maintenue mais adaptée. Il s'agit de tenir compte de I'existence de
fortes pentes et d’'un risque de mouvement de terrains fort identifié dans le PPR. La zone U a été
légérement étendue pour intégrer les maisons individuelles desservies par les réseaux en zone
urbaine.

B. Secteur Nj dans la zone N du PLU

Création d'un secteur Nj dans le PLU comparativement a I'ancien PLU

Le secteur Naturel de jardins (Nj) constitue une nouveauté qui n'existait pas précédemment. Son
objectif est de prendre en compte I'existence de jardins généralement situés dans le prolongement
immédiat d’unités fonciéres occupées par des logements.

On retrouve ce secteur Nj a trois endroits dans le PLU :

e 1) Dans le coeur de bourg de Scy-Haut
derriere la salle de I'Esplanade avec la
particularité que ces terrains se
trouvent a l'intérieur du site classé du
Mont Saint-Quentin bien qu'ils se
situent dans I'enveloppe urbaine ;

« 2) Derriére les maisons inviduelles rue
Alfred Pichon et chemin des Grandes
Cotes dans le prolongement du parc
de 'Archyre ;

3) Au fond de I'impasse des Vergers a I'Est du coeur ancien de Chazelles.

Il est bien rappelé que le secteur Nj n’autorise qu’une occupation des sols trés limitée pour préserver le
milieu naturel. Ceci permet seulement une activité anthropique légére. Il s’agit d'une évolution
importante pour les pétitionnaires car ils peuvent maintenant disposer d’un abri de jardin alors que I'ancien
PLU classait ces espaces en zone naturelle stricte.

Secteur Nj — Cas n°1 a Scy-Haut Secteur Nj — Cas n°2 impasse des Vergers

x| oS =
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Création d'un secteur Np dans le PLU

Le musée départemental Robert Schuman comprend un : « jardin des plantes de chez nous » dans le
prolongement du batiment. L'ancien PLU positionnait d‘ailleurs par erreur une partie du batiment et cet
aménagement en zone Naturelle. L'objectif du secteur Np est de permettre la mise en valeur de ce
parc/jardin notamment par le biais d'aménagement de type chapiteaux pour l'organisation d'événements.

v . XJOC
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L
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4.5 LES EMPLACEMENTS RESERVES

Depuis l'approbation du PLU en 2010, la liste des emplacements réservés a évolué au gré de
procédures de gestion du document d’urbanisme.

A. Evolutions des emplacements réservés entre les deux PLU

Le tableau ci-dessous montre que le nouveau PLU conserve un seul emplacement réservé qui
figurait dans le PLU approuvé en 2010. Son objet est de créer un cheminement doux
supplémentaire entre le chemin des Grandes Cotes et le musée Robert Schuman.

N° Objet Superficie PLU 2010 PLU 2018
3.1 Rétablissement du sentier communal 48 m? Existant Supprimé
2
3.2 | Création d’un belvédére rue de Crimée 1260 m Existant Supprimé
Création d’'un cheminement piéton sur l'ancienne voie 3762 m? . a
3.3 A Existant Conservé
ferrée
2 - 7
3.4 | Acces agricole sur la RN3 638 m Existant Supprime en
2005
. . . 52 m? . o
3.5 | Elargissement du sentier Cheneau/Buissons Existant Supprimé
. 276 m’ : o
3.6 Traversée pietons et deux roues sur RN3 Existant Supprime
3.7 Création d’un parking rue du Saint-Quentin 1050 m? Existant snggcTse en
3.8 Prolongement de la rue en Prille et Passerinne 669 m? Existant Supprimé
3.9 | Création du sentier Robert Schuman 556 m? Existant Supprimé
3.10 | Création d'une aire de stationnement 288 m? Existant Supprimé

L'emplacement réservé n°3.2 est supprimé car le foncier a été acheté par la ville pour la réalisation
d’un parking et d'un belvédere. Le numéro 3.10 est supprimé car le parking a été réalisé par les services de
la ville. Enfin, tous les autres emplacements réservés de I'ancien PLU, a I'exception du 3.3, ne permettaient
pas de répondre aux objectifs que la collectivité a indiqué dans son nouveau projet communal. Pour
cette raison, ils ont été supprimés.

B. Emplacements réservés du PLU

Le PLU comprend un total de 3 emplacements réservés. L'un existait déja pour créer un cheminement
doux et deux ont été créés pour répondre au projet communal (cf : PADD).

N° Objet Bénéficiaire Superficie
1 | Création d'un cheminement piéton Ville Scy-Chazelles 1235 m?
2 | Aménagement d'un cimetiére paysager Ville Scy-Chazelles 11 505 m?
3 | Création d'un parking Ville Scy-Chazelles 1417 m?
69
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C. Justifications des emplacements réservés du PLU

De maniére globale, les emplacements réservés dans le dossier de PLU ont pour objet de répondre aux
différents objectifs du PADD et des OAP.

N° Justifications Liens avec PADD & OAP

L'objectif est de créer un nouveau cheminement doux depuis le chemin des

1 grandes co6tes pour rejoindre celui existant au départ des rues de Moulins et PADD Orientation n°4
du Baoéton qui permet de rejoindre le musée Robert Schuman un peu plus au Objectif 3 & OAP n°3
Nord.

La collectivité a besoin de places de cimetiére supplémentaires celui situé sous
I'église Saint-Remy étant arrivé a saturation. Le site de I'actuel cimetiére, en
2 forte déclivité ne présentant pas de possibilité d’extension de I'‘équipement
existant, c'est un terrain au niveau de la route de Lessy qui a été ciblé pour ce
projet apres une étude de la MATEC portant sur plusieurs sites.

PADD Orientation n°2
Objectif 3 & OAP n°3

La voie de la Liberté correspond a une artére routiére trés fréquentée en rive
gauche de la Moselle. La création d’une nouvelle offre de stationnement public PADD Orientation n°4
répondra a une demande existante en raison de la proximité de commerces et Objectif 2

de la véloroute.

Site clasad
Mont Saint Quentin

il
E
i

PPRN Mouvement torraim
Omt1 /Omi2 | Omt3

PPAN mouvement tefrain
Rmt

|
|

BPEM Inondation
Oia/ 01/ O

" gl §es o T 3 :
S T L IWESE el R ¥ i, o
Extrait de I'étude MATEC de 2015 pour choisir le site du futur cimetiére — cf : annexes du PLU
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4.6 LES ESPACES PARTICULIERS

Les espaces particuliers désignent les éléments, qui font I'objet d’'une protection matérialisée sur le
réglement graphique avec des précisions dans le réglement écrit au titre du Code de I'Urbanisme.

A. Préservation du patrimoine bati local

Le réglement graphique recense des éléments et ensembles batis repérés en brun foncé qui font
I'objet d'une protection au titre de I'article L151-19 du Code de I’'Urbanisme qui stipule : « Le réglement
peut, en matiere de caractéristiques architecturale, urbaine et écologique : 2° Identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, @ mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs dordre culturel, historigue,
architectural ou €écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et definir, le cas échéant les prescriptions de nature a assurer leur préservation.
Lorsqu’ll sagit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues a larticle L. 130-1 ».

Dans le PLU approuvé en 2010, il existait un total de 65 constructions protégées au titre du Code
de l'urbanisme, sans faire I'objet de prescriptions particulieres. Aprés une étude fine des batiments
protégés, les élus ont décidé d'identifier 33 constructions protégées dans le PLU en fixant des
prescriptions liées a leurs caractéristiques architecturales.

QOO0

Les 33 constructions protégées au titre du Code de I'Urbanisme apparaissent en brun a Scy-Bas

Certaines constructions protégées a I'Ouest, au niveau de la Voie de la Liberté, sont incluses dans les
périmetres de protection des Monuments Historiques (M.H) de 500 metres de la ville voisine de
Moulins-lés-Metz pour le Chateau Fabert et le Vieux Pont.

Leur protection malgré l'existence de ces périmétres, est volontaire, puisque des procédures
peuvent étre mises en place pour adapter les périmétres M.H en application de la loi n°2016-925 relative
a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine (LCAP).
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Les constructions protégées au titre du Code de l'urbanisme se situent en dehors du périmétre du

Site Patrimonial Remarquable qui correspond a l'ancienne Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Zoom sur les périmétres M.H a I'Ouest du ban communal

Toutefois, trois monuments historiques expliquent I'existence de périmétres de 500 métres visibles ci-
dessus. Aucune des constructions incluses dans les périmétres ne sont en situation de covisibilité
avec |'église fortifiée Saint-Quentin, le Vieux-Pont ou le Chateau Fabert.

C’est pour cette raison que I'on peut imaginer des évolutions concernant les périmétres M.H et
que la protection au titre du Code de I'urbanisme de ces constructions est pertinente.

Pour les éléments et ensembles batis repérés aux documents graphiques par ce figuré, -
les transformations, extensions et changements de destinations sont autorisés, dans les

conditions fixées par les dispositions particulieres du réglement, sous réserve de ne pas altérer la
nature, la forme et la qualité de I'’élément ou de I'ensemble considéré :

« Maisons patrimoniales : les trente-trois constructions identifiées au réglement graphique se
situent principalement voie de la Liberté, rue du Stade et impasse du Ruisseau de la Fontaine. Pour
préserver le caractére de ces constructions patrimoniales :

» les pierres de Jaumont et décors utilisés sur les encradements doivent étre préservés et ne
peuvent faire I'objet d'une mise en peinture ;

= les balcons, bow-window, colombages, cartouches datant la construction, marquises,
sculptures et décors de facades ne peuvent étre supprimés ;

* les soubassements en pierres apparentes et les chaines d'angles (ou pierres d’angles)
seront conserveés ;

* tout projet de rénovation et/ou de modification des toitures doit respecter I'aspect originel
du batiment qu'il s'agisse des pentes, des pans et des aspects de matériaux utilisés. Ceci
n’empéche pas de créer de nouvelles ouvertures en toiture.

Les travaux, ayant pour effet de modifier un élément identifié sur réglement graphique au titre
de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme, sont soumis a l'obtention d’une déclaration
préalable. La démolition d'un élément identifié sur réglement graphique au titre de l'article

L151-19 du Code de I'Urbanisme est interdite.
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B. Dispositions concernant les milieux naturels

Le réeglement graphique identifie des espaces contribuant aux continuités écologiques et a la
Trame Verte et Bleue. L'article R.123-11 i) du Code de I'Urbanisme indique : « Les documents
graphiques du réglement font, en outre, apparaitre s'il y a lieu : i) Les espaces et secteurs contribuant aux
continuités écologiques et a la trame verte et bleue »,

Dans le cas du PLU de Scy-Chazelles, deux types différents de protection sont édictés en
application de I'article du Code de I'Urbanisme ci-dessus :

« 1) Les espaces contribuant aux continuités forestieres :

» Sont interdits tous changements d’occupation ou d’utilisation du sol, de nature a porter atteinte
a la protection, a la mise en valeur ou a la restauration des espaces et secteurs contribuant aux
continuités écologiques forestiéres ;

* Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable.

Les espaces ciblés par cette protection correspondent majoritairement aux boisements du Mont Saint-
Quentin et aux coteaux enfrichés qui séparent Scy-Haut et Chazelles de Scy-Bas.

L'objectif des protections édictées est dassurer la pérennité des milieux forestiers qui, a Iéchelle supra-
communale, correspond au corridor des Cotes de Moselle identifié dans le SCoTAM (pages 77 & 78 du
Document dOrientations et dObjectifs) et plus précisemment au cceur de nature M0O2 « Pelouses et
boisements du Mont Saint-Quentin et de ses abords ».

« 2) Les autres continuités écologiques :

»  Sont interdits tous changements d’occupation ou d’utilisation du sol, de nature a porter atteinte
a la protection, a la mise en valeur ou a la restauration des espaces contribuant aux continuités
écologiques et a la trame verte et bleue ;

= Sont autorisées, les aménagements et installations nécessaires a l'ouverture et a la
fréquentation du public des espaces contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte
et bleue .

Les regles, qui figurent dans les dispositions générales du réglement, ont pour objet de limiter
strictement l'artificialisation des sols dans les espaces relevés comme contribuant a la Trame
Verte et Bleue et aux continuités écologiques sans pour autant bloquer la fréquention de loisirs
des lieux.

Ces sites peuvent étre le support d’activités humaines dans la mesure ou celles-ci ne contribuent pas a les
dégrader.L'aménagement de cheminements piétons non imperméabilisés, par exemple, peut étre compatible
avec le maintien des fonctionnalités de la trame, tout comme le passage de réseaux enterrés. Des travaux
(notamment de génie civil) n'y sont pas formellement proscrits, s'ils sont étudiés de maniére a ce que leurs
impacts sur la trame soient limités en surface ; cet effort doit étre apprécié au regard de leur nature, et non
pas de maniere absolue ; le fait de limiter I'emprise de circulation des engins de chantier, par exemple, est
une maniére efficace de préserver le milieu naturel et de faciliter par la suite sa restauration.

Dans tous les cas, la remise en état du site aprés travaux doit permettre a une végétation similaire a la
végétation initiale de se réinstaller. Les opérations ayant pour effet de restaurer ou daméliorer la trame
verte et bleue (exemple : renaturation de cours d'eau) ne sont pas concernées par cette exigence de
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limitation de la surface de travaux, puisqu'ils sont réalisés précisément avec un objectif d’amélioration du
fonctionnement écologique.

Les espaces protégés ont été sélectionnés au regard des résultats du diagnostic territorial (cf :
Tome 1 du rapport de présentation). Au niveau environnemental, le diagnostic comporte deux parties
distinctes :

« Milieux naturels et biodiversité : il s'agit d'une analyse fine des différents milieux et especes qui
existent. L'analyse porte sur les milieux aquatiques et humides, sur les milieux terrestres et la
biodiversité remarquable.

« Continuités écologiques : cette partie identifie les continuités écologiques, qui existent a I'échelon
supra-communal, puis a I'échelle communale.

Les orientations du SCoTAM relatives a I'armature écologique sont contenues dans la section 6
du document d’orientation et d’objectifs (DOO). Il identifie a Scy-Chazelles des « espaces potentiels
de restauration des milieux thermophiles ouverts » qui ont fait 'objet d’'un zonage spécifique. Ce secteur
répond également a I'objectif du SCOTAM concernant la préservation des vergers et le maintien des gites
a chiroptéres qui figurent sur Scy-Chazelles dans la carte de I'armature écologique. La Moselle
constitue un vecteur important pour la pénétration de la biodiversité au sein de I'enveloppe
urbaine de Scy-Chazelles. Le zonage N du PLU s’attache a bien traduire la présence de I'eau a
travers une protection fine au titre de la TVB et une zone Ai identifiant les milieux agricoles inondables
du fond de la vallée de la Moselle.

C. Espaces Boisés Classés

L'article L113-1 du Code de I'urbanisme a été utilisé pour protéger certains boisements au titre des
Espaces Boisés Classés (EBC) : « Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boises, les
bois, foréts, parcs a conserver, @ protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut sappliguer également a des arbres isolés, des
hales ou réseaux de hales ou des plantations dalignements ».

En application de I'article L113-2 du Code de l'urbanisme, ce classement : « jnterdit tout changement
daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre Ier du titre 1V du livre IIT du code forestier ».

Les Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés sur le réglement graphique ont été finement délimités :

« A I'Est du ban communal au niveau de la véloroute Charles-le-Téméraire sur les boisements qui
entourent I'étang et les étendues d’eau de I'ile des Jésuites ;

+ Au niveau de Chazelles et de Scy-Haut pour préserver les arbres qui bordent bien souvent des
routes en forte pente et maintiennent les sols tout en jouant un réle paysager tres positif. Cette
protection s’inscrit en cohérence avec les objectifs de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) n°3 intitulée : « Valoriser le cadre de vie et les déplacements doux ».

Comparativement au PLU approuvé en 2010 qui inscrivait de trés vastes étendues en EBC, le nouveau PLU
cible des espaces de petites tailles pour préserver des boisements de maniére précise. Il a
notamment supprimé tous les EBC qui venaient toucher des constructions a lintérieur de I'enveloppe
urbaine. Ces derniers n’étaient pas justifiés, car bien souvent il n’existait pas d’arbres au niveau de la
construction et ils bloquaient tous les projets. De plus, imposer la végétalisation de parcelles privées n’était
plus pertinent au regard du projet porté par le nouveau PLU.
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Au total, les Espaces Boisés Classés (EBC) concernent une superficie de 12,85 ha.

1) L'EBC de la rue de Moulins a été entierement revu de maniere a préserver les talus et les arbres de haute
tige qui bordent la voirie. La partie droite du haut de la rue a été protégée, car le zonage UA redescend un
peu plus bas que dans I'ancien PLU. Le zonage N assure bien la préservation totale du secteur sachant que

la constructibilité de la zone UE est tres limitée.

Détails sur les Espaces Boisés Classés (EBC) de Chazelles et Scy-Haut (1/2)

2) Les arbres de lintersection entre la rue de Moulins et la rue Schuman demeurent protégés. Ils

contribuent a la qualité paysagére du secteur et sont étroitement liés aux murs en pierres a rue. L'EBC a
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toutefois été réduit sur la partie droite car le PLU de 2010 l'avait placé sur I'extension du Musée. Le nouveau
PLU rectifie cette erreur matérielle.

3) Dans le prolongement de la rue Schuman, les arbres qui constituent une coupure d’urbanisation sont
également préservés tout comme dans I'ancien PLU. La protection est toutefois réduite sur la partie Ouest
de la maison contemporraine, car il s'agit d’'une haie de thuyas. Cet EBC vient notamment traduire I'objectif
exprimé dans le PADD de conserver des espaces verts dans I'enveloppe urbaine.
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Détails sur les Espaces Boisés Classés (EBC) de Chazelles et Scy-Haut (2/2)
La partie Sud de Chazelles, visible ci-dessus, préserve également des boisements existants pour

maintenir les qualités paysagéeres du secteur. Il sagit du maintien de la protection du PLU approuvé en 2010
avec une petite réduction de I'EBC au niveau de la construction située en bas de la rue de Moulins.
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La trame EBC au niveau de I'Etang a proximité de la Moselle

Sur I'étang, la protection EBC du PLU approuvé en 2010 a été reprise, car les arbres jouent un role
important dans la stabilisation des berges de I'étang. De plus, les boisements participent aux continuités
écologiques, contribuent a I'amélioration de la qualité de I'eau (épuration, ombrage...) et présentent un
intérét paysager. Les constructions qui entourent cette étendue d’eau nont pas été régulieérement édifiées et
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se situent en zone rouge inconstructible du PPR de la vallée de la Moselle. A ce titre, la présence de la trame
EBC sur les constructions ne constitue pas une erreur.

D. Prise en compte du PAEN

Sur les coteaux du Mont Saint-Quentin, les communes de Scy-Chazelles et Lessy disposent d’un
Périmetre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN) sur
environ 96 hectares. Son objectif est de permettre progressivement la mise en oeuvre d'un programme
d'actions visant a développer les activités agricoles dans le respect du patrimoine naturel et paysager
du site et a valoriser le site pour le bien-étre des habitants (espaces de loisirs, produits locaux, sentiers de
découverte).

En application de l'article L113-20 du Code de l'urbanisme, il n‘est pas possible de classer en zone
urbaine le périmétre du PAEN : « [es terrains compris dans un périmétre d'intervention ne peuvent étre
inclus ni dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée par un plan local d'urbanisme, ni dans un secteur
constructible délimité par une carte communale ».
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En hachuré vert, le périmétre du PAEN avec le zonage du PLU en fond

Le PLU place l'intégralité du périmétre du PAEN en zone Agricole. Il s'agit d’un choix opéré en
cohérence avec l'article R123-7 du Code de I'urbanisme qui dispose que : « Peuvent étre classés en zone
agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles ». |
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Le programme d’'actions du PAEN identifie différents types d’espaces, ceux favorables au
développement de la vigne, du maraichage, de l'arboriculture et de patures extensives. Le dernier type
d’espace correspond aux secteurs boisés a vocation naturelle.

Le PAEN fait une proposition de zonage pour les PLU dans son programme d’actions. Il s'agit d'un
découpage entre zone A et N.

Le nouveau PLU classe l'intégralité du périmétre du PAEN en zone Agricole, la préservation de
boisements n’étant pas incompatible avec un zonage A. Par ailleurs, les secteurs boisés a vocation naturelle
identifié dans le PAEN bénéficient d’'un sur-zonage TVB forestiére dans le PLU. Les espaces indiqués en vert
page précédente se situent dans des secteurs (Ap et Apv) qui n’autorisent pas la construction de
batiment agricole. Il s’agit d'une protection de ces espaces tout en reconnaissant leur potentiel
agronomique puisque, anciennement, ces coteaux étaient entiérement viticoles.

Le secteur Apb vise a autoriser des constructions d’emprises et de hauteur limitées en bordure de la
route de Lessy. Il s'agit de permettre le développement de la vigne, du maraichage, de I'arboriculture et de
patures conformément aux objectifs poursuivis par le PAEN.

E. Cheminements doux a conserver

Le réglement graphique identifie les chemins, qui contribuent aux déplacements doux, au titre du
IV-1° de l'article L151-38 du Code de I'Urbanisme qui stipule : « 1° Préciser /e tracé et les caractéristiques
des voies de circulation a conserver, @ modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou
peuvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mecaniques en
indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre prévus ».

Le PLU ne cherche pas a identifier et protéger de maniére exhaustive tous les cheminements
doux qui existent sur le ban communal de Scy-Chazelles. Cela serait impossible au regard de leur
nombre extrémement important, notamment au niveau du Mont Saint-Quentin.

Pour cette raison, ce sont les cheminements de « /iaisons » inter-quartiers qui sont ciblés par la
protection. Il s’'agit de ceux qui permettent de relier la véloroute Charles-le-Téméraire a Scy-Bas, puis
Chazelles et Scy-Haut. De maniére particuliére, tous les cheminements doux qui permettent de découvrir le
patrimoine communal, dans les anciens coeurs de bourgs vignerons de Chazelles et Scy-Haut, sont
protégés.

La suppression des cheminements identifiés comme a conserver sur le réglement graphique au
titre du Code de I'Urbanisme est interdite.
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4.7 LE BILAN DES SURFACES ENTRE ANCIEN ET NOUVEAU PLU

Le reglement graphique du PLU apporte de nombreuses évolutions de surfaces entre les différents
types de zones vis-a-vis du PLU initialement approuvé en 2010 et modifié plusieurs fois depuis. Cette

partie traite des évolutions chiffrées en hectares concernant les différents types de zones du PLU.

A. Evolutions zones par zones en ha

Surface nouveau PLU

1AU

1AU
A
Ac
Aei
Ai
Ai
Ai
Apj
Ap
Apb
Apv
Av

Nj
Np
UA
UAc
UAr
UB
UBa
UBav
UBm
UBp
UBs
uc
ub
UDa
UDai
UDi
UE
UR
URa
URx
UX
UXi

0,55
2,34
1,15
4,57
3,07
13,36
13,04
1,16
30,92
2,26
38,16
18,93
205,25
2,38
0,86
7,25
3,28
0,94
22,93
19,89
0,31
4,80
0,54
2,36
7,19
9,19
9,98
1,81
0,03
5,14
0,74
0,52
2,67
4,85
4,80

UA

UB

uc

UE

UR

Ux

0,55

128,94

208,49

11,47

50,83

7,19

21,01

5,14

3,93

9,65

Surface PLU 2010

1AUX
1AUe
2AU1
A
Ncotl
Ncot2
Neql
Neqg2
Nval
Nsc
UAA
UAB
UBA
UBB1
UBB2
UBB3
UBN1
UBN2
UBN3
UBN4
UCA1
ucB1
UCB2
uD1
uD2
ub3
UR
UE1
UE2
UE3
UE5

10,75
1,57
0,32
0,00

64,03

14,68
5,56
2,98

92,57

174,75
6,16
4,96
2,77
8,19
1,82
0,43

11,79
2,73
1,01
1,27
8,28
7,35
4,48
6,33
7,79
1,37
1,26
0,58
0,69
0,19
0,49

1AU

2AU
A

UA

UB

ucC

ub

UR

UE

12,32

0,32
0,00

354,57

11,12

30,01

20,11

15,49

1,26

1,95
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B. Evolutions par type de zone

Le tableau ci-dessous présente trois évolutions majeures dans la distribution des surfaces par zone
entre I'ancien et le nouveau PLU. La zone a urbaniser est trés fortement réduite (-95%) alors que les zones
urbaines augmentent en raison du passage de la zone d'activités en UX et de I'Alumnat en UE. Enfin, la
zone Naturelle diminue sensiblement au profit de la zone Agricole qui est créée par le nouveau PLU
sur les coteaux et dans le fond de vallée inondable de la vallée de la Moselle.

Evolutions entre le PLU de 2010 et le PLU de 2018 — en ha du territoire communal par zone

Bilan d'évolution des

surfaces PLU 2010
Zones Urbaines 79,94
Zones A Urbaniser 12,64
Zone Agricole 0,00
Zone Naturelle 354,57

447’2

Total
PLU 2018
°/o
109,22 29,28 36,6%
0,55 -12,09 -95,6%
128,94 128,94 100,0%
208,49 -146,08 -41,2%

Evolutions entre le PLU de 2010 et le PLU de 2018 — en % du territoire communal par zone

100% -

75% -

50% -

24,4%

0, -
25% 17,9%

0
28% 0,19%
0% A T _ T

79,3%

46,6%

= PLU 2010
= PLU 2018

28,8%

0,0%

Zones Urbaines  Zones A Urbaniser

354,57

<%

79,94

12,64

Zone Agricole Zone Naturelle

Répartition des surfaces par zone (en ha)

208,49

PLU 2018

m Zones Urbaines
= Zones A Urbaniser
Zone Agricole

w

= Zone Naturelle
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5. LES DISPOSITIONS DU REGLEMENT ECRIT

Le réglement du PLU a été élaboré en s'appuyant sur une analyse fine de
celui initialement approuvé en 2010 et modifié ensuite. Cet examen
préalable avait pour objectif de recenser les principales difficultés
rencontrées, lors de Ilinstruction des demandes d’autorisation
d’urbanisme.

Un constat majeur s’est dégagé de cette analyse : le reglement du PLU en
vigueur est trop complexe et dans beaucoup de cas, ne répond pas a des
attentes exprimées par les élus dans le projet communal. Pour ces :
raisons, le nouveau réglement du PLU a été travaillé pour éviter les complexités superflues sans pour
autant avoir une ambition de tout déréglementer.

Les pages qui suivent permettent de justifier les différentes parties du réglement écrit en reprenant
sa nomenclature. Il existe un lien étroit avec le réglement graphique qui fait figurer les emplacements
réservés, les espaces contribuant aux continuités écologiques ou encore les édifices a valeur patrimoniale
indiqués dans les dispositions générales du réglement écrit.

Le réglement du nouveau PLU est basé sur les articles R123.1 a R123.14 du Code de
I'Urbanisme conformément aux dispositions de I'article 12 du décret n°2015-1783. Le PLU a été prescrit
le 08/12/2015, avant la recodification du Code de I'Urbanisme et le Conseil Municipal n'a pas délibéré de
maniére opter pour la nouvelle trame réglementaire de réglement écrit.

5.1 LES DISPOSITIONS GENERALES DU REGLEMENT

Les dispositions générales, qui constituent le titre 1 du reglement écrit, rassemblent les différentes
prescriptions applicables a I'’ensemble du territoire communal, quelque soit la zone concernée. Elles
se situent dans le premier titre pour éviter autant que possible des redondances a l'intérieur des reglements
des différentes zones.Pour cette raison, des régles comme le mode de calcul de la hauteur ne sont pas
rappelées dans les différents articles 10.

Il convient que le pétitionnaire s’interroge et consulte les dispositions générales qui constituent une
composante essentielle pour bien appliquer le réglement du PLU.

A. Division du territoire en zone

Conformément aux dispositions du Code de |'urbanisme, le territoire couvert par le Zone urbaine
Plan Local d'Urbanisme est divisé en quatre grands types de zones dont les
délimitations sont reportées sur le reglement graphique avec une couleur
spécifique pour chacune :

Zone a urbaniser
Zone agricole
Zone naturelle
« Les zones urbaines (sigle U) :

Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

» Les zones a urbaniser (sigle AU) :
Sont classés en zone a urbaniser les secteurs non batis ou insuffisamment viabilisés destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 81



Y | rLu e scy-chazeties (7) AR

La zone 1AU est une zone ou les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone.

Les zones agricoles (sigle A) :
Sont classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres.

Les zones naturelles et forestiéres (sigle N) :

Sont classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére soit de leur caractére d'espaces naturels.

Pour simplifier la lecture du réglement graphique, quatre couleurs ont été retenues soit une par
type de zone.

B. Champs d‘application et division du territoire en zone

Le réglement s’applique a I'ensemble du territoire de la commune de Scy-Chazelles. Il est établi
conformément a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme. Cet article dispose qu'il est possible de
renseigner 16 articles pour les zones délimitées en application de I'article R.123-4 du Code de I'Urbanisme
(cf : justifications du réglement graphique).

Ainsi, le réglement peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;
2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ;

3° Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de l'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L. 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
réalisation d'un assainissement individuel ;

6° L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;
9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords, ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au
h de l'article R.* 123-11 ;
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+ 12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de stationnement
compatibles, lorsque le plan local d'urbanisme ne tient pas lieu de plan de déplacements urbains,
avec les obligations définies par le schéma de cohérence territoriale en application des deuxiéme a
quatriéme alinéas de l'article L. 122-1-8 ;

« 13° Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations ;

chague-ilet— Abrogé par la loi n°2014-366 du 24 Mars 2014.
« 15° Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére
de performances énergétiques et environnementales ;

» 16° Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

En réalité, ce sont 14 articles qu'il est possible de renseigner dans le présent PLU, car les articles 5
(superficie minimale des terrains) et 14 (coefficient d’occupation des sols) ont été abrogés par la loi
ALUR (loi n°2014-366). Comparativement au PLU de 2010 anciennement en vigueur, le réglement du
nouveau PLU de Scy-Chazelles comprend deux nouveaux articles (15 et 16), institués par le
Grenelle II de I'Environnement (loi n°2010-788). Ils offrent la possibilité d'instituer des regles en matiére de
performances énergétiques et environnementales et d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

L'unité fonciére est définie de la maniére suivante : « [/ sagit non pas de la parcelle numérotée au
cadastre, mais du « terrain », aussi appelé « unité fonciere », cest-a-dire a « l'ensemble des parcelles
contigués appartenant au méme propriétaire ». Toutefois, lorsque qu’une unité fonciére est concernée
par plusieurs zones différentes, le réglement de chaque zone s'applique pleinement pour la partie de
terrain ou de construction comprise a lintérieur de la zone en question. En outre, Iapplication des
dispositions des articles peut s'appliquer zone par zone a partir de I'article 3.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées lot par lot sauf dans la zone UR et
son secteur URa.

Cette application différenciée en zone UR et son secteur URa s'explique par I'existence d’un projet
avancé de reconversion urbaine dont le programme est bien encadré par le réglement du PLU.

C. Portée du reglement a I'égard d'autres |égislations

Les régles du PLU se substituent au Réglement National de I'Urbanisme (RNU) a |'exception de
certains articles du Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables sur I'ensemble du territoire communal
couvert par le PLU. Dans le cadre des présentes justifications, voici de maniére non exhaustive, les
principaux articles du Code de I'Urbanisme qui demeurent applicables au titre du RNU :

« Article R.111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n‘étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales sl est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
dautres installations ».
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« Article R.111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales sl est de nature, par sa localisation et ses caractéristiqgues, a compromettre
la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

« Article R.111-25 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publigues des véhicules
correspondant aux caractéristiqgues du projet. Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire
de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
aidé par I'Etat, L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux
de transformation ou damélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux saccompagnent de la création de surface
de plancher, dans la limite dun plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
commencement des travaux ».

+ Article R.111-26 : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d‘environnement définies aux articles L. 110-1 et [. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut nétre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour 'environnement ».

« Article R.111-27 : « Le projet peut étre refusé ou nétre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qua la conservation des perspectives monumentales ».

Les dispositions des articles du Code de I'Urbanisme L. 111-6 et suivants issus de la loi du 2 février 1995
relative au renforcement de la protection de I'environnement s'appliquent sur les parties non urbanisées du
territoire de la commune couvertes par le PLU :

« Article L.111-6 : « £n dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part et dautre de laxe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part
et dautre de l'axe des autres routes classées a grande circulation ».

» Article L.111-7 : Cette interdiction ne s’applique pas :
=« Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
= gux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
= aux batiments d'exploitation agricole ;
*  gux réseaux dintérét public ».

FElle ne sapplique pas non plus a ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension
de constructions existantes ».

Si certaines dispositions du RNU restent en vigueur pour les communes couvertes par un PLU, ce n'est en
revanche pas le cas pour les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 a R.111-19 et R.111-28
a R.111-30 qui ne sont pas applicables.

Les servitudes d’utilité publique sont annexées au dossier de PLU en application de I'article L.151-43
du Code de I'Urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme comportent en annexe les servitudes d'utilité
publiqgue affectant ['utilisation du sol et figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d'Ftat ».
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Conformément a l'article R.151-51, font également I'objet d’'un plan annexé au PLU, les éléments
énumérés aux articles R.151-52 et R.151-53 du Code de I'Urbanisme.

La ville de Scy-Chazelles est concernée par les points suivants :

« Article R151-52 : « Figurent en annexe au plan local d'urbanisme, s'il y a lieu, les éléments suivants,
DPrévus par le présent code :
» 39 Les périmétres d'intervention délimités en application de larticle L. 113-16 pour la protection
et la mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

= 79 Les périmetres a lintérieur desquels sapplique le droit de préemption urbain défini par les
articles L. 211-1 et suivants, ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones
daménagement différé »,

Les prescriptions concernant les marges de recul par rapport aux voies a grande circulation sont édictées en
application des articles L.111-6 a L.111-10 du Code de I'Urbanisme. lLes marges de recul
correspondantes qui concernent la RD603 sont reportées au réglement graphique du PLU.

D. Réglementation en matiére de vestiges archéologiques

La ville de Scy-Chazelles est concernée par l'arrété préfectoral n°2003-256 du 07 juillet 2003 relatif au
zonage archéologique.

A ce titre, tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir et d'autorisation d'installation
et de travaux divers d'une emprise au sol terrassée supérieure & 3000 m? (y compris parkings et voiries)
situés sur la commune devront étre transmis au Préfet de région. La méme régle est applicable pour tous
les travaux d’une emprise au sol terrassée supérieure a@ 3000 m? conformément a l'article R.442-3-1 du
Code de I'Urbanisme.

La carte archéologique nationale rassemble et ordonne les données archéologiques disponibles
sur la commune. Elle peut étre consultée a la DRAC — Service Régional de I'Archéologie a Metz. Les
opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant,
de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique, ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations d'aménagement.

L'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme dispose que : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de [observation de prescriptions spéciales sl est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiqgues, @ compromettre la conservation ou la mise en valeur dun site ou de vestiges
archéologiques ». Par ailleurs larticle L.425-11 du Code de I'Urbanisme précise que: « Lorsque /a
réalisation d'opérations d'archéologie préventive a été prescrite, les travaux ne peuvent étre entrepris avant
l'achévement de ces opérations ».

En application des articles R.523-9 a R.523-14 du Code du Patrimoine, |'autorité compétente a défini
des zones ou les projets d'aménagement sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation (art. L.522-5 du code du patrimoine). Ce zonage est consultable sur I'atlas
des patrimoines (www.atlas.patrimoines.culture.fr dans la rubrique rechercher : région Lorraine, théme
Archéologie). En application de cette réglementation, les projets soumis aux autorisations ou déclarations
suivantes doivent étre transmis au Service Régional d’Archéologie.
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E. Modalités d’applications du reglement

Le réglement écrit est découpé en quatre titres. Le titre 1 intitulé « Dispositions générales » explique
les différentes dispositions applicables a I'ensemble des zones. Les titres 2-3 et 4 précisent les dispositions
particuliéres applicables a chaque type de zone. Ainsi :

« Le titre 2 précise les « Dispositions applicables aux zones urbaines » ;
« Le titre 3 précise les « Dispositions applicables aux zones a urbaniser » ;
« Le titre 4 précise les « Dispositions applicables aux zones agricoles et naturelles ».

L'articulation des dispositions générales du réglement avec les régles écrites particulieres édictées
pour chaque zone et avec les prescriptions graphiques du réglement est, en général, précisée au
niveau de chaque article. Toutefois, dans le cas oU des contradictions apparaitraient a la lecture de ces
différentes regles, la hiérarchie des normes sera la suivante :

Dispositions générales du Dispositions graphiques Dispositions particuliéres
réglement > du réglement du réglement

Le lexique de définition se situe dans les dispositions générales, puisque sa vocation est d’éclairer le
lecteur sur les différents termes utilisés de maniére a faciliter la compréhension des régles édictées.
Unique précision, les arbres existants sur I'unité fonciere du projet peuvent étre comptabilisés en
matiere d'arbres haute-tige et/ou arbuste et non sur le seul périmétre de projet.

Le liseret, qui signale I'existence d'Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le
réglement graphique a pour objet de simplifier la lecture des instructeurs et pétitionnaires. Sa présence
permet de comprendre immédiatement l'existence d’une OAP, en particulier, si elle concerne une zone
urbaine ou a urbaniser. Ainsi, le pétitionnaire sait qu’outre le réglement écrit et son rapport de conformité,
I'opération devra présenter un rapport de compatibilité avec I'OAP concernée figurant dans le
dossier de PLU.

La définition du fond de parcelle dans le lexique reste simple : « /imite opposée a la voie du terrain
dassiette du projet ». En cas de problémes lors de [instruction, les précisions suivantes sont
apportées : « Dés lors quune unité fonciere est bordée par plusieurs voies publigues ou privées ouvertes a la
circulation automobile, les limites séparatives aboutissant sur ces voies sont considérées comme des limites
a lalignement ». Cela signifie qu’une parcelle desservie par deux voies ouvertes a la circulation posséde
deux limites a I'alignement. Les définitions de I'alignement et de fond de parcelle sont dans le lexique du
réglement.

Illustration de la régle concernant les fonds de parcelles qui s'applique aussi aux limites
séparatives.

Chemin rural L'unité fonciere est bordée par deux autres unités
fonciéres. Elles possédent par conséquent deux
limites séparatives. Le chemin situé en fond de
parcelle n'étant pas ouvert a la circulation
o UNITE automobile, elle possede une limite de fond de
Exemple n°1 FONCIERE . . N
parcelle. Enfin, en front de rue, la voie est ouverte a
la circulation. 1l s'agit d’une limite a I’'alignement

(cf : lexique dans le réglement écrit).
Voie ouverte a la

circulation
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: - L'unité fonciere est bordée par une autre sur sa
Voie ouverte a la \ .. . -
circulation gauche. Elle possede donc une limite séparative.
Comme il existe des voies ouvertes a la
circulation automobile en front de rue, sur la
2 droite et au fond de l'unité de fonciére, toutes ces
Exemple n°2 UNITE es limites sont considérées comme des limites a
FONCIERE % 3 I'alignement.
2 ©
= L'unité fonciére posséde une limite séparative
a gauche et trois limites a I'alignement.
Voie ouverte a la
circulation (cf : lexique dans le réglement écrit).

Le paragraphe sur les éléments admis a l'intérieur des marges de recul des constructions (articles
6, 7 et 8), la gestion des demandes d’autorisation concernant des constructions nouvelles ou la modification
de constructions existantes, a montré I'intérét de ne pas refuser un projet pour les motifs listés dans
ce paragraphe, dés lors que tous les autres articles du réglement du PLU sont respectés.

Les abris de jardins possédent une définition claire dans le lexique et sont limités & 12 m? d’emprise au
sol. L'encadrement de ce type de construction a pour objet d’éviter le développement d’un habitat de
fortune.

Le mode de calcul de la hauteur figurant dans les modalités d’application du réglement n’est
pas rappelé dans les différentes zones du PLU. L'objectif est d’obliger les pétitionnaires a s'interroger
sur le mode de calcul pour qu'ils consultent les dispositions générales du réglement.

Le mode de calcul de la hauteur évolue comparativement au PLU approuvé en 2010. Désormais : « La
hauteur maximale fait référence a la hauteur comptée entre le niveau le plus haut du terrain naturel au droit
de l'emprise au sol de la construction avant tout remaniement et [égout de toiture ou, le cas échéant,
l'acrotére de la construction, a I'aplomb de ce dernier ». Au droit de I'emprise au sol vise les facades
de la construction et non l'intérieur de celles-ci. Si la mention « @ /aplomb de ce dernier » semble
ambigtie a un lecteur, elle s’applique bien a I'égoiit ou a I'acrotére.

Il s’agit d'ici d’'une évolution importante comparativement a I'ancien PLU puisque c’est désormais le
point le plus haut du terrain naturel au droit de I'emprise au sol qui est utilisé comme référence.
Cela autorise un peu plus de hauteur que le chiffre indiqué dans le reglement pour certains cas mais cela
permet de s’affranchir de tous les problémes liés a la déclivité du terrain. C'est pour cette raison
que le mode de calcul de la hauteur a évolué. Cette évolution ne change rien pour les unités fonciéres
qui sont planes.

Enfin, lorsque le comble est traité en attique, la hauteur est mesurée a I'égout du toit ou a
I'acrotére au niveau de la dalle haute du dernier étage plein. Cette regle ne concerne pas les
ouvertures en toitures (intégrées a une construction neuve ou a créer en rénovation) dans la limite de 30%
de la surface de la toiture ou de 40% intégrés harmonieusement.

Dans le cas d'une mesure réalisée a l'acrotére, une marge de 50 centimétres supplémentaires est
applicable a la hauteur maximale indiquée dans le réglement de la zone. Cette régle alternative
vise a apporter un peu de souplesse lorsque le toit est traité en terrasse, la mesure a l'acrotére
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constituant un mode de calcul moins favorable que I'égoiit. Il s'agit par le biais de cette régle
alternative, de garantir une bonne équité entre les pétitionnaires.

Conformément a l'article L.111-15 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'un batiment réguli€rement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le plan local d'urbanisme ou le plan de
prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement. Dans le présent cas, le PLU n’en dispose
pas autrement.

Enfin, le paragraphe sur la gestion des constructions existantes non conformes indique que le
réglement du PLU s'applique aussi bien aux constructions existantes qu’aux futures constructions.
Toutefois, ceci n‘autorise en aucun cas la reconstruction de batiments édifiés sans autorisation.

F. Prévention des risques naturels et technologiques

Le réglement rappelle que la ville de Scy-Chazelles est concernée par un risque sismique (zone 1 sur
5). Ce classement entraine des prescriptions particulieres pour les seules installations a risque spécial (cf :
réglementation parasismique frangaise).

Deux types de risques naturels et un risque anthropique concernent le ban communal :
« L’eau : inondations par débordement de la Moselle ;

« La nature des sols : retrait gonflement des argiles et mouvements de terrains ;

+ Le transport de marchandises dangereuses : voie ferrée proche de Ile des Jésuites.

Le Plan de Prévention des Risques de la Vallée de Moselle (PPR) prend en compte les risques
d’inondations par débordements de la Moselle et de mouvements de terrains. Il s'agit d’'une servitude
d'utilité publique dont le zonage apparait en hachuré sur le réglement graphique du PLU. Le
reglement graphique du nouveau PLU a été élaboré en cohérence avec le zonage du PPR de la vallée de la
Moselle de maniére a préserver le champ d’expansion des crues.

Conformément aux orientations du Plan de Gestion des Risques inondations (PGRi) du district Rhin, le
premier niveau de plancher habitable sera implanté au-dessus de la cote de référence, elle-méme
augmentée d’'une marge de sécurité de 30 centimeétres. Cette disposition réglementaire assure la
compatibilité du PLU avec le PGRI.

G. Obligations en matiére de stationnement

Les dispositions en matiére de stationnement qui figurent dans les dispositions générales du
réglement sont applicables au titre de I'article 12 de chacune des zones du réglement graphique. Seule la
zone UA possede une régle dérogatoire et spécifique supplémentaire pour cet article. Cette régle
complémentaire peut étre appliquée dans la zone UA et son secteur UAc mais pas dans le secteur
UAr.

La regle dérogatoire est la suivante : « Dans /a zone UA et le seul secteur UAc, a l'exclusion du secteur
UAr, dans le cas ou il est avéré lors de linstruction de l'autorisation durbanisme quil n‘est manifestement
pas possible de respecter la grille de stationnement ci-dessus :
« I/ est exigé 1 place de stationnement minimum par logement. Toutefois, dans le cas de la
réhabilitation de constructions anciennes et/ou d'extension et/ou de changement de destination d’un
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bétiment vers une destination dhabitat un nombre de place inférieur peut étre autorisé sans
pouvoir étre inférieur a 1 place de stationnement pour deux logements »,

Dans tous les cas, la régle générale de la grille de stationnement doit étre appliquée dans la zone
UA et le seul secteur UAc. C'est uniqguement l'autorité en charge de délivrer les autorisations d’urbanisme
et/ou M. le Maire qui peuvent confirmer qu'il est bien avéré qu'il n‘est pas possible d'appliquer la regle
générale. La présente regle étant alternative, elle ne peut étre appliquée s'il na pas été essayé
auparavant de faire usage de la régle générale.

Pourquoi une telle régle alternative dans la zone UAc et le seul secteur UAc ? Tout simplement
pour tenir compte de la morphologie urbaine dense et ancienne des coeurs de bourgs vignerons de
Scy-Haut et Chazelles.

La grille de stationnement s’applique pour les nouvelles constructions et pour toute création de
logement(s) dans une construction existante.

Pour tout logement, une place de stationnement (garage compris) est exigée par tranche entamée de 40
m?. Cela signifie bien qu’une habitation de 39 m? nécessite une place, alors qu‘un appartement de 41 m?
impose la réalisation de deux places. A partir de 4 logements créés, un emplacement visiteur doit étre
réalisé. De la méme maniére que précédemment, la réalisation de 5 logements impose la création de deux
emplacements visiteurs. Les emplacements visiteurs ne répondent pas a I'obligation initiale d’'une
place de stationnement par tranche entamée de 40 m>.

Exemples :
+  Projet 1 : 451 m? pour 5 logements. Nécessite 12 places au titre de la régle d’'une place par tranche
entamée de 40 m? et deux emplacements visiteurs. Total : 14 places a créer.

« Projet 2 : 201 m? pour 9 logements. Nécessite 6 places au titre de la régle d’une place par tranche
entamée de 40 m? et trois emplacements visiteurs. Total : 9 places a créer.

Pour les commerces, une place est imposée a partir de 25,01 m? de surface de vente. Le fait de ne
pas imposer de place de stationnement aux petits commerces de proximité dont la surface de vente
n‘exéderait pas 25 m? est cohérent avec I'objectif 2.5 du PADD qui vise a : « Maintenir et favoriser le
développement du commerce de proximité », 1l est bien ici question de « surface de vente », ainsi une
boulangerie avec 10 m? de surface de vente et 25 m? de réserve ne doit pas justifier d'une place de
stationnement.

Les régles concernant les bureaux, l'artisanat, l'industrie et la fonction d’entrepot demeurent
inchangées vis-a-vis du PLU initialement approuvé en 2010.

Enfin, les régles de stationnement imposées pour les vélos viennent traduire le Plan de Déplacements
Urbains (PDU) de Metz Métropole. Il convient de préciser l'interprétation a faire de la mention suivante :
« Pour toute opération de construction, d‘extension, de rénovation ou de changement de destination de
locaux, il est demandé la construction de garage(s) ou daire(s) de stationnement couvert(s), fermé(s) et
Ssécurisé(s) et d'acces aisé pour les vélos »,

Le garage ou l'aire de stationnement sera obligatoirement couvert et fermé. Ces deux données
sont aisément vérifiables lors de l'instruction. En revanche, les mots « sécurisés et dacces aisé pour les
vélos » peuvent étre difficiles a instruire. Il sagit ici de deux objectifs qui figurent au titre du PDU et qu'il est
seulement recommandé d‘atteindre.
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H. Lexique du réglement

La présente partie vise a apporter des précisions utiles quant a l'application des définitions
présentes dans le reglement du PLU.

Les arbres haute-tige qui peuvent étre remplacés par des arbustes d’essences locales dans la proportion
de un pour un, les arbres haute-tige existants sur l'unité fonciere du projet peuvent étre comptabilisés
comme répondant a l'obligation du réglement. Ce n’est pas le cas pour les arbustes existants.

Les définitions de « bitiment ou construction principale » et « bdatiment ou construction
annexe » s'appuient sur les dispositions de larticle L151-9 du Code de l'urbanisme qui stipule que le
réglement : « peut définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature
des constructions autorisées ». En I'espéce, ces deux définitions apportent des précisions quant a la
nature des constructions autorisées. Le lexique comporte également une définition de I'abri de jardin
qui correspond a une sous catégorie de construction annexe dans la mesure ol tout abri de jardin d’une
emprise au sol supérieure & 12 m? sera considéré comme une construction annexe.

En aucun cas un pétitionnaire ne peut prétendre que la construction projetée n’est ni
principale, ni annexe. En cas de litige, toutes les constructions et/batiments seront considérés comme
principaux. L'objet de la catégorie « annexe » n'étant pas de permettre un détournement des régles
normalement applicables.

Le mode de calcul de I'emprise au sol ne comprend pas les sous-sols ne dépassant pas du terrain
naturel de maniére a ne pas apporter de contrainte inutile aux constructions intégrées a des terrains en
pente. Les pierres tombales et caveaux ne sont pas décomptés pour ne pas contraindre le projet de
création d'un cimetiére paysager au niveau de la route de Lessy.
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5.2 LE SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE ET LE SITE CLASSE

L’'ex ZPPAUP de Scy-Chazelles est devenue un Site Patrimonial Remarquable (SPR) en application
de la loi n°2016-925 du 7 Juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et au patrimoine.
Conformément aux dispositions de I'article L151-43 du Code de l'urbanisme : « Les plans locaux d'urbanisme
comportent en annexe les servitudes d'utilité publique affectant /'utilisation du sol et figurant sur une
liste dressée par décret en Conseil d'Etat ».

Le PLU de Scy-Chazelles n'a pas la faculté de modifier une servitude d'utilité publique. Toutefois,
certaines dispositions du réglement écrit sont moins contraignantes que celles figurant dans les
servitudes. Par exemple, concernant le SPR, la collectivité souhaite sa prochaine révision. C'est pour
anticiper ce besoin que le nouveau PLU apporte dans son réglement des assouplissements. Toutefois, tant
que la servitude n'évolue pas, ce sont bien ses régles, plus contraignantes qui continuent de s’appliquer.

Les éléments cités ci-dessous nont pas vocation a étre exhaustifs.

A. Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP)

Dans un premier temps, il est nécessaire de bien différencier les zonages du PLU qui sont concernés
par les dispositions du SPR de ceux qui ne le sont pas.

Zone(s) et/ou secteur(s) du PLU Zone du SPR (ex-ZPPAUP)
UA, UAc et UE Scy et Chazelles
UE, UAr, UB, UBa et UBm Coteaux B
uB Coteaux A
UX, UXi, URx et Aei Fond de vallée

Les zones et secteurs non cités ci-dessus ne sont pas concernés par les dispositions du SPR.

Pour la zone UA et son secteur UAc, les différences les plus notables entre le réglement du PLU et celles
imposées par le SPR sont :

« La transformation compléte de combles en habitation est interdite par le SPR mais pas par le PLU ;

« L'implantation a I'alignement est obligatoire pour toutes les constructions alors que le PLU ajoute
une bande de constructibilité de 25 métres pour les annexes et extensions ;

« En matiére de limites séparatives, la profondeur réglementée est de 15 meétres dans le SPR alors que
le PLU indique quant a lui 10 métres ;

« L'emprise au sol totale n‘est pas limitée dans le SPR alors que le PLU fixe le seuil a 40% de I'unité
fonciére. PLU et SPR sont en adéquation en fixant & 20 m? 'emprise totale des annexes ;

+ Le SPR impose que les extensions situées a l'arriére d'une construction principale soient plus basses
gue cette derniére. Ce n'est pas le cas du PLU ;

« Le PLU ne réglemente pas l'implantation sur une méme unité fonciére de plusieurs batiments ;

« De maniére générale et globale, le SPR est nettement plus contraignant en matiere d’aspects
extérieurs et de clotures que le PLU. A titre d’exemple, le SPR impose des liners gris ou beige pour
les piscines. Le PLU n’entre absolument pas dans ce genre de détails.
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Pour les zones UE, UB leurs secteurs UAr, UBa et UBm, les différences les plus notables entre le
réglement du PLU et celles imposées par le SPR sont :

» Le réglement du PLU n'entend absolument pas limiter les extensions des constructions au fait qu'elle
soient réalisées une seule fois dans le temps contrairement au SPR ;

« La création d’une piscine n’est pas conditionnée a la proximité d'une construction dans le PLU ;

+ La régle du SPR qui impose une superficie supérieure ou égale a 1800 m? pour qu'un terrain
soit constructible n’est pas reprise par le PLU qui ne pouvait pas le faire. En effet, depuis la loi 2014-
366 du 24/03/2014 (ALUR), il n‘est plus possible d'imposer une superficie minimale de terrain dans
un PLU. Le SPR permet de continuer a le faire au détriment des principes de densification
développés dans toutes les récentes lois. La suppression de cette régle semble primordiale en
cas de révision du SPR ;

« Dans la sous-zone A du SPR, la bande de constructibilité est limitée a 25 métres alors que le PLU ne
comporte pas de bande en zone UB et UE. Le PLU n'impose pas une implantation a I'alignement ;

« Le PLU ne reglemente pas l'implantation sur une méme unité fonciére de plusieurs batiments ;

« La régle de H/2 vis-a-vis des limites séparatives ne figure pas dans le PLU mais existe dans le SPR et
le PLU n’entend pas limiter la taille des extensions (des jurisprudences s'appliquent) ;

« Le SPR limite les annexes isolées & 9 m? alors que le PLU autorise 50 m? d‘annexes pour le
stationnement automobile et 20 m? pour d’autres annexes ;

« Le SPR fixe a 20% l'emprise au sol maximale, la ou le PLU autorise 40% de la superficie totale de
I'unité fonciére ;

« Le SPR limite la hauteur des annexes isolées a 3 métres, alors que le PLU autorise 4 métres, que
I'annexe soit isolée ou non.

Pour la zone UX et les secteurs UXi, URx et Aei, les différences les plus notables entre le réglement du
PLU et celles imposées par le SPR sont :

« Dans le secteur URx, le réglement du PLU est plus contraignant que le SPR puisqu’il impose un
retrait de 10 métres vis-a-vis du Chemin de la Moselle alors que le SPR demande 6 meétres
minimum ;

» Le SPR impose la regle de H/2 vis-a-vis des limites séparatives pour la zone UX et son secteur UXi
alors que le PLU se limite a 3 métres minimum ;

« La limitation de I'emprise au sol a 35 % dans le SPR est identique au chiffre indiqué au secteur URX.
En revanche, I'emprise n'est pas limitée en UX et UXi dans le PLU ;

« La hauteur maximale est plus contraignante dans le SPR que dans PLU car le SPR I'exprime au
faitage alors que le PLU I'exprime a I"égolit.

B. Site Classé du Mont Saint-Quentin

Les dispositions du Site Classé concernent uniquement le secteur UBm et les habitations
individuelles isolées en zone A ou N.

La principale contrainte identifiée est la limitation & 6 m? des annexes et 3 métres de hauteur avec
obligations d'implantations et de matériaux a utiliser. Le PLU est beaucoup plus souple en la matiére. La
hauteur autorisée pour le secteur UBs (6 métres) est identique a celle figurant dans le site classé.
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5.3 LE REGLEMENT DES ZONES URBAINES

Les zones urbaines correspondent aux parties de la commune déja urbanisées, ainsi qu’aux
secteurs déja desservis par les réseaux, ou la création de nouvelles constructions est possible sans avoir
recours a une opération d'aménagement d’ensemble. Le présent PLU ne conserve aucun des principes
de découpage de I'ancien document initialement approuvé en 2010. Cela signifie qu'il n’est pas utile
de rechercher des similitudes dans le nom des zones.

Le PLU comporte 7 zones urbaines différentes dont les objectifs sont de faire appliquer des
régles adaptées aux tissus urbains concernés. Elles sont édictées selon les 9 destinations prévues
par l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

Des précisions sont souvent apportées dans l'article 1 concernant les interdictions, sachant que tout
ce qui n'est pas interdit ou autorisé a des conditions particulieres est potentiellement autorisé (sauf
dispositions applicables d'autres Iégislations).

Les explications qui apparaissent dans des encadrés sont valables pour plusieurs zones.

A. Dispositions applicables a la zone UA

Pour ne pas compromettre la vocation principale de la zone qu’est I'habitat, un certain nombre
d’occupations et utilisations du sol sont interdites au sein de cette zone. En particulier, les
constructions nouvelles destinées a I'exploitation agricole ou forestiere. Cette regle n'interdit pas les
évolutions et extensions de batiments existants dans la zone qui répondraient a l'une de ces deux
destinations. Seules les nouvelles constructions sont visées par l'interdiction.

L'interdiction des rampes d’accés au garage donnant directement sur I'emprise publique en
excavation ou en remblai a été volontairement reprise dans le SPR. Il s'agit d'une regle trés importante pour
assurer la préservation de la qualité de I'espace public dans les anciens coeurs de bourg vignerons de
Chazelles et Scy-Haut.

Les autres occupations et utilisations du sol interdites visent a maintenir le caractére patrimonial des tissus
urbains anciens. Des caravanes, décharges ou encore aires de stockage seraient dévalorisantes. De telles
occupations du sol relévent d’autres législations, mais le souhait communal est de bien rappeler ces
interdictions dans le reglement du PLU pour garantir la tranquilité résidentielle. C'est pour cette raison
précise que les activités artisanales, les bureaux et commerces sont autorisées, a condition qu'ils
n‘engendrent pas de risques ou de nuisances incompatibles avec le fonctionnement de la zone. Par exemple,
un coiffeur ne posera aucun probléme en matiére de bruit, ce qui n‘est pas forcémment le cas d'un
menuisier avec des machines bruyantes pour découper le bois.

L'interdiction de construire des batiments industriels marque bien la volonté de privilégier son caractére
résidentiel des tissus urbains anciens.

Seules les installations classées soumises a déclaration ou a enregistrement pourront étre
autorisées, a condition qu’elles soient compatibles avec le fonctionnement de la zone et que des
dispositions appropriées soient prises pour en limiter les nuisances. Cette formulation permet a I'autorité,
chargée de délivrer les autorisations d’urbanisme de prendre en compte les caractéristiques des
établissements et leur mode de fonctionnement pour déterminer s'ils peuvent ou non étre admis dans la
zone, en se référant aux autres usages susceptibles de cohabiter avec eux. Cette régle
d’interprétation est valable dans les zones UA, UB, UC, UD et UR.
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Le secteur UAr tient compte du caractére équipé de I'ancienne
maison de la petite enfance a reconvertir et autorise
I’'hébergement hoételier et le commerce en cohérence avec les
objectifs du PADD pour ce site. Les nuisances éventuelles doivent L — —
étre jugées sur le seul périmétre du secteur UAr et non ses : /&4 ~
alentours.

Pour s'assurer d'une reconversion urbaine, dans ce secteur, 79 Z
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vis-a-vis des limites séparatives_ Aucune construction possible au Sud du
trait rouge
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Les prescriptions relatives a l'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
ainsi qu’aux limites séparatives, veillent a préserver la morphologie urbaine visible depuis I'espace
public (alignement et continuité des constructions). La bande de constructibilité de 18 métres dans I'ancien
PLU est portée a 25 métres par le nouveau document. Le fait que l'implantation a l'alignement soit
obligatoire signifie bien que cela ne porte pas atteinte aux qualités de I'espace public, cette augmentation
donne seulement un peu plus de souplesse a l'arriére des habitations pour d’éventuelles annexes et abris de
jardins. Ces occupations du sol sont également autorisées au-dela de la bande.

Pour I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, le PLU impose sur une
profondeur de 10 métres, depuis I'alignement, que les constructions soient édifiées en ordre continu sur au
moins une limite latérale du terrain. Cela signifie bien que les constructions nouvelles doivent étre
implantées sur une des limites séparatives aboutissant aux voies.

Comme dans I'ancien PLU, I'emprise au sol demeure limitée a 40% de la superficie totale de I'unité
fonciére avec des annexes de 20 m?. Il existe ici une continuité de la régle méme si les limites de la zone UA
ont été revues. Ces regles ont pour objectif de préserver la morphologie des tissus urbains anciens.

En matiére de hauteur, l'objectif est d’encadrer le volume constructible en tenant compte des formes
urbaines existantes. Tout comme dans I'ancien PLU, la hauteur maximale est fixée a 7 métres avec un
étage. Cependant, cette régle n'est pas applicable a la reconstruction, I'aménagement ou l'extension de
constructions existantes dont la hauteur est supérieure a la date d‘approbation du PLU. La hauteur
reconstruite ne devra pas dépasser la hauteur initiale de la construction.

Une mention a été ajoutée dans la régle pour indiquer qu'elle s'applique aux constructions principales et
leurs extensions. Cela signifie qu’'une construction de 7 métres a I'égolit peut réaliser une extension de la
méme hauteur. En revanche, une construction de 9 métres doit batir une extension de 7 métres de hauteur
au maximum. Enfin, pour préserver des tissus urbains de qualité, une extension ne peut en aucun cas avoir
une hauteur supérieure a la construction principale. Une maison de 5 métres réalise une extension de
la méme hauteur au maximum.

La question des murs de souténement est importante car les pétitionnaires désirent généralement
aplanir des terrains en pente ol maintenir un niveau plat existant. Pour cette raison, I'article 2 ne fait pas
mention des murs de ce type. Cela signifie qu’ils sont autorisés sans conditions. Toutefois, la
mention : « sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, aménagements
et murs de souténement qgui.. » dans l'article 11 laisse bien toute latitude a l'autorité en charge de
délivrer les autorisations de refuser un mur qui portera atteinte aux qualités urbaines, architecturales et
paysageres du lieu. Cette régle d’interprétation est valable pour les zones UA et UB.
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Les regles concernant les aspects extérieurs ne s’appliquent pas au secteur UAr de reconversion de
I'ancienne MECS. Ceci se justifie, au regard des régles contraignantes adoptées aux articles 6 et 7, par
I'existence d’une co-visibilité immédiate avec I'église fortifiée du Saint-Quentin et I'appartenance du site au
périmetre du SPR. Ces deux périmétres et I'existence de regles précises qui limitent la constructibilité,
justifient la souplesse laissée en matiére d’aspects extérieurs.

Toujours au sujet des murs de souténement, une régle a été ajoutée pour permettre des remblais
et déblais : « Les aménagements de type remblais/déblais et les murs de souténements sont autorisés
a condition de ne pas créer de rupture de pente trop importante. Dans ce cas préecis, des sections de
murs doivent étre créées pour sadapter a la déclivité du terrain ».

Un mur en gabion découpé en environ 10
sections de maniére a prendre en compte la
déclivité du terrain est autorisé sans redents. C'est ce
type d’'aménagement qui est autorisé par le PLU. Un
mur qui suivrait le terrain sans tenir compte de
la pente, c'est-a-dire dont la hauteur serait tres
fortement supérieure au point haut du terrain
comparativement au point bas est interdit. La
création d’'un angle droit pour aplanir un terrain est
interdite.

Cette régle autorise en revanche de tenir compte de la
pente par le biais de la réalisation d'un mur de
souténement en terrasses comme sur |I'exemple
ci-contre. L'utilité du nombre de niveaux de terrasse
retenus doit étre expliqué par le pétitionnaire.

Les murs en gabions sont autorisés par le PLU.

Ces régles d’interprétation sont valables pour
les zones UA et UB.

Concernant les : « éléments de type conduit de fumée (droit ou adosse), ventouse de chaudiére, blocs
échangeurs de climatisation, collecteurs et exutoires » qui sont interdits en fagades, il convient d’appliquer
cette régle uniquement pour les facades qui sont visibles depuis I'espace public. C'est-a-dire depuis
une voirie ouverte a la circulation et/ou un cheminement doux appartenant a la commune. Ceci c’est pas
valable pour les autres interdictions sur les facades.

De maniére générale, les régles en matiére d’aspects extérieurs ont été reprises entre I'ancien et le
nouveau PLU. Il n'y a pas de boulversements. La phrase : « Les facades des extensions et annexes visibles
depuis le domaine public doivent étre traités avec des aspects de matériaux compatibles avec ceux des
constructions principales » signifie que les matériaux peuvent avoir différents aspects.

En matiére de cloture, I'ancien PLU imposait un barreaudage « vertica/ ». Ce mot a été supprimé car la
collectivité ne voit pas d'inconvénient au barreaudage horizontal. Pour tenir compte du patrimoine lié
au passé vigneron, la reconstruction a l'identique de clotures existantes qui possedent une valeur
patrimoniale est autorisée, méme si elle ne respecte pas les regles édictées en matiere de hauteur.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU »
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En facade sur rue, les murs ne pourront pas excéder une hauteur de 1,60 metre. Cette regle favorise une
transition harmonieuse entre I'espace public et le domaine privé. Ceci ne s‘applique pas aux murs
anciens a valeur patrimoniale qui peuvent étre reconstruits a l'identique sans excéder la hauteur
initiale. L'ancien PLU autorisait la création de murs pleins de 1,80 métre sur rue. Ceci a été abaissé de 0,20
métre pour préserver la morphologie urbaine et éviter de briser les vues depuis I'espace public.

Les clotures sous forme de baches et panneaux de claustra sont strictement interdites comme tous les
types de dispostifs brisant totalement les vues et étant imperméables a la lumiére. Ce type d'installation
viendrait dénaturer le caractére patrimonial du cceur de bourg.

En matiére d’aspect de matéraux et de couleur, le PLU reprend les régles qui étaient en vigueur dans
I'ancien PLU. Elles assurent le maintien du caractére patrimonial du centre ville ancien. Toujours pour des
raisons patrimoniales, la mention « /e ton des facades doit s‘harmoniser a l'ensemble des facades des
constructions voisines » est importante. Les constructions voisines sont celles situées a proximité
immédiate du projet (moins de 20 métres depuis chaque limite latérale au niveau de I'alignement).
L'objectif communal est bien de travailler a une cohérence et une harmonie globale en matiere de
coloration des facades.

Les régles en faveur du maintien des caractéristiques patrimoniales des constructions concernent
en particulier les toitures, les percements, les ouvertures, les sculptures et les ornementations.

En matiére de stationnement, la zone UA
comprend des régles dérogatoires en plus de
celles des dispositions générales.

Ainsi, s'il est avéré, lors de linstruction de
l'autorisation  d'urbanisme, qu’il n'est
manifestement pas possible de respecter
la grille de stationnement (régle générale),
dans la zone UA et son secteur UAC : « I/ est
exigé 1 place de stationnement minimum par
logement. Toutefois, dans Jle cas de la
réhabilitation de constructions anciennes et/ou
dextension et/ou de changement de
destination d'un batiment vers une destination
d'habitat, un nombre de places inférieur peut
étre autorisé sans pouvoir étre inférieur a 1
place de  stationnement  pour  deux
logements ».

Tissus urbains anciens de Scy-Haut

Cette régle dérogatoire constitue une alternative justifiée par la morphologie urbaine ancienne des
tissus de la zone UA. IIs datent d’une époque ou la voiture individuelle n’existait pas. A ce titre, la
faible emprise de l'espace public et Iimplantation des constructions a I'alignement posent des problémes
pour stationner des véhicules par manque de place. C'est pour répondre a cette problématique que la ville
aménage des parkings dans ses tissus urbains anciens depuis plusieurs années.

Cette regle dérogatoire n'est pas applicable dans le secteur UAr car la construction existante sur
I'unité fonciére ne répond pas aux critéres d’'une morphologie ancienne ne permettant pas de respecter la
grille de stationnement. La reconversion du site doit respecter la régle générale du PLU en matiére de
stationnement a ce titre.
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Les plantations existantes doivent étre maintenues, et les espaces libres de toutes
constructions doivent étre aménagés en respectant les régles suivantes :

« Au moins 30% des espaces libres de toutes constructions doivent étre aménagés en espace
verts et plantés a raison d’un arbre de haute tige et arbustes pour 200 m? d’espace libre ;

« Toute aire de stationnement doit étre plantée d'arbres de haute tige dont le nombre est fonction
du mode d’organisation des emplacements. Il doit étre planté au minimum un arbre pour six
emplacements.

Comparativement a I'ancien PLU, les élus ont ajouté la notion « d‘arbustes » et passé le seuil de 100
& 200 m? pour éviter qu’'un nombre de plantations trop important soit imposé. Les arbustes peuvent
représenter jusqu’a 75% des plantations a réaliser, les 25% restant doivent correspondre dans tous
les cas a des arbres de haute tige. Les arbres fruitiers doivent étre considérés comme des « arbustes »
dans cette régle. Enfin, pour tenir compte du catactére parfois trés végétal de la commune, les arbres
haut de tige et/ou arbustes existants sur l'unité fonciére projet peuvent étre comptabilisés et
ainsi éviter de nouvelles plantations au pétitionnaire.

A titre d’exemple, la notion de « 30% des espaces libres » ne signifie pas 30% de l'unité fonciére
du projet.

Cette régle d’interprétation est valable dans toutes les zones du PLU.

La zone UA comporte des boisements protégés au titre des Espaces Boisés Classés (EBC). En
application de l'article L113-2 du Code de |'Urbanisme, ce classement : « interdit tout changement
daffectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements, Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la

demande dautorisation de défrichement prévue au chapitre Ier du titre 1V du livre III du code forestier ».

Des dispositions sont prises pour favoriser le raccordement a la fibre optique de chaque nouvelle
construction et pour assurer une bonne insertion urbaine des réseaux électriques et de
télécommunications. Cette réglementation pour la fibre optique est particuli€rement pertinente dans les
zones vierges de construction telles que 1AU. Cette régle d’interprétation est valable dans les

zones UA, UB, UC, UD, UE, UR, UX et 1AU.

B. Dispositions applicables a la zone UB

Certaines régles sont identiques entre la zone UA et la zone UB en raison de la vocation
principale identique de ces deux zones : I’habitat. Toutefois, il existe tout de méme des différences
notables en matiére d'implantation des constructions, de formes, volumes et gabarit, sachant qu'il n‘existe
pas de caractére patrimonial aussi fort que dans les tissus anciens au sein de tissus urbains pavillonnaires
propres a la zone UB. Des dispositions sont prises pour faire respecter le caractére résidentiel de la
zone avec linterdiction des installations classées soumises a autorisation, des parcs résidentiels, des
garages collectifs de caravanes, des terrains pour la pratique de sports motorisés, des parcs d'attraction, des

carriéres et décharges.

Le secteur UBm montre les endroits du ban communal qui sont concernés par l'application du PPR
mouvement de terrain de la vallée de la Moselle. Cela signifie que les terrains peuvent ne pas étre

constructibles malgré un classement U en application de la servitude.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU
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Le méme principe est appliqué concernant le site classé du Mont Saint-Quentin avec le secteur UBs,
I'objet du réglement du PLU n’étant pas de réaliser un copier/coller de ses dispositions.

Dans le secteur UBav existe un ancien chais militaire de taille trés importante. Sachant qu’il existe
plusieurs viticulteurs sur le ban communal et que ce batiment a de fortes chances de faire I'objet d’une
vente dans les années a venir, ce secteur autorise la destination agricole en plus de celles admises en
zone U. L'appréciation des potentielles nuisances doit étre réalisée vis-a-vis de ce seul secteur et non au
regard des constructions environnantes.

En zone urbaine, comme de nombreuses autres zones du PLU, seuls sont admis les exhaussements
et affouillements « nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées ». Cette
formulation est a considérer de maniére restrictive. Les affouillements et exhaussements du sol
ne sont admis que pour des raisons purement techniques (réalisation de fondations...) ou liées a la
nature méme de la construction (réalisation d’une aire de stationnement enterrée, par exemple).

En revanche, les déblais ou remblais effectués pour des raisons d’agrément ne peuvent pas étre
considérés, dans l'esprit de cette régle, comme « nécessaires » a la réalisation des constructions et
installations autorisées. A titre d'exemple, les créations de buttes artificielles pour bénéficier d'une
meilleure vue sont strictement interdites. Elles sont dommageables pour les paysages et pour le
voisinage immédiat et alentour.

Cette régle d’interprétation est valable dans toutes les zones du PLU.

Les regles d'implantations des constructions ont été totalement revues. Le nouveau PLU ne se base
pas sur le SPR pour édicter ses dispositions. Cela signifie qu'il peut étre moins contraignant que la servitude
qui continue de s‘appliquer tant qu’elle ne fait pas I'objet d’'une révision. D’'un point de vue général, la
volonté communale est d'opter pour des regles plus souples et moins contraignantes que dans
I'ancien PLU pour les extensions a dominante pavillonnaire.

Pour cette raison, le nouveau PLU impose un retrait de 6 meétres depuis l'alignement ou une
implantation dans la bande formée par le prolongement des facades des constructions principales
voisines les plus proches. Les 6 meétres sont justifiés par la nécessité de pouvoir stationner des véhicules
entre l'alignement et la future construction. Enfin, la notion de constructions principales les plus proches
visent celles qui se situent a moins de 30 meétres de l'unité fonciere qui fait l'objet du projet.
Comparativement a I'ancien PLU, il n'y a plus de bande de constructibilité (mais attention, le SPR en
comporte toujours une).

Pour tenir compte de cette suppression de la bande de constructibilité et éviter une densification
non contrblée au regard de I'attractivité résidentielle de la ville, seules les constructions annexes en rez-de-
chaussée et les abris de jardins sont autorisés en second-rang.

Des dispositions particuliéres sont édictées pour le secteur UBp qui concerne le chemin des Grandes
Vignes. Elles apportent un peu de souplesse au regard de la situation particuliere de l'unité fonciere qui
peut faire I'objet d’'un projet qui se trouve a cheval sur les bans communaux de Chatel-Saint-Germain et Scy-
Chazelles. C'est pour cette raison que le retrait de I'alignement a été réduit de 1 métre sans enlever
I'obligation de stationner les véhicules en dehors de I'emprise publique. Enfin, 'aménagement de ce secteur
nécessite la création d’une aire de retournement pour les véhicules de services (secours, incendie et
ramassage des déchets notamment). Le retrait vis-a-vis de l'alignement a été réduit a 3 métres au droit de
I'aire de retournement pour éviter de créer un délaissé inconstructible contraire au principe d'économie du
foncier.
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Vis-a-vis des limites séparatives, le PLU opte pour de nouvelles regles trés simples: les nouvelles
constructions et installations doivent étre implantées sur la limite séparative ou a une distance
minimale de 3 métres. Il n'y a pas ici de régle de H/2 qui n‘était pas pertinente au regard de la hauteur

maximale autorisée dans la zone de 6 métres qui impose bien 3 métres en recul.

En cohérence avec l'article 6, le numéro 8 vient rappeler l'interdiction de créer des constructions a
usage d’habitation en second-rang.

De la souplesse est apportée en matiére de stationnement dans la zone UB puisque, désormais les
constructions destinées au stationnement des véhicules dans la limite de 50 m?, ne sont pas décomptées des
20 m? d'emprise au sol par unité fonciére alloués aux annexes. Ici encore I'applicabilité de cette
nouvelle régle nécessite de faire évoluer les régles du SPR.

Par le passé, I'emprise au sol limitée a 25% dans la zone UB a posé de nombreux problémes. Pour cette
raison et sachant que les constructions a usage d’habitation ont été interdites en second-rang, I'emprise
maximale est portée a 40% de l'unité fonciére par le nouveau PLU.

Dans le secteur UBp, elle est de 60% pour permettre '’émergence d’'un projet de qualité comprenant un
espace de vie partagé, I'unité fonciére se situant sur deux communes. Les 60% autorisés ont pour objet
d’éviter de bloquer un projet sans que cela soit effectivement souhaité au regard de cette complexité.

Pour tenir compte du fait que les régles d’emprise au sol peuvent avoir pour conséquence de
léser les propriétaires de petites parcelles, sans apporter de réelles contraintes a ceux qui
possedent un vaste terrain, une régle alternative a été ajoutée en zone UB (et aussi UD avec un chiffre
différent) : « Une emprise supérieure peut étre autorisée pour les unités fonciéres dune superficie
inférieure a 400 n? sans pouvoir dépasser 60% de la superficie totale de I'unité fonciére ». Ainsi, le
propriétaire d'une petite parcelle peut atteindre 60% d’emprise en utilisant la régle alternative alors que
la zone UB limite de maniere générale I'emprise a 40% Cette régle d’interprétation est valable
dans les zones UB et UD.

En matiére de hauteur, la zone UB la limite a R+1 a concurrence de 6 métres avec un niveau de comble
autorisé. Cette régle s'applique également dans les secteurs UBa, UBs et UBm. La hauteur retenue est
cohérente avec les tissus urbains qui existent dans la zone UB : il s'agit trés majoritairement de
maisons individuelles en R et en R+1. Une hauteur inférieure est imposée aux annexes (4 métres) et aux
abris de jardins (3 métres).

Dans le secteur UBp, une marge de 1 metre est accordée pour favoriser |'’émergence d’un projet mais le
nombre de niveaux demeure limité a R+1 avec un seul niveau de comble, comme dans I'ensemble de la
zone UB. Pour le seul secteur UBav, la hauteur est limitée a celle des constructions existantes qui sont
d’origines anciennes.

La zone UB de I'ancien PLU ne concernait pas autant de tissus urbains que celle du nouveau PLU. A ce titre,
les regles justifiées précédemment sont nouvelles et pourraient potentiellement créer des difficultés pour des
constructions existantes. Pour éviter ce type de désagrément, la phrase suivante a été ajoutée au
réglement : « Les régles édictées au point 10.1 ne sappliguent pas a la reconstruction, /aménagement ou
l'extension de constructions existantes a la date dapprobation du PLU, dont la hauteur est supérieure aux
normes définies ci-avant, sous réserve que la hauteur reconstruite ou ajoutée n'excéde pas la hauteur
initiale », La date d'approbation du nouveau PLU par le Conseil Métropolitain est envisagée fin 2018 ou
début 2019 en cas de retard. La hauteur initiale doit étre appréciée en fonction de la date
d’approbation du PLU en Conseil Métropolitain.
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Plusieurs zones du PLU sont concernées par le risque inondation par débordement de la
Moselle. De maniére a étre compatible avec les objectifs et les orientations du Plan de Gestion des
Risques Inondations (PGRI) du bassin Rhin-Meuse approuvé le 30/11/2015, une régle spécifique a été
ajoutée. Le PGRI définit une cote de référence égale a la cote des plus hautes eaux de la crue
centennale mentionnée sur le plan de zonage du PPRi augmentée de 0,30 meétres. Cette marge doit
permettre de prendre en compte les phénoménes de remous et les incertitudes des modéles
mathématiques, mais aussi I'évolution prévisible de la cote de référence liée aux effets du changement
climatique.

Les justifications ci-dessus expliquent cette régle : «/la cote de plancher du premier niveau
ameénageable en tout ou partie, a l'exception des garages et parkings, sera fixée a un niveau supérieur
ou égal a la cote de référence. La cote de référence est égale a la cote des plus hautes eaux de la crue
centennale mentionnée sur plan de zonage du PPRi augmentée de 0,30 métre ».

Enfin, I'exposition au risque d’'inondation d'une unité fonciére ne doit pas concourir a diminuer la
hauteur effectivement constructible au regard du mode de calcul de la hauteur figurant dans les
dispositions générales du reglement. Pour cette raison, la régle alternative suivante figure dans les
zones concernées par le risque d'inondation : « Lorsque l'inondabilité totale ou partielle de la zone
impose une cote altimétrigue a respecter sur tout ou partie de l'unité fonciere pour le rez-de-chaussée
des constructions, la hauteur fixée aux alinéas précédents se compte a partir de la cote de référence
inondation au lieu du sol naturel ».

Cette régle d’interprétation est valable dans les zones UB, UC, UD, UR et UX.

Les régles concernant I'aspect extérieur des constructions sont plus souples que dans la zone UA, mais
toujours avec une notion de qualité a atteindre. La volonté communale était bien de simplifier le
reglement pour cet article. L'interdiction d'utiliser des couleurs trop éloignées du style environnant
en facade interdit par exemple, le noir, le rouge ou encore le vert.

L'interdiction des volets roulants a caissons extérieurs ne concerne pas les volets encastrés qui ne
produisent pas de surépaisseur en facade.

V

Interdit par le PLU Autorisé par le PLU

La notion « d‘aspect de matériaux » signifie bien que ce n'est pas le matériau employé qui est
réglementé mais bien le résultat pergu. Ainsi, des tuiles en plastiques peuvent tout a fait répondre a
I'aspect terre cuite ou ardoise. Comparativement a I'ancien PLU, I'aspect zinc est désormais autorisé car
il est demandé dans le cadre de nombreux projets ces derniéres années. L'aspect acier est autorisé dans le
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seul secteur UBp pour permettre une composition architecturale. Enfin, I'aspect bois est désormais
autorisé pour les abris de jardin.

Les murs pleins sont aussi autorisés a |'alignement dans la limite de 1,50 métre en front de rue pour éviter
que les vues soient brisées.

La zone UB comporte des boisements protégés au titre des Espaces Boisés Classés (EBC) au niveau de
Chazelles. En application de l'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

C. Dispositions applicables a la zone UC

Comme les zones UA et UB, la zone UC a pour vocation principale I'habitat. Cette zone regroupe en
particulier, I’'habitat collectif sous forme de plus ou moins grands ensembles. Comme les autres zones
dédiées a I'habitat, elle peut tout de méme accueillir des activités (bureaux, commerces, services...), tant
gue cela ne nuit pas a sa vocation principale d’habitat. La vocation de la zone UC est de proposer des
régles adaptées a I'habitat collectif avec un degré de précision moins important que pour I'habitat
individuel.

Méme si le réglement n’en fait pas mention, I'extension mesurée des constructions est autorisée
dans la limite de 30% des constructions existantes lorsqu’elles ne sont pas interdites a I'article 1. Les
30% utilisés font référence a la surface plancher de la construction. L'extension doit rester « subsidiaire
par rapport a l'existant ». Une extension de 30 % a été considérée comme « mesurée » (Conseil
d’Etat, 18 nov.2009, n°® 326479, Suzanne Quillaud).

Cette régle d’interprétation est valable dans toutes les zones du PLU.

Au regard des volumes assez importants liés aux batiments d’habitat collectif, un recul de 6 métres
minimum est imposé depuis l'alignement. Ces six métres peuvent permettre de stationner des
véhicules devant la construction et/ou d’'aménager un espace vert de transition entre I'espace public et
I'espace privé. Concernant les limites séparatives, |'implantation doit se faire sur au moins une des limites
séparatives ou avec un recul de 6 métres minimum. Ceci tient compte des implantations existantes et de la
nécessité d'avoir des espaces de respiration entre des volumes batis importants n‘appartenant pas a la
méme opération.

Si la régle du H/2 n'a pas beaucoup été utilisée dans le nouveau PLU, elle est néanmoins appliquée a la zone
UC. Ainsi, le recul vis-a-vis des limites séparatives est obligatoire avec H/2 sans pouvoir étre
inférieur a 3 métres. Ceci est particulierement justifié au regard des implantations et hauteurs existantes.
Il s'agit de préserver de l'intimité pour les habitants.

Pour préserver un cadre de vie agréable et verdoyant, tout en tenant compte des batiments existants,
I'emprise au sol est limitée a 35% de la surface de I'unité fonciére. Il s'agit la encore de préserver
un cadre de vie agréable aux abords de I'habitat collectif. Ce chiffre a été retenu aprés calcul des emprises
existantes sur les différentes parties de la zone UC.

La hauteur autorisée des constructions est portée a 11,50 métres pour s'adapter aux besoins de la
typologie collective. Sur une hauteur standard de 2,70 métres par niveau, cela correspond a 10,80 métres et
R+3 avec une marge de 0,70 métre. Cela correspond par exemple aux hauteurs existantes rue de la
Cheneau mais des batiments collectifs plus hauts existent. C’'est pour cette raison qu’il est
précisé que : « [es régles édictées au point 10.1 ne sappliquent pas a la reconstruction, /aménagement ou
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l'extension de constructions existantes a la date dapprobation du PLU, dont la hauteur est supérieure a la
norme définie ci-avant, sous réserve que la hauteur n'excede pas la hauteur initiale ».

Les regles concernant les aspects extérieurs sont plus restreintes que dans les autres zones destinées a
I'nabitat. Il s'agit de favoriser les évolutions du béti existant et I'urbanisme de projet. Seules les cl6tures
comportent une réglementation trés précise pour assurer une certaine cohérence avec les autres
zones U.

D. Dispositions applicables a la zone UD

La zone UD correspond a la ville dense de Scy-Bas qui s'articule principalement le long de la Voie de la
Liberté. 1l s’agit d’'une voie aujourd’hui départementale, demain métropolitaine qui est structurante en rive
gauche de la Moselle.

Les constructions et extensions d’entrepots sont autorisées en cohérence avec I'occupation des
sols actuelle qui en comporte. En revanche, la collectivité interdit toute nouvelle construction de batiment
industriel au regard des conflits potentiels que cette activité peut créer avec la vocation principale de la zone
gu’est I'habitat.

Le secteur UDai s'avere particulier car situé en zone rouge inondable de I’Atlas des zones inondables de
la Moselle (étude SOGREAH de Novembre 2005). Le PGRI impose de tenir compte du document le
plus contraignant entre PPR et AZI pour éviter d'augmenter la population exposée au risque d’inondation.
C'est pour cette raison que ce secteur n’est pas constructible et n‘autorise que des aménagements et
travaux en lien avec la restauration, la préservation et la mise en valeur des milieux naturels. Le classement
U qui a été adapté témoigne du fait que ces terrains sont situés a l'intérieur des milieux anthropisés
et possédent des accés aux réseaux.

La zone UD fait référence a une bande de constructibilité a I'aide d'une rédaction de ce type : « Toute
construction principale doit étre implantée a lintérieur d’une bande de 25 métres comptée depuis la limite
dalignement de la voirie publigue ou privée, existante, a créer ou a modifier, ouverte a la circulation
automobile ou la limite qui sy substitue ». Cette régle est claire, seules les voies ouvertes a la
circulation automobile générent une bande de constructibilité. Ce n’est absolument pas le cas d'un
chemin agricole ou rural, d’une liaison piétonne, d’'une voie ferrée ou encore d’une voie d’eau.

Comparativement a I'ancien PLU et sa zone UC qui concernait Scy-Bas, la bande de constructibilité est
passée de 18 a 25 meétres pour apporter plus de souplesse dans leurs projets aux pétitionnaires.

Si une unité fonciére est bordée par deux voies (ou plus) ouvertes a la circulation, elle possede
alors deux limites a I'alignement (cf : lexique du reglement) et la bande de constructibilité est générée vis-a-
vis de ces deux voies. Enfin, dans le cas d'une voirie en impasse, la bande de constructibilité s'appréciera de
maniére rectangulaire. Par exemple, 25 métres de profondeur et 25 meétres de hauteur vers le Sud et vers le
Nord de la parcelle depuis l'impasse.

Comme dans l'ancien PLU, il n‘est pas imposé d’emprise au sol par unité fonciére, et la limitation de la taille
des annexes a été supprimée. Toutefois, dans le seul secteur UDa, et en cohérence avec |'objectif 1.7 du
PADD intitulé : « Préserver les maisons individuelles de Scy-Bas », 'emprise au sol a été limitée a 50% de la
superficie totale de l'unité fonciére.

L'objectif est bien d’éviter de voir une autre typologie de logements venir s'installer. De maniére a ne pas
géner les propriétaires de petites parcelles qui auraient des projets d'annexes, une regle alternative
a été inscrite pour les parcelles de moins de 400 m? dont I'emprise au sol peut alors atteindre 65%.
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Comparativement a I'ancien PLU, la hauteur passe de 7 a 9 meétres autorisés, mais le nombre de
niveaux possibles demeure identique : R+1+comble ou R+2 soit, dans tous les cas, deux niveaux au
dessus du rez-de-chaussée. Un batiment projeté en R+2 ne peut pas prétendre a des combles, le +2
étant déja considéré comme correspondant aux combles. Dans le seul secteur UDa, la hauteur de I'ancien
PLU est abaissée de 1 métre, le méme nombre de niveau est autorisé mais avec 6 métres maximum.

La mention « un seul niveau de comble est autorisé » s'applique a la zone UD et a son secteur UDa. Le
secteur UDai n’est pas concerné, car non constructible.

Pour la zone UD et le secteur UDai, la régle suivante est particulierement importante car de nombreuses
constructions anciennes sont susceptibles de présenter une hauteur et/ou un nombre de
niveaux supérieur a la régle figurant en dispositions générales : « Les régles édictées au point 10.1 ne
sappliguent pas a la reconstruction, I'aménagement ou l'extension de constructions existantes a la date
dapprobation du PLU, dont la hauteur est supérieure a la norme définie ci-avant sous réserve que la
hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale ». La date d’approbation du PLU fait référence a celle
du présent document, a savoir 2018 ou 2019.

En matiére de cl6ture sur rue, la hauteur du mur plan est portée de 0,40 métre dans I'ancien PLU a 0,60
meétre dans le nouveau PLU pour préserver la qualité de la transition entre I'espace public et le
domaine privé. En matiére d’espace vert, une disposition spécifique concerne la zone pour avoir 10%
d'espaces verts a partir de 4 000 m? aménagés.

E. Dispositions applicables a la zone UE

La zone UE est dédiée a établissement de culte et un équipement d’intérét collectif qui se nomme
I’Alumnat. Cet établissement privé a but non lucratif participe au service public hospitalier.

Son seul objectif est de permettre le bon fonctionnement de cet équipement. Pour cette raison,
les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére, a I'nabitation, a I'hébergement hotelier, au
commerce, aux bureaux, a l'artisanat, a l'industrie et a la fonction d’entrepot sont interdites. Les seules
constructions autorisées sont par conséquent : « les constructions, installations et aménagements sous
réserve d‘étre nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif ».

Toutes les constructions, installations et aménagements liés a I’Alumnat entrent bien dans cette
catégorie, la participation de cet établissement privé a but non lucratif au service public hospitalier releve
bien de lintérét collectif. La destination habitation peut éventuellement étre autorisée sous réserve des
conditions figurant a I'article 2. Elle doit étre strictement nécessaire au bon fonctionnement de I'’Alumnat.

Les extensions des constructions existantes sont autorisées sous réserve que leur surface n'excéde
pas 400 m2 d’emprise au sol au total par extension sachant que c’est I'emprise au sol qui apporte une réelle
limitation. Elle ne peut pas dépasser 10% de la superficie de I'unité fonciére classée en zone UE.
En 2017, I'emprise au sol existante est de 4 555 m? sur une superficie totale de 51 391 m®. Cela représente
8,86% de l'unité fonciére. Il reste par conséquent 1,14% de l'unité fonciére pouvant accueillir des
constructions, extensions, installations et aménagements pour un maximum de 545 m?
supplémentaires. Cela représente par exemple 4 extensions d’environ 135 m?.

Cette régle contraignante se justifie au regard de I'attractivité immobiliére de Scy-Chazelles et
la volonté exprimée dans le PADD de protéger les caractéristiques des coeurs de bourgs
anciens.
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F. Dispositions applicables a la zone UR

La zone UR concerne des milieux urbanisés qui doivent faire I'objet d'une reconversion. Il s'agit de la
friche de I'ancien supermarché Aldi (zone UR et secteur URa) au niveau de la Voie de la Liberté et d'une
partie de la zone d’activités économomiques du Chemin de la Moselle (secteur URX).

La zone UR et son secteur URa sont destinés a accueillir un programme de logements neufs
comprenant des commerces et services a la personne. Pour cette raison, sa destination principale est
I'habitat avec comme condition particuliére de ne pas créer de délaissés inconstructibles. Les bureaux,
I'artisanat et les équipements d'intérét collectif, tel qu’une résidence seniors, sont également autorisés.
L'essence méme de la reconversion de Ilancien site Aldi est de créer des tissus urbains
multifonctionnels, d’ol le nombre important de destinations autorisées.

En revanche, le secteur URx est quant a lui dédié aux activités économiques. C'est pour cette raison
gu'il autorise les trois types d’ICPE. L'artisanat, les bureaux, le commerce et entrepdts constituent des
activités déja présentes sur la zone (classée en UX). La destination de I'hébergement hételier est ajoutée
par nouveau PLU, dans la mesure ol elle ne nuirait pas au bon fonctionnement de la zone et permettrait
une diversification de son offre liée a la volontée exprimée dans le PADD de favoriser le tourisme de
loisirs.

Dans la zone UR, un tout nouveau batiment doit simplanter en recul de 3 meétres par rapport a
I'alignement. Une place de stationnement entre I'alignement et le batiment satisfait a cette obligation.
Toutefois, le recul imposé est de 6 métres vis-a-vis de la Voie de la Liberté qui constitue un axe routier
tres fréquenté. Maintenir une bonne visibilité pour les automobilistes qui entrent et qui sortent du futur
quartier reléve de I'utilité publique.

En revanche, des régles particuliéres permettent des implantations différentes dans le secteur URa
ou la volonté est d'accueillir des logements individuels et/ou intermédiaires. Pour cette raison, une
implantation a I'alignement est possible de maniére a favoriser des logements accolés, par exemple
deux par deux. Dans le cas ol les constructions ne sont pas implantées a I'alignement, un recul de 5 métres
doit alors obligatoirement étre respecté de maniéere a permettre le stationnement.

Dans le seul secteur URX, un retrait de 10 métres est imposé vis-a-vis du Chemin de la Moselle.
La zone d’activités fait I'objet d'une circulation de poids lourds qui nécessite de bien prendre en compte
I'espace nécessaire aux manceuvres de ce type de véhicule. La régle générale de 6 métres ne s'applique pas
au secteur URX, c'est uniquement la disposition particuliere qui est utilisable sur le méme principe que pour
le secteur URa.

En matiére d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, seules les annexes
peuvent s'implanter en limites. Cela comprend les abris de jardins. Il s'agit d'éviter de créer des conflits
entre les habitants actuels du secteur et ceux qui viendront s'installer dans le futur programme immobilier.
Ainsi, pour toutes constructions principales, un recul de 4,50 métres vis-a-vis des limites séparatives
est imposé. Dans le seul secteur URa, cette distance est diminuée a 3 métres pour tenir compte du fait que
les volumes constructibles autorisés sont beaucoup plus importants que dans la zone UR.

La formulation de la régle : « La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de ces limites ne peut étre inférieure a 4,50 meétres » signifie bien qu’elle ne concerne
absolument pas les rampes d’accés au stationnement souterrain et les escaliers. Ils ne correspondent pas
a point du batiment. Enfin dans le secteur URX, la régle du H/2 n’est pas retenue car le seul enjeu est
de préserver la transition vers le milieu naturel. Pour cette raison, une distance de 6 métres minimum
est imposée.
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En matiére d’emprise au sol, de hauteur et d’aspects extérieurs des constructions, le nouveau PLU
reprend les mémes principes que ceux qui avaient été ajoutés dans I'ancien PLU par le biais de la
modification n°2 fin 2017. Ainsi, I'emprise reste fixée a 40% dans la zone UR et son secteur URa et la
hauteur est fixée a 14 métres (R+3), 6 métres (R+1) dans le secteur URa et 10 métres en secteur URX.

Dans le secteur URX, |'emprise au sol a été limitée a 35% pour tenir compte de son dimensionnement
important et de son appartenance au périmétre du Site Patrimonial Remarquable. Il ne s’agit pas d'un
changement puisque I'ancien PLU classait cette unité fonciére en zone 1AUX avec une emprise qui était
déja limitée a 35%.

En matiére de toiture, dans le secteur URa, la régle suivante ne s’applique pas dans le cas de toiture
terrasse : « S/ /a toiture comporte un comble, elle présentera obligatoirement deux pans avec une pente
comprise entre 25 et 35° »,

Pour les clotures, il n'est pas nécessaire de chercher a faire la différence entre un mur bahut et
un mur plein. Dans les deux cas, il s'agit d’'un mur qui n’est pas perméable a la lumiére construit
en maconnerie. Cela ne concerne pas les palissades. Le mur plein est a considérer seul alors que le
mur bahut est accompagné d’un autre élément (végétaux ou barreaudage). Le gabion constitue bien
un mur plein.

Cette régle d’interprétation est valable dans toutes les zones du PLU.

G. Dispositions applicables a la zone UX

La zone UX correspond a la zone d’activités de Scy-Chazelles sur ses parties, ou les réseaux sont
suffisants pour desservir les constructions et installations existantes. Les occupations et utilisations du
sol interdites ont été renseignées conformément aux destinations prévues au R123-9 du Code de
I'Urbanisme. La vocation de la zone est bien d’autoriser les activités économiques comprenant les
industries et les entrepots.

Concernant les constructions a usage d’habitation et leurs dépendances, destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage
des établissements et services de la zone, c'est au pétitionnaire de démontrer le besoin. La collectivité
pourra accepter ou refuser la construction a usage d’habitat selon le projet présenté.

En matiére d'implantation vis-a-vis de |'emprise publique et vis-a-vis des limites séparatives, les
dispositions de l'ancien PLU ont été globalement reprises. Cette régle: « Toutefois, des
implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre admises lorsque le retrait permet daligner la
nouvelle construction avec une construction existante, dans le but de former une unité architecturale »
signifie bien qu'il existe des construcitons a l'alignement dans la zone, d’ou des possibilités alternatives
d’implantation en lien avec la bati existant.

Le nouveau PLU n'impose aucune régle en matiére d'implantation sur la méme parcelle, d’emprise
au sol et d’aspects extérieurs a la zone UX, sachant qu'elle est déja contrainte par le risque inondation et
le Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Enfin, la régle de I'ancien PLU, qui limitait la hauteur a 6 meétres en 1AUX, était incohérente au regard des
hauteurs existantes dans la zone. C'est pour cette raison que le nouveau PLU autorise désormais 10
metres. Toujours en accord avec |'existant, la hauteur est limitée a 8 métres pour la rue de I’'Etang dans
le secteur UXi.
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5.4 LE REGLEMENT DES ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser (AU) correspondent aux parties de la commune destinées a étre ouvertes a
I'urbanisation a court et moyen terme. Elles sont non équipées ou partiellement équipées. La zone 1AU
est un espace de la commune, qui peut étre urbanisé immédiatement.

Les aménagements réalisés sur cet espace doivent étre compatibles avec les dispositions de
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°2 « Rue Jeanne dArc a Scy-Haut ». Les
voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité et d’assainissement, qui existent a la périphérie immédiates
des zones 1AU, ont normalement une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de la zone.

Le PLU de Scy-Chazelles comprend une seule zone 1AU sans secteur. Les explications qui
apparaissent dans des encadrés sont valables pour plusieurs zones.

La vocation principale de la zone a urbaniser de la commune est I’habitat. Contrairement aux zones
urbaines multifonctionnelles, la vocation de la zone 1AU est uniquement d’accueillir de I’habitat. C'est
pour cette raison que les destinations artisanat, commerces et hébergement hételier n‘ont pas été
autorisées. Dans la zone AU :

« La réalisation d'opération d'aménagement a destination d'habitat est autorisée a condition

= de respecter les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) dont l'existence
est signalée sur le réglement graphique ;

= de réaliser une ou plusieurs phases, dés lors que |'opération ne conduit pas a /la création
de délaissés, de terrains inconstructibles et qu'elle est compatible avec le développement
ultérieur de la zone ;

= que les équipements publics nécessaires a I'opération soient réalisés ou programmeés ».

Cette rédaction signifie bien que, si les équipements publics venaient a s’avérer insuffisants,
I'autorisation peut étre refusée dés lors que ces équipements nécessaires ne sont pas programmeés.

Le respect des OAP est imposé sur un principe de compatibilité (cf : piéce écrite et justifications des
OAP). 1l n'est pas, ici, fait référence, a la notion « dopération d'ensemble » ou « dOpération
daménagement d'ensemble », car le PLU ne s’oppose pas a l'urbanisation au coup par coup de
la zone au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes.

Toutefois, cette urbanisation au coup par coup n'est autorisée que dans la mesure ou elle est
compatible avec le développement ultérieur de la zone et, par conséquent, avec les principes
indiqués dans I'OAP. Ainsi, toute opération conduisant a la création de délaissés ou de terrains
inconstructibles ne pourra étre tolérée. Elle serait contraire au principe de densification des extensions
urbaines programmeées par le biais des OAP.

La zone 1AU sera particulierement concernée par la création de nouvelles voiries pour desservir les
futures constructions. Une emprise minimale de 5 métres est imposée pour les voies nouvelles
ouvertes a la circulation automobile avec une plateforme de 8 métres pour assurer une circulation piétonne
sécurisée. Si la voie est en sens unique, il sera possible d'opter pour 3 métres de largeur minimale de
chaussée avec une plateforme de 4,50 métres. Dans le cas d’'un sens uniquement avec une plateforme de
4,50 métres, cela signifie bien que la nouvelle voirie ne comportera qu’un seul trottoir d'une largeur de 1,50
métre.

En matiére d’accés, le retournement obligatoire en I'absence d'une entrée et d’une sortie (cf : OAP
n°1). Si ce bouclage existe, le retournement devient naturellement facultatif.
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Les reégles d'implantations des constructions prévoient une bande de constructibilité de 40 métres. I
s'agit de permettre un usage cohérent de la zone 1AU prévue par le réglement graphique. Sachant que sa
profondeur depuis la rue Jeanne d’Arc est de 45 métres, cette bande de 40 métres assure le maintien
d’'une bande de 5 metres sans constructions principales. Cela permet de bien conserver une
transition entre la zone batie et I'espace naturel préservé vers le Nord. En cohérence avec l'esprit de cette
regle, seules les constructions annexes en rez-de-chaussée et les abris de jardins sont autorisés en
second-rang.

Concernant les implantations par rapport aux limites séparatives, la mitoyenneté est autorisée tout
comme dans la zone UB. Dans le cas inverse, un retrait minimal de trois métres devra étre observé. Il na
pas été jugé pertinent d'utiliser la régle de H/2 qui a été maintenue dans la zone UA. Le projet communal
ayant pour objectif de réduire la consommation fonciére, une interdiction d'implanter les nouvelles
constructions sur les limites séparatives aurait eu l'effet inverse en favorisant des constructions seules au
milieu de leurs parcelles respectives. Sur la zone 1AU, la collectivité privilégie I'habitat individuel (cf :
OAP n°2) mais les constructions peuvent étre mitoyennes

L'emprise au sol a été limitée a 40% de la superficie totale de I'unité fonciére qui est classée en
zone 1AU. Cela représente au maximum 2 200 m? constructibles sur les 5500 m? de la zone 1AU. Sachant
gue le front de la rue Jeanne d'Arc représente environ 105 métres, sur une base de 5 ou 6 lots, cela
représente environ 360 a 440 m? constructibles par lot. Ce chiffre intégre notamment les terrasses et les
piscines non couvertes (cf : voir définition de 'emprise au sol).

Dans la zone a urbaniser, la hauteur maximale des constructions, toujours comptée entre le niveau le
plus haut du terrain naturel au droit de I'emprise au sol de la construction avant tout remaniement et I'égout
de toiture ou, le cas échéant, I'acrotére de la construction, a I'aplomb de ce dernier, est fixée a 6 métres
(R+1) avec un niveau de comble autorisé. Cette hauteur représente un maximum qu’il n’est pas
nécessaire d'atteindre, I'objectif étant de laisser une marge de manceuvre non négligeable aux futurs
porteurs de projets.

En cohérence avec les zones urbaines a vocation principale d’habitat du PLU, la hauteur a été limitée a
4 metres pour les batiments annexes et a trois metres pour les abris de jardins. Cette regle se justifie par le
fait que ces constructions accessoires a la construction principale ne peuvent avoir une hauteur plus
importante qui risquerait d'effacer leurs différences.

La coloration des facades fait référence « au style environnant dominant ». Cela renvoit aux
constructions situées dans un rayon maximal de 100 meétres autour de la construction projetée. Cette régle
permettra d‘assurer une cohérence pour une opération aménagée dans le cadre de plusieurs tranches,
potentiellement par plusieurs aménageurs.

Pour les cldtures, le réglement de la zone 1AU renforce la prescription de maintenir le mur ancien qui
figure dans 'OAP n°2 par le biais de cette disposition : « Les murs de clbtures existants seront préservés et
restaurés dés lors quils possédent une valeur patrimoniale notamment au niveau de la rue Jeanne dArc »,
Cette régle n'empéche pas de déposer puis de reposer a l'identique le mur pour élargir la route. Les
autres regles de clotures sont inscrites en cohérence avec celles de la zone UB pour assurer une continuité
avec les précédentes extensions des tissus urbains. Cela permet une bonne cohérence de réglementation et
une certaine équité entre les pétitionnaires.

Pour le stationnement des véhicules, la régle dépend comme pour les autres zones de la grille de
stationnement. Elle est d’une place minimum pour 40 m? de surface plancher. L'objectif est bien de
traiter cette problématique sur la parcelle privée de maniére 3 ne pas poser de probléme sur le
domaine public.
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Ce type de gestion est favorisé par I'absence de construction et donc la disponibilité fonciére pour
offtrir des places de stationnement. Les garages des maisons et des batiments collectifs sont comptabilisés
dans les places disponibles. Il est bien rappelé que, nonobstant toutes dispositions du PLU, qu'il n‘est pas
possible d'imposer plus d'une place de stationnement par logement financé par le biais d’'un prét aidé de
I'Etat (L151-34 du Code de l'urbanisme).

Enfin, les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces verts. Cela signifie
que les surfaces libres ne doivent pas rester a nu, tout comme les délaissés des aires de stationnement, qui
doivent impérativement étre végétalisés ou engazonnés.
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5.5 LE REGLEMENT DE LA ZONE AGRICOLE

En application de l'article R123-7 du Code de l'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles ».

Concernant l'interdiction de toute installation et tout mur de cléture a une distance inférieure a 6
metres des berges de la Moselle, c’est depuis le haut du talus qui borde la riviere que le calcul doit
étre réalisé. Cela signifie qu'il est possible que la distance réellement a laisser libre soit supérieure a
6 metres.

L'objectif de la zone agricole est de permettre, si besoin, les constructions et installations qui sont destinées
a I'exploitation agricole, maraichére et viticole. C'est pour ces raisons que le réglement autorise dans
certaines zones et/ou secteurs, des constructions, installations, aménagements et travaux, a condition
qu’ils soient nécessaires a |'exercice des activités d'un exploitant agricole. Les viticulteurs sont des
exploitants agricoles. En cas de litige, c’'est a la Chambre d’Agriculture d’indiquer si oui ou non, le
pétitionnaire dispose d'un statut d'agriculteur. A ce titre, le secteur Apb autorise des batiments mais
uniqguement en lien avec une exploitation agricole.

Si les constructions sont autorisées dans la zone A, sous certaines réserves édictées par le réglement, cela
signifie bien que certaines peuvent étre refusées au regard de leurs impacts sur les continuités
écologiques par exemple. Des servitudes, et en particulier le PPRi, bloquent la constructiblité de cette zone
dans le fond de la vallée de la Moselle.

Les constructions, installations, aménagements et travaux qui sont dans le prolongement de I'acte de
production ou ayant pour support l'exploitation agricole, peuvent, par exemple, correspondre a un
hébergement touristique ou encore a une unité de vente directe. La construction a usage d’habitation
peut éventuellement en faire partie de maniére strictement limitée. Elle doit étre liée et nécessaire
au fonctionnement et a la surveillance des exploitations agricoles. Cela peut, par exemple, étre le cas d'un
important cheptel animal, qui doit disposer d'une surveillance permanente. La surveillance de
matériel ne saurait étre un motif Iégitime pour construire une habitation au sein de la zone agricole. La
distance maximale de 100 métres vis-a-vis de I'exploitation pour Iimplantation de la construction a usage
d’habitation a pour objet de minimiser le mitage de I'espace. Le cas d’'impossibilité technique avérée
devra étre démontré par le pétitionnaire et concerne principalement le relief qui empécherait de construire
dans les 100 metres.

Le secteur Av qui désigne les endroits adaptés a la viticulture (classement AOC) ne sont pas constructibles.
Il n‘existe pas de projets identifiés et la préservation des coteaux est prioritaire dans le projet communal.
C'est pour cette raison que seul I'élargissement des sentiers d’accés aux parcelles est possible.

Dans le secteur Apj, les constructions désignent principalement des abris de jardins méme si d’autres
projets sont envisageables dans le respect de la limitation de I'emprise au sol. Un chapiteau peut étre un
exemple autorisé d'installation permettant la valorisation des jardins partagés.

Il n'y a pas d’emprise minimum pour les accés et nouvelles voies potentielles pour ne pas
compromettre le développement d’une activité agricole en particulier sur le PAEN. Toutefois, leur
dimensionnement devra bien étre suffisant pour desservir le projet avec des caractéristiques
proportionnées a 'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.
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Les voies en impasse devront étre aménagées pour permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
pour des raisons de sécurité et de faciliter de circulation. Dans le présent cas, si des tracteurs doivent
acceder a la zone, le retournement doit étre assez large pour la manceuvre de ce type de véhicule.
Concernant les réseaux, une obligation de dissimulation est intégrée a I'exception des lignes hautes tensions.
Il s'agit de prendre en compte les qualités paysageéres de la commune. De nouvelles régles sont
également apportées en matiére de gestion des eaux pluviales. L'infiltration devra étre privilégiée dés
lors qu’elle est techniquement possible de maniére a limiter les ruissellements.

L'implantation des constructions par rapport aux voies, aux emprises publiques et aux limites
séparatives est de 6 métres au minimum de maniére a permettre le stationnement automobile. Cette
distance est portée a 10 métres dés lors que le projet se trouve en dehors de I'enveloppe urbaine et se
compte depuis 'emprise d’une voirie Départementale et/ou Métropolitaine. Cette derniére mention est
volontaire car le passage au statut de Métropole depuis le 01/01/2018 implique une reprise progressive
des voies Départementales par Metz Métropole.

En matiére d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, la régle adoptée
est un retrait de H/2 avec un minimum de trois métres, ou une implantation sur la limite séparative dans la
mesure ou cela ne pose pas de probleme particulier en dehors de la ville. La collectivité n'a pas
réglementé I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
parcelle pour cette méme raison. Toutefois, dans le seul secteur Apb, Iimplantation sur la limite séparative
n‘est pas autorisée en cohérence avec la limitation de I'emprise au sol (voir ci-aprés). L'objectif est de
favoriser des volumes limités capables de bien s'intégrer dans les paysages.

En matiére d’emprise au sol, de nombreuses limitations ont été édictées notamment en raison de
I'existence de STECAL. Ainsi, dans le secteur Apb, I'emprise au sol est limitée a 300 métres carrés par
batiment. Il s'agit d'éviter de trop gros batiments qui porteraient préjudice aux paysages. Les activités
agricoles désirées sur le périmétre du PAEN ne doivent pas normalement générer des besoins de batiments
trop imposants.

Pour le secteur Ac dédié a un futur cimetiére, il est bien rappelé que les pierres tombales et caveaux ne
générent pas d’emprise au sol (cf: voir également le lexique du réglement du PLU). Pour les jardins
partagés (Apj), les abris de jardins sont limités a un par parcelle de jardins et 12 m? d’emprise au
sol. Cela signifie bien qu’une hausse du nombre de parcelles de jardins peut permettre de créer des abris
complémentaires. Les autres constructions ne peuvent dépasser 2% de la superficie de I'unité fonciére : sur
les 11 600 m? du secteur Apj, cela représente 232 m? d’emprise au maximum, pour par exemple, un
chapiteau ou un kiosque permettant la tenue d’évenements publics.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 6,50 métres et R+combles. Cette hauteur est
réduite a 3,50 meétres pour les annexes. Il sagit ici de tenir compte des qualités paysagéres de Scy-
Chazelles. La hauteur des abris de jardins du secteur Apj est encore plus limitée a 2,50 metres de hauteur
de maniére a ne pas autoriser plus que ce qui existe aujourd’hui. Les maisons existantes dans les
secteurs Ap et Apv peuvent conserver leur hauteur si elle s'avére supérieure aux 6,50 metres et R+comble
en application des dispositions particuliéres du paragraphe 10.2.

Le PLU réglemente de maniére simple les aspects extérieurs des constructions en rappelant bien
que les dispositions du site Classé du Mont Saint-Quentin doivent étre respectées. Il s'agit de régles globales
qui ont pour objet de permettre a l'autorité en charge de délivrer les autorisations d’urbanisme, de refuser
un batiment qui porterait atteinte au caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qua la conservation des perspectives monumentales. Les éléments
susceptibles de porter atteintes sont principalement : la toiture et son volume, les fagades, les
clotures et I'adaptation au sol du batiment a implanter.
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Les régles de stationnement ne sont pas définies pour I'activité agricole. Toutefois, on peut considérer
que le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et
correspondre aux besoins des nouvelles constructions. Les dispositions générales du reglement indiquent
a ce sujet, que le nombre de places est a définir au cas par cas par l'autorité en charge de délivrer les
autorisations d’urbanisme.

Pour maintenir le caractére de la zone et la richesse des sols, les arbres et arbustes qui seront
plantés doivent étre choisis parmi les essences locales figurant en annexe du réglement. Il est bien précisé
dans ce document que d'autres essences, que celles figurant dans la liste, peuvent étre autorisées, deés lors
qu'il est avéré que ce sont des essences régionales. Cela sera au pétitionnaire de le démontrer. Les
arbres et arbustes existants peuvent étre utilisés dans le projet et considérés comme contribuant a atteindre
I'objectif de plantation a atteindre.

Les articles sur les performances énergétiques et les réseaux numériques, n’'ont pas été renseignés.
Cela n'a pas été jugé utile par les élus qui ne souhaitent pas imposer de contraintes en matiére de
performances énergétiques et de réseaux électroniques aux potentiels futurs batiments agricoles.
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5.6 LE REGLEMENT DE LA ZONE NATURELLE

En application de l'article R123-8 du Code de lI'urbanisme : « Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

«  Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
au point de vue esthétique, historigue ou écologique ;

»  Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;
«  Soit de leur caractére d'espaces naturels... ».

A. Dispositions applicables a la zone N

L'objectif de la zone étant de préserver le caractére des milieux naturels, toutes les occupations et
utilisations du sol susceptibles de porter atteinte a la protection, a la mise en valeur ou restauration des
espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue sont interdites. Cela
signifie que le zonage vient traduire les continuités identifiées dans le diagnostic (tome 1 du rapport
de présentation) aux échelons communaux et supra-communaux.

Sont autorisées dans la zone, les installations et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif a la condition stricte qu’elles soient indispensables ou gu’elles
aient fait 'objet d’un projet d'intérét général ou d’une servitude d’utilité publique. Cela signifie qu'il aura été
démontré qu'il n'y avait pas d’autres possibilités d'implantations, en particulier dans les zones U et AU. Enfin,
les constructions et installations en lien avec I'exploitation forestiére sont aussi autorisées. Pour I'accueil
des promeneurs, seules des installations de faible emprise seront tolérées. Il peut s’agir de cheminements
piétons, de bancs ou encore de panneaux pédagogiques...

La zone comprend plusieurs constructions sur le coteau Est. En application du Code de I'urbanisme
et méme si ce n'est pas mentionné dans le réglement, la reconstruction a l'identique d’un batiment qui vient
a étre détruit ou démoli est autorisée dans un délai de dix ans s'il a été régulierement édifié.

Les extensions sont autorisées pour les constructions légalement édifiées et uniquement a vocation
d’habitation. Elle se limitera a 20% de I'emprise au sol existante. Contrairement aux zones urbaines,
ce n'est pas la surface de plancher qui est utilisée ici, mais bien I'emprise au sol de maniére a limiter
I'imperméabilisation des terrains dans la zone naturelle. Le pétitionnaire devra démontrer a l'autorité
en charge de délivrer les autorisations d’urbanisme que son extension ne compromet pas l'activité agricole,
forestieére ou la qualité paysagere du site. De plus, les potentielles extensions seront également contraintes
par les dispositions du Site Classé du Mont Saint-Quentin.

L'implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques doit étre
réalisée a au moins 6 meétres de l'alignement. Cette distance est portée a 10 metres dés lors que
I'alignement concerne une route départementale et/ou métropolitaine. Cette disposition permet de
sécuriser les débouchés vis-a-vis des axes routiers fréquentés. Les régles d'implantations des
constructions par rapport aux limites séparatives est fixée a H/2, sans pouvoir étre inférieures a 3
métres. Dans PLU, les articles 6 et 7 n'étaient pas réglementés.

Les régles de hauteur tiennent compte de la nécessité de préserver les milieux naturels et les
paysages de coteaux de Scy-Chazelles. Le réglement de I'ancien PLU ne fixait pas de hauteur maximale
dans la zone N. Désormais la hauteur est limitée a 6 métres (R+comble) ou R+1. Pour les autres situation,
la hauteur maximale ne peut exécéder celle existante a la date d’approbation du présent PLU (2018
ou 2019). Par le biais de cette régle complémentaire, il s'agit de tenir compte des constructions existantes
qui pourraient déja présenter une hauteur supérieure a 6 metres. Des évolutions demeurent possible des
lors que la hauteur initiale n‘est pas dépassée par le nouveau projet.
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Comme en zone Agricole, la hauteur des annexes est limitée a 3,50 meétres de maniére a
préserver les qualités paysageres des coteaux sachant que les maisons isolées en zone A ou N sont trés
perceptibles dans le paysage.

Concernant les aspects extérieurs des constructions, le PLU apporte des régles globales qui ont pour objet
de permettre a l'autorité en charge de délivrer les autorisations d’urbanisme, de refuser un batiment qui
porterait atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qua la conservation des perspectives monumentales. Les éléments susceptibles de porter
atteinte sont principalement : la toiture et son volume, les fagades, les cl6tures et I'adaptation au sol du
batiment a implanter. Le réglement du PLU impose des toitures traitées avec des aspects de matérieux vert
et/ou brun. Enfin, les murs et toitures des batiments annexes doivent étre traités en harmonie avec les
aspects de matériaux employés sur le batiment principal. Ces deux dispositions garantissent une
cohérence visuelle globale des constructions dans la zone qui simpose au regard de son caractére
naturel.

Dans tous les cas, les constructions et installations concernées doivent respecter les dispositions
du site classé du Mont Saint-Quentin et de ses abords.

Pour maintenir le caractére de la zone et la richesse des milieux naturels, les arbres et arbustes
qui seront plantés doivent étre choisis parmi les essences locales figurant en annexe du réglement. Il est
bien précisé dans ce document que d’autres essences que celles figurant dans la liste peuvent étre
autorisées, dés lors qu'il est avéré que ce sont des essences régionales. Cela sera au pétitionnaire de le
démontrer.

B. Secteur Nj au sein de la zone naturelle

Le secteur Nj correspond aux jardins d’agrément des particuliers. Il autorise les abris de jardin (cf :
lexique du réglement) dans la limite d’un seul par unité fonciére avec une emprise au sol maximale de 9m?>.
Deés lors que l'emprise au sol sera supérieure a ce seuil, il sera considéré comme une construction
annexe. Le pétitionnaire devra démontrer au service en charge d'instruire les autorisations d’urbanisme que
I'abri projeté est destiné au stockage de matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien du jardin, du
potager ou du verger. Tout autre usage est proscrit et entrainera un refus de la demande.

Le secteur Nj est un milieu anthropisé a dominante naturelle. Les régles mises en place visent a
préserver ce caractére dominant. Toujours pour préserver les paysages, la hauteur maximale des abris
de jardin est limitée a 2 métres dans le secteur Nj. Rappelons que le secteur Nj concerne trois endroits
du ban communal dont le coeur d'ilot de Scy-Haut qui doit respecter les dispositions du site classé du
Mont Saint-Quentin.

C. Secteurs Np au sein de la zone naturelle

Le secteur Np a pour vocation de permettre le fonctionnement du jardin des plantes situés dans le
prolongement du Musée Robert Schuman. A ce titre, le réglement autorise les constructions, installations et
aménagements dédiés au jardin des plantes et a ses équipements. Cela signifie bien qu’un local pour ranger
du matériel entre dans le champ des équipements nécessaires a son fonctionnement. Pour tenir compte du
caractére naturel du site au sein duquel se trouve le cimetiére, I'emprise au sol des constructions,
installations et aménagements autorisés ne doit pas dépasser 200 m?.

En particulier, I'installation de chapiteaux et pergolas est autorisée dans le parc, car il en existe et ce
type d’équipement est nécessaire aux événements organisés par le musée dans le jardin des plantes.

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 113



PV | pLu ce soy-chazeltes (57) AIR:]Y
|

5.7 LE RECAPITULATIF DES DESTINATIONS AUTORISEES

Le tableau, ci-dessous, permet de connaitre les destinations autorisées selon les différentes zones
du PLU conformément a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme. Attention, le tableau synthétique ci-

dessous ne prend pas en compte les destinations autorisées dans les secteurs, par exemple, le secteur UBav
autorise une destination interdite dans le reste de la zone UB.

Zones / Destination

Habitation

Hébergement hotelier

Bureau

Commerce

Artisanat

Industrie

Entrep6t

Exploitation agricole ou
forestiere

Services publics ou
intérét collectif

Grille de lecture du tableau :

Autorisé Rappel :.F.Jar définition, .to’ut ce qui n‘est pas mFerdlt ou auto‘rlse avec
des conditions est autorise. C'est pour cette raison que le reglement
précise des interdictions de carriéres, décharges ou encore de parcs
résidentiels méme si cela reléve d’autres réglementations spécifiques.

rerdit - Ces destinations ne figurent pas au R123.9, mais sont quand méme
nterdl

Autorisé sous
conditions

interdites au titre du réglement du PLU.
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6. LES CHOIX REALISES POUR ETABLIR LES OAP

6.1 LES PRINCIPES GENERAUX APPLICABLES AUX NOUVELLES OPERATIONS

Les principes généraux applicables aux nouvelles opérations réalisées en zones urbaines et a
urbaniser visent a assurer un développement qualitatif des nouveaux quartiers dans le cadre du
PLU. Ces principes déclinent différents objectifs définis par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables de la commune en matiére de limitation de la consommation d’espace, de densité et de diversité
des formes baties, mais également de mixité sociale et urbaine, d'accessibilité et de desserte interne ou
encore de qualité environnementale et paysagere des opérations.

Les principaux critéres applicables a I'ensemble des nouvelles opérations d’aménagement ont pour objectif
de guider la conception et I'aménagement urbain, mais n’apportent pas de réponse
systématique. Il appartient aux aménageurs intervenant sur les sites de déterminer la maniére de décliner
au mieux les principes exposés.

A. Objectifs de densité et de diversité des formes urbaines

Ils visent a assurer une diversification de l'offre d’habitat qui permettra de répondre qualitativement
aux besoins en logements des habitants et a I'évolution de la structure des ménages (célibat, concubinage,
monoparentalité, personnes agées isolées...). Les objectifs de densité, résultant du PADD et établis en
cohérence avec les orientations du SCoTAM, permettent de répondre a la nécessité de lutter contre la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

L'objectif de diversité des formes urbaines est assorti de dispositions visant a assurer une bonne
insertion urbaine et paysagére des nouveaux secteurs urbanisés dans leur environnement. La
réalisation de nouvelles opérations a des conséquences directes sur les paysages, le cadre de vie des
habitants riverains, les risques et nuisances. Il est indispensable de tenir compte des incidences
prévisibles en recherchant un maximum de cohérence dans l'insertion de nouvelles opérations urbaines.

B. Typologie de logements
Seule I'OAP n°2 du PLU fait référence a I'une des trois typologies de logements ci-dessous pour
traduire les attentes communales. Cette définition touche a la forme urbaine des constructions.

Logements individuels : Une construction qui ne comprend qu‘un seul logement. Il s‘agit de I'habitat
pavillonnaire sous forme de maisons.

Logements intermédiaires : Une construction
comprenant plusieurs logements accessibles
par le biais daccés individuels. Chaque
logement pourra comporter un espace
extérieur privatif. Il s'agit, par exemple, de
maisons accolées en bandes...

Logements collectifs : Une construction
comprenant plusieurs logements accessibles
par des accés communs.

Illustration de logements intermédiaires avec accés individuels
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C. Accessibilité et desserte des zones

Les principes relatifs a l'accessibilité et a la desserte interne répondent également a un souci de
cohérence de l'insertion des nouvelles opérations dans les tissus urbains existants. Le cas
échéant, les voies de dessertes principales doivent étre facilement identifiables par rapport aux voies de
dessertes secondaires et ne pas favoriser le trafic automobile de transit. Ceci, dans le but de limiter les
nuisances pour les riverains.

Le maillage des quartiers par des cheminements doux (piétons-vélos) vise principalement a
promouvoir des mobilités qui ne soient pas totalement dépendantes de l'usage de l'automobile et a
participer a la mise en valeur du cadre de vie des habitants. Les aménagements réalisés devront rechercher
un maximum de perméabilité avec les tissus urbains environnants de maniére a compléter le maillage
d’ensemble du territoire communal. Ces aménagements devront également prendre en compte I'accessibilité
des Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

D. Environnement et paysage

La prise en compte de la qualité environnementale et paysagére dans les aménagements vise a
valoriser les potentialités offertes par I'environnement dans une perspective de développement durable du
territoire communal. Les concepteurs sont amenés a privilégier, dans les plans de composition d’ensemble
des opérations, I'orientation bioclimatique des constructions, qui auront le plus a en bénéficier.

Les opérations doivent tenir compte des sensibilités paysagéres des secteurs voués a |'urbanisation, en
particulier concernant les perspectives lointaines qu’ils sont susceptibles d’offrir.

E. Aménagement des espaces libres de constructions

Ces espaces concourent a une mise en valeur de I'environnement, que ce soit sur le plan de la
biodiversité ou de la prévention des nuisances. Les aménagements effectués doivent favoriser le maintien,
voire la restauration, de la diversité biologique des espaces concernés.

Les plantations réalisées devront utiliser des essences locales et diversifiées. Par ailleurs,
I'imperméabilisation des sols doit étre limitée au strict nécessaire et la gestion des ruissellements de
surface prise en compte dans les aménagements.

F. Gestion urbaine et équipements spécifiques

Les principes concernant la gestion urbaine et les équipements spécifiques portent a la fois sur la gestion
des eaux pluviales, mais également celle des déchets. Ainsi, dans la mesure du possible, les espaces
non construits doivent étre utilisés prioritairement pour la gestion des eaux pluviales. Enfin, dans les
nouvelles opérations d'aménagement, une gestion de la collecte des déchets au niveau des points
d’apports volontaires doit &tre mise en place.

Ceci est la traduction dans le PLU d'une politique environnementale menée a I'échelle de la Métropole.
La prescription d’une distance maximale a respecter entre tout immeuble produisant des déchets ménagers
et le conteneur le plus proche a pour objectif de rendre possible cet apport volontaire, sans que cela ne
constitue une contrainte trop forte pour les usagers.
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6.2 LES SECTEURS RETENUS ET LEUR PROGRAMMATION
A. Localisation des OAP

Le PLU de Scy-Chazelles comprend trois Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
dont les localisations sont précisées, ci-dessous

[ETN§) COMMUNE DE SCY-CHAZELLES | RAPPORT DE PRESENTATION
LOCALISATION DES SECTEURS D'OAP

Sedleur d'OAP a dominante « Activités »

Secteur ¢'0AP & deminante «Cacre de vies

00

Cartagraphie AGURAN - Jsnvie

20 anes

. 2017 - Fonid BOTOPO 2014

La carte, ci-dessus, permet de voir que les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU
Scy-Chazelles possédent des thématiques différentes.

économiques, les équipements et les loisirs.

L'OAP n°2: « Rue Jeanne dArc a Scy-Haut »
est a vocation principale d’habitat mais
comprend un volet de préservation
valorisation de I'environnement.

et

L'OAP n°3 : « Valoriser le cadre de vie et les déplacements doux » concerne le

L'OAP n°1 : « Zone dactivités et port de plaisance » porte sur les activités

patrimoine bati et végétal de Scy-Haut et Chazelles en tenant compte des principaux itinéraires de
déplacements doux.
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B. Superficie des espaces concernés par des OAP

L'OAP n°1 concerne une superficie totale de 9,37 hectares qui correspondent a deux zones du réglement
graphique : UXi (port de plaisance — 4,80 ha) et Aei (équipements — 4,57 ha).

‘w ‘, .\\_-{i’g._\ 3 W\ \- 3 “\ w %
RS A \; N B

/"f‘, 7 fb % \,\

h B ‘ , Terrains do football %

Lo “?/ \ \\ "*. \

Portde lasenca
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Extrait du réglement graphique du PLU et de la piéce graphique de I'OAP n°1

L'OAP n°2 couvre une superficie beaucoup plus limitée de 1,62 ha a proximité immédiate du cceur de
bourg ancien de Scy-Haut. Cela concerne la zone 1AU (0,55 ha) et N (1,07 ha) du réglement graphique.
Sa vocation principale est d’encadrer la constructibilité et de préserver un espace vert en cohérence

avec le réglement.

Extrait du réglement graphlque du PLU et de la piéce graphique de I'OAP

Enfin, il n'est pas pertinent de parler d’'une superficie couverte par I'OAP n°3. Elle s'intéresse de
maniére globale aux cheminements doux et aux patrimoines de Scy-Haut et Chazelles. Cela signifie
que les principaux éléments matéralisés sur I'OAP trouvent une traduction dans le réglement du PLU,
particulierement en matiére de préservation.

Les secteurs concernés par des OAP permettent de bien comprendre le projet communal qui souhaite via
I'orientation 1 du PADD, stabiliser la population et maitriser la croissance démographique. Le PLU
comprend l'urbanisation d’'une seule zone AU et des zones de projets situées dans I'enveloppe urbaine au
sens de la définition du SCOTAM (cf : RP Tome 4 du SCoTAM).

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 118



P | pLu de scy-chazelies (57) AR
|

6.3 LA ZONE D’ACTIVITES ET LE PORT DE PLAISANCE

La zone d'activités au niveau de la rue de I'Etang et du port de plaisance fait 'objet d'un projet
global dans le cadre de I'extension et du développement économique du port Robert Schuman. Il convient
de bien distinguer les volets qui concernent uniquement le port, de ceux qui seront portés par la ville en
matiere d'équipements. L'OAP n°1 du PLU vient traduire ce projet.

Aire d'accueil de campin fs

- Proposition de scénaridin®2

Aire d'accueil de camping-cars A !

- Proposition de sceénario n°|f :
1~

Extrait de I'étude de faisabilité réaliséer par SUUEZ-SAFFGF (Inaénieurs conseils)

Le secteur visé par cette OAP se situe au Sud du ban communal de Scy-Chazelles dans le fond de la
vallée de la Moselle a proximité de la véloroute Charles-le-Téméraire.

Les activités économiques existantes doivent étre maintenues et remplacées en cas de départ sachant
que la zone est trés contrainte par le risque d’inondation et le PPR. Le véritable atout du secteur est le
port de plaisance Robert Schuman dont le développement doit étre bénéfique pour I'ensemble de la
Métropole.

Tout les projets envisagés ont pour objet de renforcer I'attractivité en matiére de tourisme de
loisirs. Aussi bien en ce qui concerne le fluvial, que I'accueil de camping-car (scénario n°1 retenu) et de
randonneurs ol autre type de sportifs qui pourront se restaurer sur une aire de pique niqgue aménagée en
bordure de la Moselle. Il s'agit de mettre en valeur tout le site au profit du tourisme tout en maintenant
les équipements et activités économiques existants.

C'est bien dans cet esprit que la ville souhaite améliorer les continuités douces en direction du parc
de I’Archyre, du musée Robert Schuman et de Scy-Haut. Ce projet ne nécessite pas d’emplacements
réservés car la ville posséde déja le foncier.

Enfin, cette OAP est compatible avec le Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP) de la zone du
fond de vallée de la Moselle puisqu’elle ne projette aucune construction nouvelle mais simplement des
aménagements : aire d'accueil de camping-car, table de pique-nique, jeux pour enfant ou encore parking
poids-lourds. Elle n'a par conséquent pas d’'impact négatif sur le paysage.

OAP n°1 - Lien avec le PADD :
«  Orientation 4, Objectif n°3 : « Développer des liaisons douces et sécurisées ».
«  Orientation 4, Objectif n°4 : « Créer une aire d‘accueil de camping-car et une aire de jeux ».
«  Orientation 4, Objectif n°5 : « Etendre /e port de plaisance et améliorer ses amenagements »,
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6.4 LA RUE JEANNE D'ARC A ScY-HAuUT

Cette zone a urbaniser se situe a I'Ouest du coeur de bourg ancien de Scy-Haut au niveau de la route
de Lessy et de la rue Jeanne d'Arc.

A. Objectifs de développement

La collectivité souhaite le développement de logements de type individuel sur cette zone. Si le
réeglement du PLU permet seulement de réglementer la destination habitat, 'ensemble des régles
conforte la volonté exprimée dans I'OAP de voir des logements de type individuel. C'est notamment
pour s'assurer de la création d'habitat de ce type que I'emprise au sol a été limitée a 40% par unité
fonciére et que la hauteur est limitée a 6 métres soit R+1 ou R+comble uniguement.

Des logements de type intermédiaire et/ou collectifs doivent bien étre interprétés comme non
compatibles avec I'OAP n°2 du PLU. Toutefois, la rédaction du réglement laisse bien la possibilité de
réaliser des logements individuels mitoyens deux par deux au niveau de la limite séparative. La profondeur
de la zone 1AU est d’environ 44 métres alors que le réglement autorise une implantation jusqu’a une
profondeur de 40 métres. Ceci est parfaitement volontaire puisque cela permet de s'assurer du maintien
non bati d’'une bande de 4 métres au niveau du contact de la zone naturelle. Ainsi, une transition
entre les deux espaces est bien assurée.

La préservation du verger existant est un axe fort de la présente OAP en cohérence avec la
reglement du PLU qui identifie une zone Naturelle inconstructible. Cela tient compte de la présence de ces
arbres et du relief. Il ne s'agit pas d’'un secteur qui doit étre urbanisé a I'avenir car il contribue a
conserver des espaces verts dans I'enveloppe urbaine (PADD, Orientation 3, objectif 3).

:;; o . 42,

Vue aérienne et photos du verger préserver dans I'OAP n°2 et le réglement du PLU
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La préservation de ce verger est particulierement justifiée au regard du diagnostic territorial
(cf : RP Tome 1, pages 31 et 32) : « Des vergers entretenus sont par ailleurs présents au sein de la zone
urbanisée. Ils présentent un intérét pour la biodiversité, du fait de la diversité des habitats présents et de
leur imbrication avec des milieux fermés (foréts, friches). La préservation de ces secteurs est donc
importante ».

Cette conservation d’'un verger entretenu
au sein de I'enveloppe urbaine s’inscrit en
pleine cohérence avec I'armature
écologique du Schéma de Cohérence
Territoriale de I’Agglomération
Messine (SCoTAM) qui identifie un enjeu
de préservation des vergers a Scy-
Chazelles.

Par le biais de cette protection, le PLU
décline de maniére fine cet enjeu
identifié au niveau supra communal.

(f) Principaux secteurs ol existe un enjeu de préservation des vergers

Extrait de I'armature écologique du SCoTAM

B. Accessibilité, desserte et stationnement

Le mur en pierre qui borde la rue Jeanne d’Arc ne peut pas étre détruit. Seule une dépose et repose
compléte est envisageable pour agrandir I'emprise de la rue. Tout projet comportant plus d’une entrée
et d'une sortie est non compatible avec 'OAP. Les localisations indiquées sur I'OAP pour ouvrir le mur
ne sont pas indicatives : elles ne peuvent étre déplacée en plein milieu du mur existant. Sur le principe de
compatibilité, elles peuvent étre déplacées de plus ou moins 10 meétres comparativement a ce qui
apparait sur la piéce graphique de I'OAP.

La future voirie interne a la zone n'est pas dessinée car plusieurs hypothéses sont envisageables :
accolée derriere le mur avec un trottoir, ou plus reculée pour desservir des maisons de chaque coté.
D’autres solutions peuvent également étre compatibles avec 'OAP dés lors que le mur est préservé
et que la localisation de I'entrée et de la sortie est bonne.

C. Aménagements et environnement

L'OAP et le réglement permettent de préserver une vaste emprise végétalisée comprenant un
verger. Enfin, les espaces libres de toutes constructions doivent étre aménagés en espaces verts. Ces
dispositions et la limitation de I'emprise au sol assurent la bonne qualité future des aménagements.

D. Indications programmatiques
Le nombre de logements indiqués peut étre augmenté et diminué de 20 a 30% maximum en restant
compatible avec les dispositions de 'OAP.

OAP n°2 - Lien avec le PADD :
»  Orientation 1, Objectif n°2 : « Créer de nouveaux logements a Scy-Haut et Chemin des Grandes Vignes ».

«  Orientation 1, Objectif n°5 : « Proposer un parc immobilier diversifié et accessible ».
»  Orientation 3, Objectif n°3 : « Conserver des espaces verts dans l'enveloppe urbaine ».

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 121



PLU de Scy-Chazelles (57) ﬂ Cl'R rﬂ;

o

6.5 LA VALORISATION DU CADRE DE VIE ET DES DEPLACEMENTS DOUX

Cette OAP ne posséde pas un périmétre exact dans la mesure ou elle concerne, de maniére générale,
les coeurs de bourgs anciens de Chazelles et Scy-Haut avec de grands principes applicables.

Tous les principaux objectifs de cette OAP trouvent une traduction au niveau du réglement. Toutefois, pour
s'assurer de la bonne application du projet communal, I'appréciation qui doit étre faite des différents
élements figurant dans la légende de I'OAP est expliquée ci-dessous.

A. Espaces verts, bois a conserver, talus et arbres

De maniére générale, les espaces verts et bois a conserver qui figurent sur I'OAP font I'objet d’un
Espace Boisé Classé (EBC) ou d'une trame de continuité écologique sur le réglement graphique. Si ce
n‘est pas le cas, cela ne remet pas en cause pas la volonté de préserver les végétaux. Cela signifie
simplement qu'il n'a pas été possible de rattacher cette protection a un EBC et/ou une continuité écologique.

Sont identifiés par un trait vert, des talus de forte hauteur comprenant généralement une
végétation assez dense. Toute opération et/ou aménagement visant a ouvrir ces talus doit étre
considérées comme non compatible avec 'OAP au regard des conséquences néfastes que cela aurait sur le
maintien des sols et le ruissellement pluvial.

B. Cceur d'ilot a conserver

Le cceur d'ilot a maintenir appartient au périmétre du site classé du Mont Saint-Quentin. II est
actuellement occupé par des jardins bien qu'il soit trés enclavé a l'intérieur de I'enveloppe urbaine de Scy-
Haut. Le réglement graphique ne permet pas son urbanisation en cohérence avec la présente OAP.

C. Verger a maintenir et jardins partagés

Toujours en cohérence avec le PADD et 'OAP n°2, la présente OAP rappelle bien I'importance de
préserver le verger situé entre la route de Lessy et la rue Jeanne d’Arc. Ceci est largement dans le
réglement graphique et I'OAP n°2 justifiée précédemment. Les jardins partagés créés a linitiative de la ville
figurent également comme éléments importants a maintenir car ils contribuent a la valorisation
agricole du périmétre du PAEN.

D. Cheminements doux et mur en pierre

Les cheminements doux identifiés sur I'OAP sont protégés au titre du Code de I'urbanisme au niveau
du reglement du PLU. Ils ne peuvent étre supprimés mais des déplacements de petites portions
peuvent étre envisagés en cas de projet.

Enfin, les murs en pierre ne peuvent étre supprimés mais peuvent faire I'objet d'une dépose et repose
compléte selon la méthode traditionnelle. Seul un péril immédiat pourrait justifier d’'une démolition partielle
et/ou compléte en accord si les dispositions du site patrimonial remarquable (ex-ZPPAUP) rendent possible
ce cas de figure.

OAP n°3 - Lien avec le PADD :
»  Orientation 3, Objectif n°3 : « Conserver des espaces verts dans l'enveloppe urbaine ».
«  Orientation 3, Objectif n°4 : « Préserver les paysages emblématigues ».
« Orientation 4, Objectif n°3 : « Développer des liaisons douces sécurisées ».
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IT — INCIDENCES DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET MESURES
ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET COMPENSER LES
CONSEQUENCES DOMMAGEABLES

L'analyse des incidences notables prévisibles sur
I'environnement est réalisée a I'échelle communale et a
I'échelle des « zones susceptibles d‘étre touchées de maniére
notable », notamment les zones concernées par I'ouverture
a l'urbanisation et les zones sensibles ou a forts
enjeux, identifiées dans I'état initial de I'environnement. éviter compenser

Pour chaque thématique, les incidences probables sont
décrites, puis les mesures prises pour éviter, réduire et si besoin compenser les dommages, sont
présentées.

Les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées par la mise en ceuvre du PLU sont décrites dans
le paragraphe dédié (cf : RP Tome 2 - Caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées).

Dans les paragraphes qui suivent, les incidences sur I'environnement sont analysées et les mesures prises
pour éviter, réduire et si besoin compenser sont présentées. Les mesures d’évitement apparaissent en vert,
les mesures de réduction en orange et les mesures de compensation en rouge.

1. L'ENVIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER

1.1 LE CADRE PAYSAGER

Le paysage de Scy-Chazelles est composé de deux entités paysageéres fortes : la vallée de la Moselle
et les cotes de Moselles. Le Mont Saint-Quentin, sommet qui domine toute la vallée en culminant a 360
meétres de hauteur est en majeure partie situé sur le ban communal. Depuis 1994, le Mont Saint-Quentin et
ses abords ont le statut de site classé sur environ 1 375 ha dont la moitié est également protégée au titre
du réseau Européen Natura 2000.

L'existence d’un relief marqué lié a la transition entre la
vallée (160 métres) et le sommet du Mont Saint-Quentin (360 o :
meétres) représente une contrainte naturelle qui explique pour
partie l'urbanisation. Mais c'est également un atout majeur
pour la culture de la vigne et I'arboriculture car il existe
des parcelles bien exposées bénéficiant d’un micro-climat. Le
retour de la viticulture depuis une vingtaine d’années concerne
particulierement Scy-Chazelles puisque plusieurs parcelles sont
aujourd’hui plantées sur les coteaux Est et Ouest du Mont
Saint-Quentin.

En 1870, le Saint-Ouentin est entiérement

Le paysage est trés perceptible dans la zone urbanisée depuis le fond de vallée mais aussi depuis les
coeurs de bourgs anciens de Scy-Haut et Chazelles avec en particulier, des vues sur les coteaux boisés et le
relais TV qui marque le point culminant du Mont.

Le projet de PLU ne porte atteinte a aucune emprise viticole ni a aucun coteau. Bien au contraire,
il reconnait le potentiel agronomique des sols en créant une zone agricole et en matéralisant par le biais d’'un
secteur, les parcelles bénéficiant d’un classement au titre de I’'AOC Vins de Moselle.
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A. Principe général pour minimiser les impacts paysagers

En matiére d’habitat, le nouveau PLU ne comprend aucune extension urbaine. Cela signifie que
toutes les zones permettant de créer des logements se situent a l'intérieur de la ville dans I'enveloppe
existante. Il s'agit ici de la premiére décision communale pour minimiser les impacts paysagers liés au
logement puisque le nouveau PLU évite d’étendre les tissus urbains. Ce principe de travail fort en
faveur de la préservation des espaces naturels et agricoles limite leur consommation puisque les
terrains situés a lintérieur de I'enveloppe urbaine ne sont généralement pas entierement naturel et/ou
agricole. Le PLU n'a pas dimpact sur le Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP) dans la
mesure ou il s'agit d’'une servitude d'utilité publique qu’il na pas le pouvoir de remettre en
cause. Conformément au code de I'Urbanisme, cette servitude est annexée au dossier de PLU.

B. Rue Jeanne d’Arc a Scy-Haut (1AU)

Pour ce projet, le réglement adopté prolonge le principe de travail retenu par I'ancien PLU. A savoir, un
découpage en deux parties permettant |'urbanisation au niveau de la rue Jeanne d’Arc tout en préservant
le verger et la prairie la ou les pentes sont les plus fortes au niveau de la route de Lessy. Cela
permet de préserver le point de vue qui existe en direction de la vallée de la Moselle depuis la
route de Lessy tout en intégrant des constructions sur le point bas de I'unité fonciére. Le projet de PLU a par
conséquent évité les impacts paysagers négatifs en ne rendant pas constructible la partie haute du
terrain au niveau de la route de Lessy.

Enfin, le réglement impose l'urbanisation de la zone 1AU a la réalisation d'opération d'aménagement
a destination d’habitat a condition :

« de respecter les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dont l'existence est
signalée sur le réglement graphique ;

» de réaliser une ou plusieurs phases dés lors que I'opération ne conduit pas a la création de délaissés,
de terrains inconstructibles et qu'elle est compatible avec le développement ultérieur de la zone.

L'OAP tenant compte des qualités paysageéres et patrimoniales du site, ce conditionnement est de
nature a garantir la bonne intégration des futures constructions.

C. Chemin des Grandes Vignes (UBp)

Le secteur UBp se situe a l'intérieur de I'enveloppe urbaine des villes de Scy-Chazelles et Chatel-
Saint-Germain. En effet, sur cette partie Ouest de la métropole, les tissus urbains sont agglomérés entre
de nombreuses communes de Woippy au Nord jusqu’a Rozérieulles a I'Ouest. La partie Nord du Chemin des
Grandes Vignes est déja urbanisée et comprend des maisons individuelles. Au Sud, la situation est
identique au niveau de I'impasse de la Ramusse sur la commune voisine.

Cette unité fonciére correspond par conséquent a une disponibilité a l'intérieur des tissus urbains dont la
profondeur varie de 30 a 50 métres sur une largeur maximale de 150 metres. Cela représente environ
4 600 métres carrés qui ne proposent pas de point de vue intéressant du fait de I'absence de
relief. Les enjeux paysagers sont nuls sur cette unité fonciére. C'est pour cette raison qu'il n'y a pas
lieu d'éviter, réduire ou compenser dans le cadre du PLU. Dans le secteur UBp, des régles ont été édictées
afin s'assurer l'intégration du projet dans son environnement : I'emprise au sol a été limitée a 60% par
le réglement et les hauteurs ne pourront pas dépasser R+1 a concurrence de 7 métres. Enfin, au moins 30%
des espaces libres de toutes constructions doivent étre aménagés en espaces verts et plantés a raison d’un
arbre de haute tige et/ou d'un arbuste pour 200 m* d’espace libre.

Ces dispositions sont de nature a garantir la qualité de lI'intégration d'une future opération.
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D. Ancienne Maison de la petite enfance (UAr)

L'ancienne MECS se situe sur un promontoire comme en témoigne la forte pente de la rue Robert
Schuman qui méne a Chazelles. Pourtant, cet ancien équipement dont I'emprise au sol est assez importante
n’est pas perceptible depuis le fond de la vallée de la Moselle. Cela s’explique par la présence d’une
zone boisée de plus de 2 ha faisant office de zone tampon.

Le fait que cette zone tampon boisée soit classée en zone Naturelle inconstructible assure le maintien
de cet écrin végétal de transition. Par ailleurs, la partie Est de I'unité fonciere de I'ancienne MECS fait |'objet
d’'un Espace Boisé Classé (EBC) interdisant le défrichement. Ces arbres jouent un r6le important dans le
maintien des sols sur cet espace en pente. La rue Robert Schuman qui méne vers le site est arborée et
le restera.

La construction existante posséde un impact sur le paysage urbain au niveau de l'entrée de
Chazelles juste avant I'église fortifiée et le musée Robert Schuman. Le reglement du PLU bloque tout impact
supplémentaire en limitant la profondeur constructible a celles des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU. Cela signifie qu'il n’est pas possible de consommer de I'espace non urbanisé au-
dela des batiments existants. Enfin, la hauteur est limitée a 9 métres et R+2 soit celle qui existe déja
au maximum sur l'unité fonciére. Le reglement du PLU autorise de retravailler les volumes et emprises
existantes mais ne permet pas le développement d’un projet totalement neuf. Il s’agit bien de permettre
une reconversion urbaine.

E. Friche Aldi Voie de la Liberté (UR et URa)

La friche de I'ancien supermarché Aldi se situe dans
le cceur de ville dense au niveau de la Voie de la Liberté.
Entourée de constructions, elle présente des enjeux
paysagers limités. Le seul élément important est qu'il
existe une vue en direction de I'église Saint-Rémi
de Scy-Haut. Il s'agit d’une qualité paysagere indéniable.

Le futur projet qui sera réalisé sur ce site a fait
I'objet d'un appel a projets de la part de la ville de
Scy-Chazelles. Le projet retenu par la collectivité tient
compte de l'existence de ce point de vue puisque la future
voirie perpendiculaire a la Voie de la Liberté permettra de
maintenir une perspective lointaine en direction du  vwe sur I'église Saint-Remi depuis le site en friche
Mont Saint-Quentin. La hauteur limitée a R+3 et R+1

selon le secteur de la zone UR est parfaitement adaptée a I'environnement bati de I'enveloppe
urbaine environnante. Des constructions d’'une hauteur équivalente (R+2+combles ou R+3) existent
Voie de la Liberté, rue de la Passerine ou encore rue en Prille. Enfin, la hauteur la plus importante est
autorisée en zone UR pour favoriser la création d'un front bati Voie de la Liberté. La hauteur est beaucoup
plus limitée (R+1) dans le fond de I'unité fonciere (zone URa) a proximité des maisons existantes rue en
Prille dont la hauteur aussi en R+1.

La maitrise fonciére partielle que posséde la ville sur ce secteur assure la réalisation d’'un projet
négocié tenant compte de cet aspect paysager prégnant. C'est bien une mesure de réduction qui est
mise en ceuvre par la collectivité avec une voirie et des hauteurs de batiments permettant de
conserver la vue lointaine vers Scy-Haut et son clocher. Ceci démontre la bonne prise en compte des
enjeux paysagers puisque la hauteur diminue sur le fond de l'opération de maniére a laisser une
perspective lointaine en direction de I'Eglise Saint-Rémi et du Mont-Saint-Quentin.
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F. Secteurs d'équipements d'intérét collectif (Aei)

Ce secteur de projet, qui comprend des équipements communaux, a un impact trés faible sur les
paysages car il se trouve en zone rouge du Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRi) de la vallée
de la Moselle. Cela signifie qu'il n‘est pas possible d'édifier de nouvelles constructions. Le seul élément bati
correspond a un vestiaire liée aux terrains de football. Son impact paysager est négligeable.

Le projet de PLU n‘a pas de réels impacts paysagers pusquil permet, en lien avec I'OAP n°1, des
installations et aménagements mais pas de constructions nouvelles. L'aire de jeux pour les enfants, le
parking pour les camping-car et le stationnement poids lourds feront I'objet de plantations pour assurer
leur bonne intégration paysageére.

G. Zone d'activités économiques (Secteur URX)

Cette partie du ban communal est déja batie avec l'existence d’un ancien batiment logistique
totalement en friche d’'une hauteur importante, de I'ordre d’environ 12 a 15 métres. Le réglement du
PLU approuvé en 2010 limitait la hauteur a 6 métres au faitage sur toute cette partie Est de la zone
d’activités économiques. Cette regle était illogique puisque les nombreux batiments existants sont
d’une hauteur trés nettement supérieure.

De maniére a tenir compte de I'existant, la hauteur autorisée est de 10 métres dans la zone UX et 14 métres
dans le secteur URx. Cette évolution des régles n'a pas d'impact sur les paysages puisqu’il s’agit de tenir
compte de I'existant. Les éventuels nouveaux projets, en particulier au niveau du secteur URx devront
respecter les dispositions du SPR (ex-ZPPAUP) ce qui signifie bien que la hauteur maximale sera de 10
meétres en application de la servitude pour les nouveaux batiments. La hauteur de 14 métres vise entre
autres a prendre en compte le batiment existant en URXx. Bien qu'il soit en friche, il peut étre démoli ou
réhabilité.

H. Cimetiére paysager route de Lessy (Ac)

Ce secteur, de taille limitée, correspond au projet d’'aménagement d’un cimetiére paysager pour tenir
compte de la saturation du cimetiere situé au niveau de I'église Saint-Rémi. Le choix de ce secteur a
été retenu l'étude de plusieurs sites réalisée par MATEC. Une étude hydrogéologique préalable a la
création du cimetiere paysager a été réalisée par I'entreprise THERA en Juin 2016.

Ce futur projet aura un impact paysager puisqu’il nécessite de défricher quelques parcelles colonisées
par la végétation depuis de nombreuses années. Cet impact peut toutefois étre qualifié de
positif dans la mesure ou la ville entend créer un cimetiére paysager. Cela signifie bien que des
aménagements de qualité permettront de bien intégrer ce futur équipement aux paysages.
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1.2 LA TOPOGRAPHIE

La commune présente localement de fortes pentes, en particulier au niveau des coteaux situés sous le
Mont Saint-Quentin, ce qui peut représenter une contrainte importante en termes d’aménagement. Ces
fortes pentes, couplées a un substrat particulier, sont a lI'origine de mouvements de terrain. La
commune est couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels mouvements de terrain.

Le Plan de Prévention des Risques naturels est représenté sur le réglement graphique par un figuré hachuré.
Le PPR est un document qui constitue une servitude d’utilité publigue annexée au PLU. Il comprend
notamment un réglement et un document graphique qui sont applicables en complément des régles propres
au PLU.

La majeure partie de la zone rouge du PPR mouvements de terrain est classée en zone Naturelle
dans le PLU de Scy-Chazelles a l'exception de quelques constructions existantes au niveau de la route de
Longeville. L'existence de ces maisons et leur desserte suffisante par des réseaux ne permettait pas de
justifier d’un classement en zone N. C'est pour cette raison qu’un secteur UBm a été créé pour apporter
I'information que le PPR mouvement de terrain s'applique. Cela signifie bien que ces parcelles ne sont pas
constructibles en application du PPR et ce, malgré un classement en zone U.

A I'Ouest du ban communal, la petite zone rouge du PPR est classée en zone Agricole (Ap) car elle
appartient par ailleurs au Périmétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et
naturels périurbains (PAEN). Il n‘a pas été jugé pertinent de créer une petite « patate » Naturelle au
milieu de la zone Agricole pour tenir compte du risque mouvement de terrain sachant que le secteur Ap n’est
pas constructible. Son seul but est de reconnaitre la valeur agronomique des sols.

Sur les 7 zones a enjeux du PLU, 5 ne sont pas concernées par le risque mouvements de terrain du
PPRmt. Il s'agit de la zone 1AU rue Jeanne d’Arc, du cimetiére paysager route de Lessy (Ac), de la zone
d’activités (URx), de la friche de I'ancien supermarché Aldi (UR et URa) et le secteurs d'équipements (Aei).

En revanche, la requalification de I'ancienne MECS (UAr) se situe partiellement en zone Omtl et le
Chemin de Grandes Vignes (UBp) se situe en zone Omt3.

Concernant les zones de projet, les différents aménagements et constructions autorisés, peuvent
conduire a une modification de la topographie de certains secteurs. L'urbanisation peut, en particulier,
entrainer une augmentation de I'espace imperméabilisé ce qui pourrait accroitre le ruissellement. Cet aspect
est particulierement important en raison de la pente et de la nature des terrains, propices a des
mouvements (zone orange Omt1, Omt2 et Omt3 du PPRmt). Une attention particuliére sera portée sur
la gestion des eaux pluviales dans ces zones (le PPRmt impose que les eaux pluviales soient
raccordées au réseau collectif dés qu'il existe et qu’en attendant, leur exutoire soit situé en dehors de la
zone a risque). De plus, rappelons que pour les zones orange du PPRmt, les constructions, reconstructions,
extensions ou installations, quelle que soit leur nature, doivent faire I'objet d’'une étude géotechnique
ou une étude de sol sous la responsabilité du pétitionnaire.

Afin de minimiser I'impact du PLU sur le relief, le reglement prévoit que seuls sont admis les affouillements
et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées (article 2).

Par ailleurs, ces secteurs sont concernés par l'aléa retrait-gonflement des argiles. Un guide de
recommandations, élaboré par le ministére en charge de I'environnement, est annexé au PLU.

Au vu de I'existence du PPR mouvements de terrain et des mesures prises dans le cadre du PLU,
les impacts résiduels sur la topographie sont jugés faibles.
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1.3 L'’HYDROGRAPHIE

Le réseau hydrographique de la commune est essentiellement constitué par la Moselle et trois de ses
affluents, le ruisseau de Montvaux, le ruisseau de la Fontaine et le ruisseau de I'Archyre.

Les zones urbanisées et les zones de projet futur sont situées au niveau des nappes d’eau souterraine
Plateau lorrain versant Rhin, Alluvions de la Moselle et Calcaires du Dogger des cotes de Moselle.

La masse d'eau Plateau lorrain versant Rhin présente un état chimique inférieur au bon état, en raison
notamment de la présence de nitrates en excés. Les mesures du SDAGE Rhin-Meuse 2016-2021 pour
atteindre I'objectif de bon état, concernent l'industrie et I'artisanat (réduction de la pollution par les chlorures
et des émissions de solvants chlorés) et I'agriculture (sécurisation des locaux contenant des engrais azotés
et réduction des pollutions diffuses — nitrates et phytosanitaires). Les zones de projet concernées par cette
masse d’eau sont essentiellement destinées a de I'habitat et peuvent également accueillir des activités
artisanales. Elles ne devraient donc pas étre concernées par les mesures relatives a l'agriculture. En
revanche, une partie du coteau est classée en naturelle N (a I'Est) et en zone agricole A (a I'Ouest) ce qui
permettrait de développer des activités agricoles. Notons que la zone Agricole est incluse dans le PAEN, dont
le programme d‘actions prévoit des dispositions encourageant une agricultures respectueuses de
I'environnement et de la qualité de la ressource en eau. Ainsi des démarches de sensibilisation sont prévues
afin d'accompagner au mieux les proteurs de projets. Un des objectifs de ces actions de sensibilisation est,
en particulier, que I'usage d‘intrants non conformes avec le cahier des charges AB devra étre évité sur le site
afin de ne pas générer de risques de contamination pour les professionnels qui s'installeront et qui devront
respecter ce cahier des charges. De plus, les petites parcelles d'exploitation prévues par le PAEN sont
propices au développement d’exploitations extensives. Enfin, le PAEN prévoit la préservation déléments
végétaux qui permettront une filtrer une partie des potentiels intrants. En zone naturelle, si les activités
agricoles sont compatibles avec le zonage, les batiments agricoles ne sont en revanche pas autorisés, ce qui
permet d'éviter les risques pollutions liées aux locaux de stockage d'intrants.

La vallée de la Moselle est également concernée par des projets dans le PLU, de par la présence d'activités
et d’habitations. Ce secteur est concerné par la masse d’eau souterraine des alluvions de la Moselle en
aval de la confluence avec la Meurthe. En 2007, I'état chimique de cette masse d'eau était jugé
inférieur au bon état, en raison de la présence de polluants en excés, notamment les pesticides et les
chlorures. Les mesures du SDAGE Rhin-Meuse 2016-2021 pour atteindre I'objectif de bon état, concernent
I'industrie et I'artisanat (réduction de la pollution par les chlorures et des émissions de solvants chlorés) et
I'agriculture (sécurisation des locaux contenant des engrais azotés et réduction des pollutions diffuses —
nitrates et phytosanitaires). La vallée de la Moselle présente différentes zones dans le PLU : plusieurs zones
Agricoles Ai («i» pour signaler I'existance du PPR inondations) et Aei (équipements et inondations), une
zone naturelle N, des zones urbanisées Uxi, URi, UB, ainsi que la zone urbanisée de Scy-Bas. Les zones A
concernent les parcelles déja exploitées et ne classe pas de nouvelles surface en zone agricole dans la
vallée. Par ailleurs, ces parcelles sont couvertes par le PPR inondations, qui contraint les constructions de
batiments, limitant ainsi le risque de stockage d’engrais agricoles sur ce secteur. La zone N permet de
préserver ces espaces et est également couverte par le PPRi. Enfin pour les zones U, la zone UXi (activité)
est converte par I'OAP N°1 qui encadre les projets potentiels et les prescriptions du PPRi s‘appliquent
également sur cette zone. Les autres zones U concernent des secteurs d'habitat et ne devraient donc pas
étre concernées par les mesures relatives a l'industrie, I'artisanat ou I'agriculture.

La partie tout a fait au nord de la commune est située sur la masse d'eau souterraine des Calcaires du
Dogger des cotes de Moselle. Cela correspond aux hauteurs du Mont Saint-Quentin. Son état quantitatif
est jugé bon. En 2013, cette masse d'eau présentait également un bon état qualitatif. Comme tout aquifére
calcaire, cette nappe est vulnérable aux pollutions de surface. L'atteinte du bon état a été fixée a 2027 dans
le projet de SDAGE 2016-2021.
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Cette masse d’eau est occupée par une partie de la zone urbanisée de Scy-Haut et par le Mont Saint-
Quentin. Le bas du Mont-Saint Quentin est classée en zone agricole A, qui reconnait le potentiel agricole du
secteur. Cette zone Agricole est incluse dans le PAEN, dont le programme d’actions prévoit des dispositions
encourageant une agricultures respectueuses de l'environnement et de la qualité de la ressource en eau
(voir paragraphes ci-dessus). La partie somitale est classée en zone naturelle N et les zones boisées
appartenant au coeur de nature forestier identifié dans le SCOTAM bénéficient d’un sur-zonage Trame verte
et bleue permettant de préserver ces espaces boisés. Les constructions sont interdites dans ces secteurs, ce
qui permet de limiter les activités potentiellement polluantes ou la création de locaux de stockage d'intrants
agricoles.

Enfin, rappelons qu’au titre de l'article R111-2 du code de l'urbanisme : « un projet peut étre refusé ou
nétre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, sil est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue... ».

Concernant les masses d’eau superficielles, la Moselle n'est pas directement concernée par des projets
du PLU. Le it mineur, ainsi qu’une partie du lit majeur sont classés en zone naturelle N et bénéficient d'un
sur-zonage trame verte et bleue au titre du R123-11 i) du Code de I'Urbanisme, interdisant tous
changements d’occupation ou d’utilisation du sol, de nature a porter atteinte a la protection, a
la mise en valeur ou a la restauration des espaces contribuant aux continuités écologiques et a
la trame verte et bleue. Seuls sont autorisés les aménagements et installations nécessaires a I'ouverture
et a la fréquentation du public des espaces contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et
bleue, ayant pour objectif de valoriser ces espaces de nature d’un point du vue paysager et loisirs. Enfin, le
reglement écrit indique que toute installation et tout mur de cloture sont interdits a une distance inférieure a
6 metres des berges de la Moselle ce qui permet d'assurer le passage des engins pour |'entretien et la
restauration tout en limitant le risque de dégradations qui pourrait étre lié a des constructions sur le haut de
berge.

Les régles applicables au sur-zonage TVB rappelées ci-dessus, qui figurent dans les dispositions
générales du réglement, ont pour objet de préserver les espaces naturels contribuant aux continuités
écologiques, sans pour autant bloquer la fréquention de loisirs des lieux. Ces sites peuvent donc étre le
support d‘activités humaines dans la mesure ol celles-ci ne contribuent pas a les dégrader. L'aménagement
de cheminements piétons non imperméabilisés, par exemple, peut étre compatible avec le maintien des
fonctionnalités de la trame, tout comme le passage de réseaux enterrés. Des travaux (notamment de génie
civil) n'y sont pas formellement proscrits, s'ils sont étudiés de maniere a ce que leurs impacts sur la trame
soient limités en surface. Cet effort doit étre apprécié au regard de leur nature, et non pas de maniére
absolue ; le fait de limiter I'emprise de circulation des engins de chantier, par exemple, peut constituer une
précaution efficace pour préserver le milieu naturel et faciliter par la suite sa restauration. Dans tous les cas,
la remise en état du site apres travaux doit permettre a une végétation similaire a la végétation initiale de se
réinstaller. Les opérations ayant pour effet de restaurer ou d’améliorer la trame verte et bleue, comme la
renaturation de cours d’eau, ne sont pas concernées par cette exigence de limitation de la surface de
travaux, puisqu'ils sont réalisés précisément avec un objectif d’amélioration du fonctionnement écologique.

Le ruisseau de la Fontaine traverse des jardins au niveau de Scy-Bas avant de rejoindre le bras dit
« Vieille Moselle ». Sur sa partie amont, il traverse la zone Uda et UDai. Ces secteurs sont concernés par le
PPR inondations de la Moselle qui contraint les constructions et aménagements. Sur sa partie aval, le
ruisseau marque la limite entre la zone Uda au Nord et la zone Ai au Sud. L'enjeu inondation est rapellé via
I'indice « i » de la zone A. Sur cette portion, le ruisseau est assorti d'un sur-zonage TVB dont les régles sont
présentées dans le paragraphe précédent. Le ruisseau traverse ensuite la zone N, puis la zone UB, avant de
se jeter dans le bras « Vieille Moselle ». Tout le tracé est couvert par le PPR inondations.
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Le ruisseau de Montvaux borde la limite communal au Sud-Est. Il n'est pas concerné par des projets dans
le cadre du PLU de Scy-Chazelles. Il est classé en zone A qui reconnait la vocation agricole de ce secteur et
complété d’un indice «i» pour rappeler l'enjeu inondation et I'existence du PPRi, qui contraint les
constructions et aménagements. Le ruisseau bénéficie d’un sur-zonage TVB, a raison de 10 métres de large
depuis le haut de berge, permettant de le préserver (voir ci-dessus).

Enfin, le ruisseau de I'Archyre traverse la commune du Nord au Sud. Il n‘est pas concerné par des projets
dans le cadre du PLU de Scy-Chazelles. Sa partie amont est classée en zone naturelle N au niveau du coteau
Le Clair Soleil, assortie d'un sur-zonage TVB, a raison de 10 métres de part et d’autre du haut de berge (voir
préscriptions décrites ci-dessus). Rappelons également que ce secteur est convert par le PPR mouvements
de terrain qui réglemente les travaux, les constructions, les installations et les activités. Plus en aval, le
ruisseau de I'Archyre a fait I'objet d’'une opération de renaturation lors des travaux de création du Parc de
I’Archyre. Le parc de I'Archyre constitue une zone de rétention des eaux pluviales. 1l est classé en zone
naturelle N complétée par un sur-zonage TVB (voir plus haut). II rejoint ensuite le ruisseau de la Fontaine.

Enfin, I'étang est classé en zone naturelle N, assortie d'une sur-zonage TVB. Les berges bénéficient d’une
protection EBC afin de préserver les boisements qui jouent un role paysager, de maintien des berges,
d'épuration de I'eau, d’habitat pour la faune aquatique (racines) et terrestre et contribuent aux continuités
aquatiques et terrestres de la vallée de la Moselle.

S'il n'y a pas de risque de dégradation physique du réseau hydrographique, I'urbanisation est susceptible
d’entrainer un risque de pollution des eaux superficielles et des eaux souterraines ; risque pouvant intervenir
lors de la phase d’'aménagement de la zone, mais également a posteriori (circulation automobile, entretien
des espaces verts, travaux divers...).

Les travaux de terrassement, d’aménagement des terrains et de construction nécessiteront Iutilisation
d’engins de chantier, susceptibles d’étre une source de pollution diffuse ou accidentelle (déversement de
carburants ou d'huiles, par exemple). Les travaux de batiment généreront en outre |'utilisation de différents
produits, tels que des solvants ou peintures, qui peuvent accidentellement étre diffusés vers le sol par
projection directe ou par ruissellement des eaux de pluie le long des surfaces traitées. Ces risques de
pollution perdureront pendant toute la période de chantier et s'estomperont, a l'issue de cette phase. Une
fois la population installée, les travaux de jardinage et d’entretien des parcelles par les habitants pourront
générer I'emploi de produits phytosanitaires, désherbants et pesticides. Mal utilisés, ces derniers pourront
étre a l'origine d'une altération accidentelle de la qualité des sols et des eaux dinfiltration ou de
ruissellement.

Concernant les secteurs d’extension, aucun cours d’eau n'est situé a proximité. Le risque de pollution des
cours d’eau est donc jugé tres faible. Par ailleurs, afin de minimiser tout risque de pollutions, le réglement de
I'ensemble des zones (article 4) prévoit un raccordement obligatoire au réseau d‘assainissement pour les
eaux usées. Un dispositif de pré traitement des eaux pluviales devra également étre prévu, si nécessaire,
avant rejet dans le milieu naturel ou dans le réseau public.

Durant la phase de travaux d‘aménagement, des dispositifs pourront étre mis en place pour limiter tout
risque de pollution des eaux (recueil des eaux et traitement, cuve de rétention pour les engins de chantiers,
par exemple).

Les déplacements peuvent aussi représenter des sources potentielles de pollutions du réseau
hydrographique. Scy-Chazelles est concernée par le réseau de transport collectif du Périmétre de Transport
Urbain (PTU) dont Metz Métropole est I'Autorité Organisatrice (AOTU). La navette 89 fait une boucle au sein
de la commune en passant par la Mairie, le musée Schuman et le lotissement « En Prille ». (voir rapport de
présentation — diagnostic socio-économique — partie Déplacements et mobilité). |

Partie 2 : Justifications des dispositions du PLU 130



P | pLu de scy-chazelies (57) AR
|

Cette ligne permet de desservir les secteurs d'urbanisation a I'intérieur du tissu urbain existant. Les projets
d’urbanisation de la commune sont essentiellement situés en zone urbanisée, donc déja bien desservie par
les transports en commun, ce qui permet de limiter les déplacements en voiture individuelle. La quasi
intégralité des tissus urbains de la commune se situent a moins de 300 métres d'un arrét de bus, distance
au-dela de laquelle on estime qu’un piéton renonce généralement a prendre les transports en commun.
Néanmoins, I'augmentation de la population entrainera un accroissement des déplacements motorisés sur la
commune.

Pour limiter davantage ces déplacements motorisés, la commune a souhaité conforter les cheminements
piétons existants en les identifiant dans les OAP et en définissant les nouveaux cheminements piétons qui
viendront les compléter. L'OAP N°3 identifie les cheminements piétons a conserver au niveau de Scy-Haut et
Chazelle. Les cheminements piétons a préserver sont également identifiés dans le réglement graphique du
PLU. Les dispositions générales du reglement écrit indiquent que la suppression des cheminements identifiés
comme a conserver au document graphique est interdite. Par ailleurs, a l'intérieur des zones U et AU, un
retrait d'un métre de part et d’autre des cheminements doux est imposé pour toutes les constructions.

Enfin, concernant la limitation des déplacements motorisés sur la commune, les dispositions générales du
reglement du PLU indiquent que pour toute opération de construction, d’extension ou de changement de
destination de locauy, il est demandé la construction de garage(s) ou d'aire(s) de stationnement couvert(s),
fermé(s) et sécurisé(s) et d'acces aisé pour les vélos, selon les modalités décrites dans le réglement.

Pour les logements ne disposant pas d’un garage ou d'un box fermé, il est imposé un espace dédié au
stationnement vélo d'au minimum 1 m2 par logement. Pour les locaux destinés aux bureaux, au commerce,
a I'nébergement hotelier, aux services publics ou d'intérét collectif, une grille est définie dans les dispositions
générales du reglement écrit.

Les incidences résiduelles sur le réseau hydrographique Scy-Chazelles induites par la présente
révision du POS en PLU semblent donc négligeables.

1.4 LES RESSOURCES NATURELLES

La commune de Scy-Chazelles est desservie en eau potable par deux réseaux de distribution : celui de la
ville de Metz exploité par la Société Mosellane des Eaux (SME) pour la partie haute et celui de Montigny-
l&s-Metz exploité par la Régie d’eau de Metz Métropole pour la zone basse.

L'aqueduc de Gorze traverse la commune d’est en ouest, au niveau de la partie inférieure des coteaux,
jusqu’a Longeville-leés-Metz. Cet aqueduc a fait I'objet d'une D.U.P. par arrété interpréfectoral du 19.02.1981.
Ont été institués un périmétre de protection éloignée et un périmétre de protection rapprochée de part et
d‘autre de I'aqueduc. Au sein du périmétre de protection rapprochée, les constructions sont interdites aux
abords de l'ouvrage. Dans le périmétre de protection éloignée, les activités sont réglementées et a
soumettre a I'avis du géologue.

Sur la partie du coteau le Clair Soleil, les périmétres de protection sont classés en zone naturelle N. Le reste
des périmétres traverse différentes zones du PLU, d’Est en I'Ouest : Ap (+EBC), N et Nj, UB, UBm et A. Il n'a
pas été insérer de prescription particuliére sur ces secteurs car la majorité est urbanisée. La servitude
d'utilité publique liée a ces périmetres de protection de captage est annexée au PLU.

Afin de limiter tout risque de pollution de la nappe souterraine, |'article 4 du réglement précise que
I'assainissement des eaux usées doit étre assuré dans des conditions conformes a la réglementation en
vigueur et qu’un dispositif de pré traitement des eaux pluviales devra étre prévu, si nécessaire, avant rejet
dans le milieu naturel (voir paragraphe dédié a I'hydrographie).
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La présente révision générale du POS en PLU prévoit une croissance démographique, qui fera, de fait,
augmente les besoins en eau potable. Aucun probléme d’approvisionnement n’est recensé. Afin d'assurer
I'approvisionnement en eau potable, le reglement du PLU rappelle, dans son article 4, que toute construction
ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectif de
distribution d'eau potable, dans des conditions conformes a la réglementation en vigueur.

Les projets prévus ne conduiront pas a la disparition de terrains a vocation agricole, a I'exeption du
secteur Aei au Sud de la commune (zone a vocation de loisirs), dont les parcelles agricoles représentent
1,9 ha. La commune a également souhaité utiliser un classement particulier sur les secteurs favorables a la
vigne (coteaux calcaires exposés au Sud), afin d’encourager la ré-exploitation de ces coteaux (zone Apv
(agricole PAEN et projet d’AOC), Ap (Agricole PAEN), Av (Agricole coteaux et AOC). L'impact sur I'activité
agricole est donc considéré comme faible, voire positif.

Concernant les ressources forestiéres, les zones d’urbanisation future n'affecteront pas de boisements.
L'ensemble des grands boisements ont été classés en zone naturelle N, et la plupart bénéficient d’'un sur-
zonage Trame Verte et Bleue dédié aux espaces boisés. L'impact sur les ressources forestieres est donc
considéré comme nul.

Globalement, on peut conclure que la mise en ceuvre du PLU aura un impact faible sur les
ressources naturelles.

1.5 LE PATRIMOINE ECOLOGIQUE HORS SITE NATURA 2000

Les enjeux concernant le patrimoine naturel, la biodiversité et les continuités écologiques de la
commune sont décrits dans le rapport de présentation (cf : Tome 1, Etat initial de I'environnement).

La commune est concernée par une entité du site Natura 2000 « Pelouses du Pays Messin », par une ZNIEFF
de type I et une ZNIEFF de type II, un ENS, le PAEN et le site classé du Mont Saint-Quentin, ce qui
témoigne de la richesse biologique présente sur la commune.

La ZNIEFF de type I, la partie du site Natura 2000, I'ENS, ainsi qu’une partie du site classé et du PAEN, sont
inclus dans le coeur de nature forestier et thermophile Pelouses et boisements du Mont Saint-
Quentin et de ses abords du SCoTAM (réservoir de biodiversité).

Le PLU de Scy-Chazelles classe en zone naturelle N la partie du coeur de nature a vocation
naturelle (boisements, pelouses calcaires) et les ouvrages militaires situés sur la partie somitale. En zone
N, pour les constructions existantes légalement édifiées a vocation d’habitation, sont admis sous réserve de
respecter les prescriptions du Plan de Prévention des Risques et/ou du site classé du Mont Saint-Quentin
I'adaptation, la réfection, I'extension limitée et les constructions annexes (a hauteur de 20% maximum de
I'emprise au sol existante pour les extensions et 9 m? pour les annexes). Les annexes, doivent se situer a
20 métres maximum de la construction principale et les constructions situées dans le périmetre du site
classé du Mont Saint-Quentin et de ses abords doivent respecter les dispositions du site. Il y a trés peu de
constructions existentes dans ces secteurs donc, dans I'hypothése ou il aurait des projets de création
d’annexe ou d’extension, ceux-ci représenteraient des surfaces trés réduites qui ne remettront pas en
cause la pérennité de ces milieux.

Les secteurs du coteau correspondant a des anciennes parcelles viticoles, identifiées dans le PAEN et dans le
SCoTAM en tant qu’espaces potentiels de restauration des milieux thermophiles ouverts ont été classés en
Apv (Agricole PAEN et AOC). Il s'agit d'encourager la réouverture des milieux par réimplantation de vignes et
vergers. Le classement en zone agricole reconnait donc la vocation agricole du secteur.
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Par ailleurs, le réglement écrit de la zone Apv indique que seules sont admises les extensions limitées et les
constructions annexes pour les constructions a vocation d’habitation existantes a la date d'approbation du
PLU, sous réserve de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site et de se situer a
20 métres maximum de la construction principale pour les annexes. Les extensions sont limitées a 20% de
I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLU et les annexes a 30 m°. Le réglement précise que
cette emprise est réduite pour les constructions concernées par les dispositions du site classé du Mont Saint-
Quentin. Enfin, une partie du réservoir de biodiversité

Par ailleurs, aucun projet n’est prévu dans ou a proximité du coeur de nature thremophile et
forestier du Mont-Saint-Quentin. Le PLU ne devrait donc pas avoir d'impact négatif sur ce
réservoir de biodiversité.

Concernant les milieux thermophiles des coteaux (a I'exclusion des pelouses calcaires du site Natura 2000),
participant a la continuité thermophile de Cotes de Moselle, le haut du coteau a été classé en Apv (agricole
PAEN et projet d’AOC) a I'Ouest et Av (agricole coteau et projet d’AOC) a I'Est ; le bas en Apb, Ap, Apj, en
cohérence avec la vocation agricole (vigne et vergers) ciblé dans le PAEN. Le coteau situé entre Scy-Bas et
Chazelles a été classé en N, ce qui est compatible avec le développement d’une activité agricole et I'objectif
de réouverture des milieux. A noter que ces secteurs incluent des parcelles exploitées pour la viticultures.

Le PLU de Scy-Chazelles, au travers de ses dispositions, encourage donc la réouverture de ces milieux a la
faveur des vergers et vignes, en accord avec l'orientation du SCoTAM correspondant a cet enjeu, mais
également en conformité avec le projet de classement en AOC vins de Moselle (projet INAO). Il devrait
donc avoir un effet positif a plus ou moins long terme sur la réouverture de ces milieux.

Un sur-zonage liés a la Trame Verte et Bleue (TVB) a également été utilisé. Il concerne la continuité
forestiére des cotes de Moselle. Les prescriptions assorties a cette identification sont définies dans les
dispositions générales du réglement écrit, qui indiquent que: <« sont interdits tous changements
d'occupation ou dutilisation du sol, de nature a porter atteinte a la protection, a la mise en valeur ou a la
restauration des espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques forestieres » et que « les
coupes et abattages darbres sont soumis a déclaration préalable ». Le boisement situé au nord de la
commune est protégé via ce sur-zonage. Les autres boisements du coeur de nature forestier sont
uniquement classés en N car il s'agit (d’aprés les données d'occupation du sol du DOCOB Natura 2000 et
données complémentaires de 2015) de groupements forestiers rudéraux, de recrues forestiéres, de
plantations de résineux ou de chénaies-charmaies. Ces habitats ne sont pas des habitats d'intérét
communautaire et sont en partie ciblés par des actions de restauration des pelouses calcaires dans le
DOCOB Natura 2000 du site Pelouses du Pays messin. Les protéger avec un sur-zonage lié a la protection
des milieux boisés aurait été contradictoire avec les objectifs de conservation du site.

Un petit boisement situé sur le coteau au sud-ouest de la commune est inclus dans la zone Ap. Ce dernier
classement ne remet pas en cause la vocation forestiere, d'autant que ce boisement est protégé par un sur-
zonage TVB forestiere dont l'objectif est la préservation des boisements (voir descriptions réglementaire
décrites ci-dessus).

Les secteurs de projet ne sont pas localisés a proximité des milieux forestiers participant a la continuité
forestiere des cotes de Moselle. Cette continuité ne sera donc pas remise en cause et I'impact du
PLU peut étre jugé globalement positif de par les dispositions du réglement en faveur de la
préservation de ces milieux.

Le second sur-zonage lié a la TVB concerne différents types de milieux participants aux
continuités écologiques humides et aquatiques. Le lit mineur, ainsi qu’une partie du lit majeur de la
Moselle sont classés en zone naturelle N et bénéficient d'un sur-zonage trame verte et bleue. Le
ruisseau de Montvaux, le ruisseau d’Archyre et une partie du ruisseau de la Fontaine
bénéficient également de ce sur-zonage TVB (voir paragraphe « Hydrographie »).
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Dans ces secteurs, identifiés au réglement graphique, le réglement écrit, dans ses dispositions générales,
fixe que seuls sont autorisés les aménagements et installations nécessaires a l'ouverture et a la
fréquentation du public des espaces contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue,
ayant pour objectif de valoriser ces espaces de nature d'un point du vue paysager et loisirs.

Le reéglement écrit indique que toute installation et tout mur de cloture sont interdits a une distance
inférieure a 6 meétres des berges de la Moselle ce qui permet d‘assurer le passage des engins pour l'entretien
et la restauration tout en limitant le risque de dégradations qui pourrait étre lié a des constructions sur le
haut de berge.

Les regles applicables au sur-zonage TVB, ont pour objet de préserver les espaces naturels contribuant
aux continuités écologiques, sans pour autant bloquer la fréquention de loisirs des lieux. Ces sites peuvent
donc étre le support d‘activités humaines dans la mesure ou celles-ci ne contribuent pas a les dégrader. Des
travaux (notamment de génie civil) n'y sont pas formellement proscrits, s'ils sont étudiés de maniére a ce
que leurs impacts sur la trame soient limités en surface. Cet effort doit étre apprécié au regard de leur
nature, et non pas de maniéere absolue ; le fait de limiter I'emprise de circulation des engins de chantier, par
exemple, peut constituer une précaution efficace pour préserver le milieu naturel et faciliter par la suite sa
restauration. Dans tous les cas, la remise en état du site aprés travaux doit permettre a une végétation
similaire a la végétation initiale de se réinstaller. Les opérations ayant pour effet de restaurer ou d’améliorer
la trame verte et bleue, comme la renaturation de cours d’eau, ne sont pas concernées par cette exigence
de limitation de la surface de travaux, puisqu’ils sont réalisés précisément avec un objectif d'amélioration du
fonctionnement écologique

Enfin, la zone urbanisée est ponctuée d'espaces semi-naturels qui peuvent abriter un certain nombre
d’espéces plus communes, notamment des oiseaux et insectes, et contribuent au bien-étre des habitants en
offrant des zones de respiration. Il n'y a pas d'espéces patrimoniales recensées sur les secteurs ciblés pour
I'urbanisation. Le ruisseau d’Archyre, qui traverse la zone urbanisée et permet une certaine pénétration de la
biodiversité en milieu urbain, bénéficie d'un sur-zonage TVB permettant de préserver les berges des
dégradations. La majorité des espaces de nature en zone urbanisée ont été préservés : il n'y a pas de
projets prévus sur ces secteurs et le PLU les a classés en zone naturelle N (coteau Clair Soleil et Beau Soleil)
ou en Nj (ou seuls les abris de jardin sont autorisés, dans la limite d’'un seul par unité fonciére) ; les
boisements remarquables sont protégés par un classement en EBC.

L'article 13 du réglement écrit permet de réglementer les espaces libres et les plantations.

En zone UA, UB, UC, UD et UR, larticle 13 précise que (a l'exeption des constructions et installations
nécessaires aux services publics et d'intérét collectif), les plantations existantes doivent étre maintenues et
les espaces libres de toutes constructions doivent étre aménagés avec au moins 30% d’‘espace verts et
plantés (50% en zone UC et UD, 40 % en zone UR) a raison d’un arbre de haute tige ou arbuste pour 200
m? d’espace libre.

L'article 13 prcise également que toute aire de stationnement doit étre plantée d’arbres de haute tige dont le
nombre est fonction du mode d’organisation des emplacements. Il doit étre planté au minimum un arbre
pour six emplacements (4 en zone UB et UD).

Dans toutes les zones U (UA, UB, UC, UD, UR, UX) et AU, les haies et arbres plantés devront étre
d’essences locales, dont la liste est présentée en annexe.

En zone UE, les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés et aménagés en espace vert.

En zone UX, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espace vert et plantés a raison d’un arbre de haute tige ou arbuste pour 200 m?
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d’espace libre ; les aires de stationnement doivent étre plantées d'arbres de haute tige., a raison d’au moins
un arbre pour 4 emplacements ; les aires de stockage et de dépot liées aux activités autorisées sur la zone
doivent étre masquées par des haies composées de végétaux d'essences locales.

Dans la zone 1AU, les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces verts et les
délaissés des aires de stationnement doivent étre végétalisés ou engazonnés.

En zone URx, un boisement est préservé via un sur-zonage TVB pour sa participation a la continuité
forestiére et aquatique de la vallée de la Moselle.

Au vu des dispositions prises en zone urbanisée et a urbaniser, I'impact sur la nature en ville
peut étre estimé faible.

Concernant les espéces remarquables, plusieurs especes de reptiles protégées au niveau national sont
également présents sur Scy-Chazelles : Orvet fragile, Coronelle lisse, Lézard des souches, Couleuvre a
collier, Lézard des murailles et Vipére aspic. L'ensemble de ces espéces affectionne les milieux plutot secs et
végétalisés (friches, foréts, vignobles), a I'exeption de la Couleuvre a collier qui vit au bord de I'eau. Pour ce
qui est des milieux secs, le PLU s'attache a les préserver au travers de différents classements. Les pelouses
calcaires du Mont-Saint-Quentin sont en zone naturelle N, les coteaux sont en A pour les secteurs inclus
dans le PAEN et en N pour la zone Beau Soleil. Seul le projet de cimetiére paysager concerne ces secteurs et
devrait conduire a la destruction d'une partie des habitats. Au vue de la surface tres réduite du projet
(1,15 ha), I'impact sur ces milieux est jugé négligeable. Les milieux aquatiques sont quant a eux protégés
via un sur-zonage trame verte et bleue (voir détail dans les paragraphes précédents dédiés aux milieux
naturels). L'impact de la mise en ceuvre du PLU sur ces espeéces est jugé treés faible.

Plusieurs espéces d’oiseaux, protégées au niveau national sont également recensés: I’Autour des
Palombes, le Torcol fourmilier, I'Alouette lulu, le Tarier patre, le Merle a plastron (données INPN), le
Bouvreuil pivoine, le Bruant jaune, le Bruant proyer, la Fauvette grisette, la Linotte mélodieuse, la Mésange
noire, le Milan royal, le Pouillot siffleur, le Pouillot fitis et le Tarin des aulnes (portail faune-lorraine.org), le
Buse variable, la Mésange bleue, la Mésange charbonniére, le Pinson des arbres et le Pouillot véloce (Etudes
Trame verte et bleue de Metz Métropole, Asconit consultants, 2013).

Ces différents espéces occupent des habitats variés en fonction de I'espéce considérée, du moment de la
journée, de la période de l'année... Les habitats naturels ne sont pas concernés par des projets qui
pourraient remettre en cause leur pérennité et bénéficient de classement permettant de les préserver
(zonage N, A, sur-zonage TVB...). Les espaces semi-naturels de la commune (inclus dans la zone urbanisée)
sont également trés peu impactés par le projet de PLU (secteur UBp chemin des Grandes Vignes (0,54 ha)
et 1AU rue Jeanne d’Arc (0,55 ha) et bénéficient également de classement (zone N, EBC, sur-zonage
TVB...) : voir paragraphes précédents dédiés aux milieux naturels. L'impact sur ces espéces
semble négligeable, voire positif puisque le PLU permet de garantir la pérennité des milieux
naturels sur la commune.

La Salamandre tachetée, amphibien protégé au niveau national est recensé sur la commune. Cette espéce
affectionne les milieux boisés, en particulier les parties humides des boisements. Les milieux forestiers et les
milieux humides étant préservés dans le cadre du PLU (absence de projet et classements particuliers : voir
détails dans les paragraphes précédents dédiés aux milieux naturels), la pérennité de cette
espeéce se semble pas étre remise en cause.

Trois espéces végétales protégées au niveau national sont recensées sur la commune : la Braya
couchée, la Campanule cervicaire et la Marguerite de la Saint-Michel. Elles sont toute recensées au sein du
cceur de nature thermophile et forestier au nord de la commune.
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Ces secteurs sont classés en zone naturels N et bénéficient, pour les espaces boisés participant a la contiuité
forestiére des cotes de Moselle, d'un sur-zonage TVB (voir détails dans les paragraphes précédents dédiés
aux milieux naturels)

Les autres espéces animales protégées sur la commune sont des chiroptéres ou des papillons. Ces
enjeux, ainsi que les enjeux spécifiques liés au site Natura 2000 « Pelouses du Pays Messin » sont traités
dans le paragraphe dédié a I'évaluation des incidences Natura 2000. Il existe également des habitats
naturels d’intérét communautaire sur la commune mais tous sont situés au niveau du site Natura 2000 et
sont également traités dans la partie dédiée.

L'impact global de la mise en ceuvre du PLU sur les espéces patrimoniales est jugé négligeable.

1.6 LA QUALITE DE L'AIR ET LES GAZ A EFFET DE SERRE

Les enjeux correspondant aux polluants atmosphériques et aux GES sont liés a la santé publique (maladies
respiratoires dues a une mauvaise qualité de I'air) et le réchauffement climatique (augmentation de I'effet de
serre et du réchauffement global due aux émissions de GES).

L'ouverture a l'urbanisation prévue dans le PLU aura une incidence sur la qualité de I'air et les GES. Les
incidences négatives seront liées a l'accroissement potentiel de la population qui devrait notamment générer
des déplacements motorisés supplémentaires sur la commune (environ 300 habitants supplémentaires
potentiels d‘ici 2032).

Scy-Chazelles est cependant concernée par le réseau de transport collectif de Metz Métropole. La navette 89
fait une boucle au sein de la commune et la ligne 5 dessert la Voie de la Liberté (voir rapport de
présentation — diagnostic socio-économique — partie Déplacements et mobilité). Ces lignes permettent de
desservir les secteurs d'urbanisation a l'intérieur du tissu urbain existant. Les projets d’urbanisation de la
commune sont essentiellement situés en zone urbanisée, donc déja bien desservie par les transports en
commun, ce qui permet de limiter les déplacements en voiture individuelle. La quasi intégralité des tissus
urbains de la commune se situent a moins de 300 métres d'un arrét de bus.
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Néanmoins, l'augmentation potentielle de la population entrainera un accroissement des déplacements
motorisés sur la commune.

Pour limiter davantage ces déplacements motorisés, la commune a souhaité conforter les cheminements
piétons existants en les identifiant dans les OAP et en définissant les nouveaux cheminements piétons qui
viendront les compléter. L'OAP N°3 identifie les cheminements piétons a conserver au niveau de Scy-Haut et
Chazelle. Les cheminements piétons a préserver sont également identifiés dans le réglement graphique du
PLU et le reglement écrit indique que la suppression des cheminements identifiés est interdite. A I'intérieur
des zones U et AU, un retrait d'un métre de part et d’autre des cheminements doux est également imposé
pour toutes les constructions.

Enfin, concernant la limitation des déplacements motorisés sur la commune, les dispositions générales du
réeglement du PLU indiquent que pour toute opération de construction, d’extension ou de changement de
destination de locaux, il est demandé la construction de garage(s) ou d'aire(s) de stationnement couvert(s),
fermé(s) et sécurisé(s) et d'accés aisé pour les vélos. Pour les logements ne disposant pas d’'un garage ou
d’'un box fermé, il est imposé un espace dédié au stationnement vélo d’au minimum 1 m2 par logement.
Pour les locaux destinés aux bureaux, au commerce, a I'hnébergement hételier, aux services publics ou
d'intérét collectif, une grille est définie dans les dispositions générales du reglement écrit.

Le secteur résidentiel est également une source émettrice de polluants atmosphériques et de GES, liée
aux besoins en chauffage notamment.

Le développement des énergies renouvelables ou l'amélioration des performances énergétiques des
batiments peut minimiser cet impact. Ainsi, si le réglement du PLU de Scy-Chazelles n’impose pas
directement de normes en matiére de performances énergétiques sur les constructions, les dispositions
générales du reéglement autorisent des dépassements de regles de constructibilité, dans cet objectif.

Ainsi, pour les constructions nouvelles ou lors de la transformation ou de I'extension des constructions
existantes, les « dispositifs, matériaux ou procédés favorisant la performance environnementale et les
énergies renouvelables dans les constructions », tels que définis par le Code de I'Urbanisme, dans la mesure
ou ces éléments ou dispositifs n'excédent pas 0,30 metre de largeur par rapport au nu de la facade des
batiments éléments suivants, font partie des éléments admis a lintérieur des marges de recul des
constructions.

Enfin, la commune présente des espaces forestiers, jouant un role sur le changement climatique en tant que
puits de carbone. Ces espaces seront pérennisés au travers des dispositions décrites dans le paragraphe
dédié aux espaces naturels, en particulier pour ce qui concerne les milieux forestiers (classement en zone
naturelle N et sur-zonage identifiant les espaces participant aux continuités forestiéres).

Les dispositions prises dans le PLU pour éviter et réduire les effets sur la qualité de I'air et les
gaz a effet de serre semblent suffisantes pour conclure que I'impact résiduel sera faible.
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1.7 LES RISQUES NATURELS ET ANTHROPIQUES

A. Risques naturels

La commune de Scy-Chazelles est couverte par un Plan de Prévention des Risques (PPR) naturels
« inondations » et « mouvements de terrain ». Les effets du PLU en lien avec le risque mouvements de
terrain est traité dans le paragraphe consacré a la topographie.

Concernant le risque inondations, le Plan de Prévention des Risques naturels est représenté sur le
reglement graphique par un figuré hachuré. Le PPR est un document qui constitue une servitude d'utilité
publigue annexée au PLU et comprend notamment un réglement et un document graphique qui sont
applicables en complément des régles propres au PLU.

La majorité du lit majeur de la Moselle est classée en zone N et A. Les zones U correspondent a des zones
d’ores et déja urbanisées, dont certaines font l'objet d’une requalification (URX) ou d'aménagements (Uxi).
Dans la zone URX, seuls sont autorisés I'nébergement hételier, I'artisanat, les bureaux, les commerces,
I'industrie et les entrepbts a condition qu’elles n‘engendrent pas de risques ou de nuisances incompatibles
avec le fonctionnement de la zone, les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient
nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées dans le secteur et les installations
classées soumises a déclarationn enregistrement et autorisation, a condition qu’elles soient compatibles avec
le fonctionnement de la zone et que des dispositions appropriées soient prises pour en limiter les nuisances.

Dans la zone UX, seuls sont autorisés les installations classées a condition qu’elles soient liées et nécessaires
au fonctionnement des occupations et utilisations des sols admises, les constructions a usage d’habitation et
leurs dépendances a condition qu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de
la zone et les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient strictement nécessaires au

fonctionnement d’une occupation ou utilisation du sol admises dans la zone.

Pour ces deux zones, le réglement rappelle que les occupations et utilisations des sols sont autorisées a
condition qu’elles respectent les dispositions du Plan de Prévention des Risques Naturels « Inondations » de
la Vallée de la Moselle.

Dans la zone Aei, seuls sont admis les aires de pique nique et jeux pour enfants, |'accueil de camping-
car et le stationnement de poids-lourds, I'aménagement de liaisons douces, sous réserve de respecter les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dont I'existence est signalée sur le réglement
graphique. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés, 2 condition gu'ils soient nécessaires
a la réalisation des constructions et installations autorisées dans le secteur.

Dans ce secteur inondable, un indice «i» est indiqué aux différentes zones (Ai, Aei, UXi) pour rappeler
I'existence du risque inondation.

Les projets d'urbanisation prévus dans le PLU entraineront potentiellement une augmentation de I'espace
imperméabilisé et pourrait accroitre le ruissellement des eaux. Les cours d’eau et les zones inondables ne
sont pas situés a proximité immédiate des zones de projets. Néanmoins, pour ne pas aggraver le risque,
plusieurs dispositions ont été prises dans le PLU.

L'article 4 précise que la gestion des eaux pluviales doit étre traitée sur le site de l'opération, en privilégiant
I'infiltration (a I'exception des zones concernées par le PPR mouvements de terrain).

Le parc de I’Archyre, qui joue un role dans la gestion des eaux pluviales sur la commune, est préservé via un
classement en N. Les cours d’eau et plans d’eau sont préservés via un classement adapté (voir paragraphie
dédié a I'hydrographie).
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La majorité des espaces de nature en zone urbanisée ont été préservés : il n'y a pas de projets prévus sur
ces secteurs et le PLU les a classés en zone naturelle N (coteau Clair Soleil et Beau Soleil) ou en Nj (ou seuls
les abris de jardin sont autorisés, dans la limite d'un seul par unité fonciére) ; les boisements remarquables
sont protégés par un classement en EBC. Ces secteurs perméables permettent l'infiltration d'une partie des
eaux pluviales.

L'article 13 du réglement écrit permet de réglementer les espaces libres et les plantations. En zone UA,
UB, UC, UD et UR, les plantations existantes doivent étre maintenues et les espaces libres de toutes
constructions doivent étre aménagés en espaces verts et plantés (le pourcentage minimum varie en fonction
des zones). Toute aire de stationnement doit également étre plantée d'arbres de haute tige.

En zone UE, les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés et aménagés en espace vert.

En zone UX, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagés en espace vert et plantés a raison d’un arbre de haute tige ou arbuste pour 200 m?
d'espace libre ; les aires de stationnement doivent étre plantées d'arbres de haute tige., a raison d’au moins
un arbre pour 4 emplacements ; les aires de stockage et de dépot liées aux activités autorisées sur la zone
doivent étre masquées par des haies composées de végétaux d'essences locales.

Dans la zone 1AU, les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés en espaces verts et les
délaissés des aires de stationnement doivent étre végétalisés ou engazonnés.

En zone URx, un boisement est préservé via un sur-zonage TVB pour sa participation a la continuité
forestiere et aquatique de la vallée de la Moselle.

Au vu des dispositions du PLU, I'impact résiduel sur le risque d’inondations devrait donc étre
faible.

B. Risques liés aux activités anthropiques

La commune n'est pas concernée directement par des risques liés aux activités anthropiques, excepté les
risques technologiques et la présence de sites pollués. Cet aspect est traité dans le paragraphe suivant
(risques technologiques et sites pollués).
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2. L'ENVIRONNEMENT HUMAIN ET ANTHROPIQUE

La révision générale du Plan Local d'Urbanisme de Scy-Chazelles a été conduite dans un souci de
compatibilité avec les principes généraux édictés par l'article L101-2 du Code de I'Urbanisme, en matiére
de gestion équilibrée de I'espace, dans le respect des objectifs du développement durable et en
tenant compte de la diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale, de I'utilisation économe des
espaces agricoles, naturels, urbains, périurbains et ruraux.

L'analyse des incidences du plan sur l'environnement consiste notamment a évaluer les
répercussions ou les conséquences, directes ou indirectes, temporaires ou permanentes, du projet
retenu sur les espaces agricoles, les paysages, les continuités écologiques et I'environnement anthropique.

2.1 LA CONSOMMATION D’ESPACES NATUREL ET AGRICOLE
A. Les secteurs ciblés pour l'urbanisation

La commune a ciblé plusieurs zones situées a l'intérieur de I'enveloppe urbaine pour le
développement futur de I’habitat :

« OAP n°2: Rue Jeanne d’Arc a Scy-Haut — 0,55 ha, zone 1AU

+ Chemin des Grandes Vignes : 0,54 ha, secteur UBp

« Ancien site Aldi : Voie de la Liberté — 1,26 ha, zone UR et secteur URa
« Ancienne MECS : Rue Robert Schuman — 0,94 ha, secteur UAr

« Anciens batiments logistique : Chemin de la Moselle — 2,67 ha, secteur URx

Des trois premiers secteurs cités et du potentiel de densification et de mutation des tissus
urbains existants, découle le projet démographique communal qui correspond, a minima, a maintenir
la population d'ici 2032.

Une démarche concréte d’économie des espaces agricoles et naturels du ban communal a été mise
en place dans le cadre de I'élaboration du document d’urbanisme. Cela se traduit par :

« L'absence de zones en extension de I'enveloppe urbaine sur les milieux naturels ;

« Une priorité donnée a la reconversion de secteurs déja urbains mais en friche et la création d’'une
OAP sur un site qui se trouve a l'intérieur de I'enveloppe urbaine.

B. Décomposition de la consommation fonciere

L'absence de zones en extension de I'enveloppe urbaine ne signifie pas que le nouveau PLU ne
permet strictement aucune consommation fonciére. Il existe effectivement des espaces situés dans
les tissus urbains qui possédent une dominante encore naturelle et/ou agricole et qui peuvent faire I'objet
dune urbanisation.

La consommation fonciére pour I'habitat est de 1,59 ha pour la création de nouveaux
logements. La reconversion de I'ancienne MECS ne génére aucune consommation fonciére. La reconversion
de I'ancien site Aldi ne correspond que partiellement a une consommation fonciere.

Celle liée aux équipements d'intérét collectif est de maniére prévisionnelle de 1,15 ha avec la
création d'un secteur Ac pour l'accueil d'un cimetiére paysager au niveau de la route de Lessy.
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En matiére de développement économique, la consommation fonciére est nulle puisque le potentiel
identifié correspond a la reconversion d'une emprise déja anthropisée et en friche suite a un incendie au
niveau du chemin de la Moselle.

Zone et/ou | Superficie |, CONL copaces | copates

secteur | totale (ha) naturels agricoles urbanisés

OAP n°1 1AU 0,55 0,55 0,00 0,00
Grandes Vignes UBp 0,54 0,54 0,00 0,00
Ancien Aldi UR/URa 1,26 0,50 0,00 0,76
Ancienne MECS UAr 0,94 0,00 0,00 0,94
Friche Logistique URx 2,67 0,40 0,00 2,27
Cimetiére paysager Ac 1,15 1,15 0,00 0,00

0,00 711 3,14 0,00 1,70
Consommation fonciére habitat & équipement 3,14 &\\\\\\\\\\\\%

La consommation fonciére totale permise par le PLU, habitat et équipement confondu est de
3,14 ha entre 2018 et 2032. Soit environ 0,20 ha/annuel. Cela représente une diminution de la
consommation fonciére de 35% comparativement a la période 2005-2013. Sur cette consommation, seul le
projet de cimetiére paysager (Ac) représente une consommation en dehors de I'enveloppe
urbaine (1,15 ha). Cela signifie que lI'emprise cumulée restante de 1,95 ha se situe dans I'enveloppe
urbaine.

Au niveau du seul habitat, le PLU permet la consommation de 1,51 ha soit 0,08 ha annuel.

m Espaces naturels
Espaces agricoles

m Espaces urbanisés

La consommation fonciére dans le PLU de Scy-Chazelles

Conformément a l'orientation n°1 du PADD, intitulée : « Soutenir le fonctionnement du parcours
résidentiel », le projet communal comprend bien une réduction d’au moins 35% de la consommation
fonciére comparativement a celle observée sur la période 2005-2013 (0,31 ha/an). Les 3,14 ha
consommeés sur une projection a 2032 correspondent a 0,20/ ha par an.

Le nouveau PLU est vertueux en matiére de consommation fonciére d'autant plus qu’un tiers de la
consommation projetée (1,15 ha) correspond a la création d’'un équipement d'intérét collectif.
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2.2 LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET DE SERVICES
A. La zone d'activités rue de I'Etang et Chemin de la Moselle

La commune posséde sur son territoire une zone d’activités économiques scindée en deux parties
entre la rue de I'Etang et le Chemin de la Moselle. Cette zone est identifiée dans les espaces d’activités
économiques du DOO du SCoTAM. Elle a été reprise par Metz Métropole dans le cadre de la loi
NoTRE.

Extrait SCoTAM — Document d‘orientations et d’objectifs — Document graphique A2
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Le PLU posséde une incidence positive sur la zone d’activités puisqu'il améliore le zonage (UX, UXi et
URX) et tient désormais compte du risque d’'inondation en lien avec le PGRI. Les projets contenus dans I'OAP
n°1 contribuent a valoriser cet espace fréquenté pour le tourisme de loisirs qui constitue également un lieu
d’emploi au quotidien.

activités de production

activités de consommation

B. Le centre-ville et les zones urbaines

Le SCoTAM précise que les documents d'urbanisme locaux devront veiller, au travers de leurs orientations
d’aménagement et de la réglementation, a permettre une installation des commerces en bonne
articulation avec le tissu urbain environnant.

C'’est pleinement le cas a Scy-Chazelles avec un PLU qui propose des zones urbaines et a
urbaniser multifonctionnelles (cf : justifications du réglement écrit) avec un encadrement des
possibilités d’implantation dICPE pour éviter toutes nuisances potentielles envers la vocation principale de
ces zones qu’est I'habitat. Les risques de conflits d’'usage avec les secteurs résidentiels sont donc
limités.

Les régles de stationnement ont été adaptées de maniére a ne pas faire échouer I'implantation
d’'un petit commerce. Ainsi, il n'y a pas de places obligatoires pour une surface de vente inférieure ou
égale & 25 m>.

Le PLU a des incidences positives sur l'activité économique et de services, comprenant
I'artisanat qui peut s'implanter dans les zones urbaines et a urbaniser.
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2.3 LES TRANSPORTS ET LES EQUIPEMENTS

A. Transports en commun et individuels

La commune est desservie par la ligne numéro 5 du réseau de transport urbain de Metz
Métropole et la navette n°89. La navette 89 fait une boucle au sein de la commune en passant par la
Mairie, le musée Schuman et le lotissement « £n Prifle ». Grace a cette desserte, il est possible de rejoindre
le pole d’échanges multimodal situé derriére la gare de Metz en environ 20 minutes

TRANSPORT EN COMMUN

LEGENDE

H — Ligne S

|| =— Navette 89
QO AmétTC

AR

N Carssgraphie AGURAM | lrwier 2017 | Tond BOTOPO 201 - &

La majeure partie des tissus urbains de Scy-Chazelles se situent a moins ou juste un peu plus
de 300 métres d’'un arrét de bus. Cela signifie que tous les arréts sont accessibles, car situés a moins de
la distance au-dela de laquelle on estime qu’un piéton renonce a prendre le bus. Ce sont les extensions
pavillionnaires sur les coteaux, en particulier a I'Ouest, qui se situent au-dela des 300 métres.

La zone 1AU et tous les secteurs de projets a vocation d’habitat (ancien Aldi, ancienne MECS, Chemin des
Grandes Vignes) se situent a moins de 300 meétres des arréts existants. Cela signifie que le projet de
PLU favorise la mobilité douce. Fait notable, la zone d'activités économiques n’est pas desservie malgré
le fait qu'elle représente une zone d’emplois non négligeable.

Une hausse méme légére de la population entraine, en revanche, une augmentation notable du
trafic automobile qui reste le support privilégié par les habitants pour les déplacements.

En programmant sa zone a urbaniser et tous ses projets a vocation d’habitat a proximité d’'arrét
de bus, le PLU aura une incidence positive sur l'usage des transports en commun. L'incidence
sera également positive pour la mobilité piétonne puisque, a terme, les sentiers piétons seront
plus nombreux. La seule incidence négative du PLU est une hausse du trafic automobile.
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B. Equipements publics

Commune du coeur de I'agglomération messine, la ville de Scy-Chazelles propose un excellent taux
d’'équipement a ses habitants : groupe scolaire, bibliothéque, créche, jardins familiaux, CCAS, maison
des associations.... L'ambition d’au minimum maintenir la population communale repose sur la nécessité
d’assurer le bon fonctionnement des équipements, en particulier scolaires.

Au niveau scolaire, le diagnostic (cf :
RP Tome 1 - Les équipements), a
montré que les effectifs sont en
diminution entre 2007 et 2014
avec une perte de 30% des éléves pour
les écoles maternelles et primaires.

La fermeture de I'école sous les
Vignes de Scy-Haut témoigne de la
baisse des effectifs scolaires
depuis plusieurs années.

La micro-créche, ouverte en 2013
a proximité immédiate des écoles,
constitue un atout complémentaire
pour attirer de nouveaux jeunes
ménages a Scy-Chazelles.

! = I . d
P T e 8 Rt
Un péle d’équipements scolaire en caceur de ville

La ville ne possede pas de college.

Apres leur scolarité a Scy-Chazelles, les éleves se répartissement dans les colleéges Albert Camus (Moulins-
lés-Metz), Jean Bauchez (Ban-Saint-Martin) et plus généralement dans I'agglomération messine. La situation
est identique pour le lycée.

La situation est moins problématique pour les autres équipements, mais reste comparable. La
ville propose des équipements rares sur l'agglomération Messine comme une bibliothéque et un musée
départemental. Le maintien de cette offre dépend de la fréquentation de ces équipements. A ce titre, une
hausse de la population communale ne peut que leur étre bénéfique.

Le PLU a des incidences positives sur les équipements publics, puisque le maintien a minima de
la population, voire son augmentation, assurera leur pérennité a long terme.
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2.4 LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET LES SITES POLLUES

A Scy-Chazelles, 25 sites sont référencés dans la base de données BASIAS. Ce recensement ne
préjuge pas d'une éventuelle pollution. La liste de ces sites est présentée dans I'état initial de
I'environnement. Aucun site BASOL (pollution avérée des sols) n’est identifié sur la commune (cf :
RP Tome 1, partie 2.7, les risques anthropiques).

Les risques de pollution des sols, qui résultent de la mise en ceuvre du PLU, peuvent avoir quatre
origines principales :

« pollutions liées a I'activité artisanale (risques directs, permanents) ;
« pollutions liées a la phase d’urbanisation proprement dite (risques directs, temporaires) ;
« pollutions liées a I'utilisation résidentielle des sols (risques indirects, permanents) ;

« pollutions liées a I'utilisation agricole des sols (risques directs ou indirects et permanents).

Ces pollutions sont ensuite susceptibles de se propager dans le réseau hydrographique par
ruissellement ou percolation.

Les travaux de terrassement, d'aménagement des terrains et de construction nécessiteront
I'utilisation d’engins de chantier, susceptibles d'étre une source de pollution diffuse ou accidentelle
(déversement d’huiles ou de carburants par exemple...).

Les travaux dans le domaine du batiment généreront I'utilisation de différents produits, tels que solvants ou
peintures, qui peuvent accidentellement étre diffusés vers le sol par projection directe ou par le
ruissellement des eaux de pluie le long des surfaces traitées. Ces risques de pollution perdureront
pendant toute la période de chantier. Ils s'estomperont a l'issue de cette phase. Une fois la
population installée, les travaux de jardinage et d’entretien des parcelles par les habitants pourront générer
I'emploi de produits phytosanitaires ou solvants. Mal utilisés, ces derniers pourront étre a l'origine d'une
altération accidentelle de la qualité des sols et des eaux d'infiltration.

Les différentes substances chimiques ou organiques utilisées par I'activité agricole pour fertiliser
les sols ou protéger les cultures peuvent étre a l'origine de pollutions significatives, si les apports ne sont pas
correctement contrdlés. Cependant, il n’est pas possible d’établir un lien direct de cause a effet entre le
classement en zone agricole (A) par le PLU et les risques de pollutions liés a ce classement. Les regles
d’urbanisme n’ont pas pour fonction d’organiser la production agricole.

2.5 LES NUISANCES SONORES

Les transports sont a I'origine d'une altération potentielle de la qualité des cours d’eau :
« résidus de combustion des moteurs sur la chaussée, lessivés par les eaux de ruissellement ;

« fuites d’hydrocarbures ou d'huiles des véhicules en stationnement ;

+ vidanges réalisées par les particuliers sans précautions suffisantes vis-a-vis de I'environnement.

L'objectif d’accueillir de nouveaux habitants implique nécessairement une augmentation des transports
terrestres et, par conséquent, des pollutions diffuses potentielles. Le caractére incitatif du PLU en
faveur des modes de déplacements doux, combiné a la politique générale de la Communauté
d’Agglomération de Metz Métropole pour le développement des transports en commun, est destiné a offrir
des alternatives a l'usage de I'automobile et ainsi, a limiter I'accroissement des pollutions
induites par les véhicules a moteurs.
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Les nuisances liées aux réseaux de transports terrestres sont particulierement avérées pour la RD603
et les voies ferrées qui traversent I'Est du ban communal. La loi n°1992-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit, impose dans son article 13 la prise en compte des prescriptions
d'isolement acoustique a lintérieur des secteurs concernés par une <« voie bruyante ». Elles sont
reportées sur les annexes graphiques en application du Code de I'Urbanisme.

Plusieurs voies sont concernées sur le ban communal du Ban-Saint-Martin :

+ Voie ferrée de Woippy BV a Metz-Sablon : infrastructure de catégorie 2 avec une bande de 250
meétres affectée par le bruit ;

« RD603 - infrastructure de catégories 3 et 4 avec des bandes de 30 a 100 métres affectées par le
bruit.

L’existence de ces infrastructures de transport a bien des incidences qui ont été intégrées lors
de I'élaboration du document d’urbanisme, notamment en éloignant autant que possible les
projets d’habitat des nuisances sonores.

2.6 LES DECHETS

L'augmentation de la population prévue suite a l'ouverture a l'urbanisation (1AU) et aux reconversions
urbaines prévues par le PLU générera des déchets supplémentaires et donc, des besoins en terme de
collecte et de traitement. Afin de limiter la production de déchets, les aménageurs pourront prévoir des
espaces pour les dispositifs de compostage des déchets organiques.

Afin d’'optimiser la collecte, I'article 3 des différentes zones indique que : « /es voies en impasse doivent étre
ameénagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour,
notamment les services publics (ramassage des ordures, véhicules de lutte contre lincendie...) ».

Pour la zone dédiée aux activités économiques (UX), seules : « /es voies nouvelles en impasse ouvertes a la
circulation automobile doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a permettre aux véhicules
et notamment aux semi-remorques de faire demi-tour ».

Les caractéristiques des aires de retournement nécessaires sont décrites dans les annexes du réglement
communautaire de collecte des déchets ménagers et assimilés, adopté le 16 mars 2016 et présentées en
annexe du PLU.

L'impact résiduel du PLU sur les déchets devrait ainsi étre faible.

2.7 LES RESEAUX ET SERVITUDES

En matiére de réseaux, les dispositions du PLU n‘ont pas d'incidences sur la gestion des pollutions
accidentelles ou périodiques. Ces derniers releévent de réglementations particuliéres fixées au niveau national
et sont de la responsabilité des entrepreneurs et/ou des concessionnaires réseaux.

A. Réseau d'eau potable

L'alimentation en eau potable est assurée par Véolia avec le Syndicat des Eaux de la ville de Metz
comme délégataire. Ce sont 30 communes de I'agglomération messine qui sont desservies.
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A Scy-Chazelles, en 2014, la consommation moyenne est d’environ 51 m*® par an et par
habitant. La création de nouveaux logements représentera la fourniture de m> supplémentaires
d’eau potable.

Des travaux de créations et connexions aux réseaux sont a prévoir pour les zones a urbaniser

B. Réseau d’assainissement

L'ensemble des effluents de la commune est acheminé pour traitement a la station d’épuration
de l'agglomération messine gérée par HAGANIS. Sa capacité nominale de 440 000 équivalents
habitants permet la prise en compte des eaux domestiques des 230 000 habitants, les eaux produites par
les entreprises et les services, ainsi qu’'une part importante des effluents unitaires en temps de pluie.

/ % L lsu i} |
;. | épuration de

LORRY-LES- IVIETZ W | Asgiomeration

| Messing

Vi JULIEN-] L

PLAPPEVILLE

= B ] 5 I : bt - Cloedsis

Localisation de la STEP vis-a-vis de la commune d’Scy-Chazelles

NTE-RUFFTNE]

Les réseaux d‘assainissement de Scy-Chazelles sont uniquement séparatifs. Ils couvrent I'intégralité des
tissus urbanisés (cf : annexes sanitaires du PLU). Les effluents sont raccordés sur le collecteur
Ouest, qui les transporte vers la station d'épuration de I'agglomération messine. Les eaux pluviales ont
pour principaux exutoires le ruisseau de la Fontaine, le ruisseau de Montvaux et la Moselle.

Les zones a urbaniser programmées dans le cadre du PLU ne remettent pas en cause le
fonctionnement de la station d’épuration de l'agglomération messine avec I'ambition d‘a
minima maintenir la population d'ici 2032, En effet, sa capacité nomimale de traitement correspond a
440 000 équivalents habitants, alors qu'elle n’en traite « gue » 230 000 aujourd’hui. Cela signifie que les
capacités de la station sont exploitées a hauteur d’'un peu plus de 50%. Cela permet une hausse
théorique de 50% de la population sur toutes les communes raccordées. Le PLU de Scy-Chazelles, pour sa
part, projette de maintenir sa population, voire d’obtenir une légére croissance démographique par le biais
de son potentiel de reconversion urbaine. Ces principes sont compatibles avec les capacités de traitement
disponibles.

L'incidence du PLU est la nécessité future de réaliser des travaux de créations et connexions
aux réseaux pour la zone 1AU. Enfin, le secteur du chemin des Grandes Vignhes n’est pas situé a
I'intérieur du zonage d’assainissement collectif. Ce document doit évoluer pour tenir compte du
réglement graphique du nouveau PLU.
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C. Communications numériques

Scy-Chazelles offre a sa population une trés bonne desserte ADSL, de I'ordre de 20 Mbit/s et il
existe aussi une offre cablée a 100 Mbit/s proposée par Numéricable. Depuis 2018, Scy-Chazelles
dispose de la fibre optique par le biais d’'un co-investissement de Orange et SFR. La desserte mobile de la
commune est bonne avec une couverture 3G et 4G satisfaisante. La qualité de la desserte numérique
est excellente et sa pérennité assurée. Les zones de projets sont dés aujourd’hui éligibles a une
desserte allant de 20 a 100 Mbit/s.

Le PLU n'a pas d'impact sur les réseaux numériques, si ce n'est des besoins de création de
nouveaux réseaux et des besoins de raccordement pour profiter de I'offre existante.

D. Servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont motivées par des motifs d'utilité publique tels que le
passage d’une ligne électrique ou d'une canalisation de distribution publique (eau, gaz...). Elles établissent,
a linitiative de I'administration, pour cause d'utilité publique, des limites au droit de propriété et
d'usage du sol. Elles sont instituées en vertu des réglementations qui leur sont propres.

Le territoire de Scy-Chazelles est grevé d'un certain nombre de servitudes :
¢ Monuments Historiques (AC1) ;

« Protection des sites et monuments naturels (AC2) ;
 Sites Patrimoniaux Remarquables (AC4) ;

+ Protection des eaux potables et minérales (AS1) ;

+ Bois et foréts soumis au régime forestier (BoisForét) ;
« Halage et marchepied (EL3) ;

+ Canalisations électriques (14) ;

+ Protection contre les perturbations électromagnétiques (PT1) ;
« Protection contre les obstacles (PT2) ;

» Réseaux de communications (PT3)

e Chemins de fers (T1) ;

« Aéronautiques (T4, T5 et T7) ;

+ Plan de Prévention des Risques (PPR) — inondations ;

« Plan de Prévention des Risques (PPR) — mouvements de terrains.

La plupart des secteurs projets sont concernés soit par un périmétre de protection des Monuments
Historiques, soit par le Site Patrimonial Remarquable (ex-ZPPAUP). L'accord de l'architecte des
batiments de France sera nécessaire pour les futurs projets.

Concernant le Plan de Prévention des Risques, aussi bien sur le volet inondation, que sur le volet
mouvement de terrain, il a été intégré aux réflexions pour définir le projet communal. Rappelons par ailleurs
que les regles issues de ces servitudes s'imposent aux régles du PLU.

Enfin, le projet de reconversion de I'ancienne MECS de Chazelles est concerné par la servitude de
protection de I’Aqueduc de Gorze. Rappelons que ce projet sera réalisé sans créer de nouvelles emprises
baties mais en requalifiant I'existant, par exemple avec des démolitions de certaines parties du bati.
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Le secteur UAc du PLU est concerné par la zone C de la servitude. Cela signifie que I'agueduc se situe
a une profondeur inférieure @ 20 métres. La zone rosée signifie que le permis de construire est a
soumettre a I'avis du géologue avec une étude géotechnique a I'appui.

Le projet de PLU n’a pas d’incidences sur les autres servitudes d’utilité publique.
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3. L’EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000

3.1 RAPPEL DE LA REGLEMENTATION

L'article L141-4 du code de I'environnement indique que : « /autorité chargée dautoriser, dapprouver ou de
recevoir la déclaration s'oppose a tout document de planification [...] si I'évaluation des incidences requise
en application des III, 1V et IV bis n'‘a pas été réalisée, si elle se révéle insuffisante ou s'il en résulte que leur
réalisation porterait atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000 » et que
« lorsqu'une évaluation conclut a une atteinte aux objectifs de conservation d'un site Natura 2000 et en
labsence de solutions alternatives, lautorité compétente peut donner son accord pour des raisons
impératives d'intérét public majeur. Dans ce cas, elle sassure que des mesures compensatoires sont prises
pour maintenir la cohérence globale du réseau Natura 2000. Ces mesures compensatoires sont a la charge
de lautorité qui a approuvé le document de planification ou du bénéficiaire du programme ou projet
dactivités, de travaux, daménagements, douvrages ou d'installations, de la manifestation ou de
lintervention. La Commission européenne en est tenue informée ».

Par ailleurs : « Jorsque le site abrite un type d'habitat naturel ou une espéce prioritaires qui figurent,
au titre de la protection renforcée dont ils bénéficient, sur des listes arrétées dans des conditions fixées par
décret en Conseil d'Etat, I'accord mentionné au VII ne peut étre donné que pour des motifs liés a la santé ou
a la sécurité publiqgue ou tirés des avantages importants procurés a l'environnement ou, aprés avis de /a
Commission européenne, pour dautres raisons impératives d'intérét public majeur ».

3.2 LE SITE NATURA 2000 SUR LESQUEL LE PLU EST SUSCEPTIBLE D’AVOIR UNE INCIDENCE

Le PLU de Scy-Chazelles est susceptible
d'avoir une incidence sur le site Natura
2000 : « Pelouses du Pays Messin » de par
sa localisation par rapport a la commune.

Une partie du site « Pelouses du Pays
Messin » est située a Scy-Chazelles (entité
Plateau de Lorry-les-Metz Mont Saint-
Quentin).

La carte suivante permet de localiser le site
Natura 2000 sur la commune.

(AL ILINS- PLL T
Localisation du site Natura 2000 a Scy-Chazelle
A. Généralités

La commune de Scy-Chazelles est concernée par le site Natura 2000 « Pelouses du Pays Messin ».

Le site Natura 2000 FR4100159 « Pelouses du Pays Messin » est une Zone Spéciale de Conservation (ZSC)
désignée au titre de la Directive « Habitats-Faune-Flore » 92/43/CEE, adoptée le 21 mai 1992. Le site couvre
une superficie d’environ 680 hectares, éclatés en 11 entités de taille trés variable et répartis sur 12
communes, dont Scy-Chazelles. 1l est principalement constitué de grandes étendues de pelouses calcaires
séches caractéristiques des cOtes de Moselle. Il s'agit d’habitats d'intérét communautaire fortement
favorables au développement d’une faune et d'une flore remarquables.
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Le site comprend également d’anciens ouvrages militaires utilisés par des especes de chauves-souris
d’intérét communautaire pour leurs gites de reproduction et/ou d’'hibernation.

Enfin, deux fonds de vallon humides parcourus par les ruisseaux de la Mance et du Montvaux sont
également inclus dans le site. Suite a I'approbation du document d‘objectifs (DOCOB) en 2012, I'animation
du site a été confiée a la Communauté d’Agglomération de Metz Métropole. Les données qui suivent sont
issues du Formulaire Standard de Données (FSD) disponible sur le site de I'INPN en 2016 et du Document

d’Objectifs (DOCOB) validé en 2012.

B. Habitats d'intérét communautaire

Six habitats inscrits a 'annexe I de la Directive « Habitats-Faune-Flore » sont recensés dans le FSD.

médio-européennes du Carpinion betuli

. . Pourcentage
Nom de I'habitat Code Hal?ltqt SRS de
prioritaire | (hectares)
recouvrement
Pelouses rupicoles calcaires ou basiphiles de I'Alysso-Sedion albi 6110 Oui 10,2 1.5 %
Pelouses séches semi-naturelles et facies d'embuissonnement sur o
calcaires (Festuco-Brometalia) (* sites d'orchidées remarquables) 6210 Non 2244 33 %
Megaphorblal‘es hygrophlles d'ourlets planitiaires et des étages 6430 Non 4,08 06 %
montagnard a alpin
Forgts alluylalgs a Alnus .g.lutlnosa et Fraxinus excelsior (Alno- 91E0 oui 6,3 1%
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Hétraies de I'Asperulo-Fagetum 9130 Non 95,2 14 %
Chénaies pédonculées ou chénaies-charmaies subatlantiques et 9160 Oui 13,6 2%

C. Especes animales d'intérét communautaire

Huit especes animales inscrites a I'annexe II de la directive « Habitats-Faune-Flore » sont recensées dans le

FSD.

Groupe Nom vernaculaire Nom latin Code

Insecte Cuivré des marais Lycaena dispar 1060

Insecte Damier de la Succise Euphydryas aurinia 1065
Amphibien Sonneur a ventre jaune Bombina variegata 1193
Mammifére Petit rhinolophe Rhinolophus hipposideros 1303
Mammifére Grand rhinolophe Rhinolophus ferrumequinum 1304
Mammifére Vespertilion a oreilles échancrées Myotis emarginatus 1321
Mammiféere Murin de Bechstein Myotis bechsteinii 1323
Mammifére Grand murin Myotis myotis 1324

Aucune espece végétale d'intérét communautaire n'est inscrite au FSD.

D. Enjeux et objectifs de conservation

Les enjeux de conservation du site Pelouses du Pays messin sont présentés dans le tome 2 du document

d’objectifs DOCOB (Programme d’actions). Ils sont synthétisés dans le tableau page suivante :
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TABLEAU 2 : RAPPEL DES ENJEUX DE CONSERVATION ET SOCIO-ECONOMIQUES
DU SITE DES PELOUSES DU PAYS MESSIN

Pré-requis : Concertation des acteurs lors de la concrétisation de projets et prise en compte des
objectifs de conservation du site

. L. . . i Pelouses séches semi-naturelles calcaires”
Enjeu n®1 : Maintien ou amelioration de 'etat

de conservation des habitats d’interet Pelouses rupicoles calcaires”

communautaire Hétraies a Asperule odorante Moyen
Erablaie-frénaie ripicole* Moyen
Chénaies-charmaies hygroclines Faible
Megaphorbiaies hygrophiles eutrophes Faible

Damier de la Succise
(Euphydryas aurinia)

Grand rhinolophe
(Rhinolophus ferrumeguinum)
Vespertilion de Bechstein
(Myotis bechsteini)

Chabot (Cottus gobio)
Enjeu n”2 : Conservation de la faune d’intérét | Cuivré des marais (Lycaena dispar) Moyen*

communautaire Sonneur a ventre jaune
(Bombina variegata)

Moyen®

Petit rhinolophe

(Rhinelophus hipposideros) BT
Grand murin Moven
(Myotis myotis) 4
Vespertilion a oreilles echancrées (Myotis

. Moyen
emarginatus)
Barbastelle d'Europe (Barbastella Moyen*

barbastellus)

Enjeu n°3 : Gestion de la fréquentation du site ; valorisation touristique et développement de l'accueil
du public

Enjeu n”4 : Mise en sécurité des sites militaires et/ou a chiroptéres

Enjeu n®5 : Suivi du devenir des terrains et des milieux naturels associés

Enjeu n°6 : Gestion et fonctionnalité écologique des cours d’eau

Enjeu n°7 : Amélioration de la fonctionnalité et de la connaissance du site

* 1 aréévaluer ultérieurement au besoin, suite aux inventaires complémentaires.

Enjeux de conservation du site Natura 2000 Pelouses du Pays messin -Extrait du DOCOB du site Natura 2000
Pelouses du Pays messin — Tome 2.
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Les objectifs de conservation des milieux naturels et des espéces du site Natura 2000 Pelouses du Pays

messin sont rappelés dans le tableau suivant :

NIVEAUX DE PRIORITE DES OBJECTIFS DEFINIS

Objectif 1a :
Maintenir ou ameliorer I’état écologique des pelouses

Objectif 1b :
Maintenir ou ameéliorer 'état ecologique des milieux
forestiers

Objectif 1c :
Maintenir et/ou restaurer la fonctionnalité écologique et la
dynamique des cours d’eau

Objectif 2 :
Maintenir ou améliorer 'état de conservation des especes
d’intérét communautaire

Objectif 3:
Améliorer la fonctionnalité générale du site du point de vue
de son emprise

Moyenne a Forte selon
les secteurs (en lien
avec la dynamique
d’embroussaillement)

Objectifs de conservation des milieux naturels et des espéces - Extrait du DOCOB du site Natura 2000

Pelouses du Pays messin — Tome 2.

3.3 LES ENJEUX SPECIFIQUES SUR LA COMMUNE DE SCY-CHAZELLES

Moyenne

Sur Scy-Chazelles, c’est I'entité du site Natura 2000 Pelouses du Pays Messin « Plateau de Lorry-lés-Metz

Mont Saint-Quentin » qui est présente.

A. Habitats naturels

Sur Scy-Chazelles, l'entité «Plateau de Lorry-lés-Metz Mont Saint-Quentin » abrite des habitats d'intérét
communautaire forestiers et thermophiles. Ainsi, on trouve les habitats d‘intérét communautaire (inscrits au

FSD) page suivante :
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Habitat Description e de_ Enjeux/Menaces
conservation
La pelouse pionniére des dalles calcaires correspond a une - Maintien des surfaces de
formation herbacée a couvert végétal ras et trés peu pelouses ;
recouvrant. Cette pelouse s'installe dans des conditions - Maintien d’une gestion
Pelouse stationelles trés rigoureuses, notamment a la faveur de extensive ponctuelles par

pionniére des
dalles calcaires /
Pelouse
calcicole méso-
xérophile a
Fétuque de
Léman

(6110%)

secteurs d'affleurements de la roche meére et de zones
écorchées/érodées sur sols trés minces. Elle se compose
principalement de plantes pionniéres annuelles et de plantes
crassulantes (Orpins).

La pelouse pionniere des dalles calcaires correspond a I'un
des premiers stades de colonisation des affleurements
calcaires. Elle évolue naturellement vers une pelouse calcicole
méso-xérophile en parallele au développement d'un sol au-
dessus de la roche mere par accumulation de matiéres
organiques. La pelouse calcicole méso-xérophile évolue
ensuite naturellement vers une formation boisée.

Bon a mauvais
sur Scy-
Chazelle, d0 a
la fermeture
du milieu

paturage afin d'éviter la
dynamique naturelle de
ces milieux ;

- Maintien d'une
perturbation réguliére du
milieu pour favoriser les
espéces pionnieres ;

- Surveiller, diriger et limiter
les activités de loisirs.

Groupement des
pelouses
calcicoles :

- Pelouse
calcicole méso-
xérophile a
Fétuque de
Léman sous-
association
typique

- Pelouse
calcicole
mésophile a
Brome érigé
sous-
association
typique et a
Hélianthéme

- Pelouse
calcicole
mésophile a
Brome érigé
sous-
association a
Origan/ Fourrés
arbustifs

- Pelouse
colonisée par le
Pin noir

La sous-association typique de la pelouse calcicole méso-
xérophile présente un couvert végétal assez ras a
moyennement élevé et peu dense, dominé par des plantes
herbacées vivaces. Elle s’installe sur des sols calcaires peu
épais et pauvres en éléments nutritifs.

La sous-association & Linum leonii présente quant a elle un
couvert végétal plus ras que la forme typique et peu
recouvrant. Ces pelouses s'installent a la faveur de zones
érodées/écorchées des sols calcaires. Cette sous-association
assure la transition entre les pelouses calcicoles seches et les
pelouses pionniéres installées sur dalles rocheuses.

La sous-association typique de la pelouse calcicole mésophile
correspond a la pelouse typique du Mesobromion. Il s'agit
d’une formation herbacée de hauteur moyenne, assez fermée
(important taux de recouvrement du couvert végétal) et
dominée par des graminées. Cette pelouse s'installe sur des
sols calcaires relativement profonds et méso-eutrophes.

La sous-association a Helianthemum nummularium constitue
une transition entre la forme typique de la pelouse calcicole
mésophile et la pelouse calcicole méso-xérophile. Le couvert
végétal reste relativement élevé et dense comme la forme
typique de la pelouse mésophile mais présente tout de méme
des secteurs plus ouverts permettant le développement
d’especes xérophiles.

La sous-association & Origanum vulgare correspond a des
pelouses calcicoles mésophiles ourléifiées (pelouses
abandonnées soumises a la dynamique naturelle et présentant
un début d’envahissement par les ligneux).

Le couvert végétal est dense, haut et largement dominé par

Bon a mauvais
sur Scy-
Chazelles (dQ
a la fermeture
des milieux)

- Maintien des surfaces de

pelouses ;
- Maintien d'une gestion
extensive (fauchage ou

paturage) afin d'éviter la

dynamique naturelle de
ces milieux ;
- Restauration par

défrichage des ligneux ;
- Surveiller, diriger et limiter
les activités de loisirs

(6210) les graminées. Il présente de plus quelques arbustes.
- Favoriser la dynamique
naturelle flots de
) . . 3 o 3 vieillissements, vieux
Cet habitat correspond a une forét mésophile installée dans arbres, bois morts... :
Hétraie de des situations topographiques variables (pente, exposition), - Gestion extensive : pas de
I'Asperulo- sur des sols plus ou moins profonds mais riches en calcaires. Mauvais  sur coupe a ras, prélévements
Fagetum Scy-Chazelle ponctuels, favoriser la
(9130) Sur site, ce type forestier se présente en futaie dominée par le diversité  des  strates,
Hétre. privilégier les espéces
autochtones... ;

- Pas de transformation par
plantations.
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B. Espéces

Un lepitoptére, le Damier de la Succise, espéce d'intérét communautaire inscrite au FSD est recensée sur
la commune de Scy-Chazelle, au sein de I'entité Pateau de Lorry-lés-Metz Mont Saint-Quentin.

Habitats et biologie

Présence sur site

Modalités de gestion conservatoire

Le Damier de la Succise se rencontre

majoritairement  sur des  biotopes
humides: prairies  humides  plutdt
tourbeuses,  tourbiéres et  milieux
associés.

Certaines populations se développent
également sur les lisieres séches et des
pelouses.

L'espéce peut se rencontrer sur des
habitats de petites surfaces, bas-fonds
humides, bord de fossés, lisiére de route.
Une des sous-espéces du Damier de la
Succise fréquente les pelouses calcicoles
seches.

L’espéce présentait de nombreux individus
lors des prospections de 2007 au niveau
du fort Girardin et ses pourtours. En 2014,
'espéce a été revue mais en plus petits
effectifs (peut étre dG aux conditions
météorologiques moins favorables lors des
inventaires). Les habitats restent
favorables sur ce secteur.

Les inventaires de 2014 confirment en
revanche I'absence de I'espéce au niveau
du plateau ouvert de la céte de Scy-
Chazelle. Les milieux y sont défavorables
(vent, plantes hétes peu présentes).

- Favoriser I'élevage a la place de la
culture céréaliére ;

- Enrayer la fermeture des milieux par
remise en paturage extensif avec des
bovins ou ponctuellement par des
ovins sur les zones thermophiles ;

- Proposer des dates de fauches en
accord avec la biologie de I'espéce
(des fauches hivernales par exemple) ;

- Limiter les fauches intensives des
bords de route et proposer des dates
de fauche en accord avec la biologie
de I'espéce ;

- Suivi des populations.

L'entité Pateau de Lorry-lés-Metz Mont Saint-Quentin présente des ouvrages militaires (Groupe fortifié
Saint-Quentin). Ce groupe fortifié est composé de nombreux abris, fortifications, batiments, dont le fort
Girardin a I'Ouest, le fort Saint-Quentin au centre, et a I'Est le fort Diou, ainsi qu’une station hertzienne des
TELECOM. 1l s'agit d’'un site présentant un intérét pour les chauves-souris. Sur les 44 ouvrages étudiés, 13
sont jugés prioritaires, avec une potentialité moyenne, trés forte et exceptionnelle, selon les ouvrages.

@ CPEPESC Lorraine

=" Légende:
- Potentialité

o Exceptionnelle

"‘\:__/.\ Trés forte

Forte

O Moyenne

Potentialité des ouvrages du Mont Saint-Quentin vis-a-vis des chiroptéres (Etude de la potentialité des
ouvrages pour les chiropteéres et la petite faune dans le cadre de la sécurisation des fortifications du Mont
Saint-Quentin et de Plappeville, CPEPESC, 2015).

Les especes de chauves-souris inscrites au FSD sont le Petit rhinolophe, le Grand rhinolophe, le
Vespertilion a oreilles échancrées, le Murin de Bechstein et le Grand murin.
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Au niveau des ouvrages du Mont Saint-Quentin, I'ensemble de ces espéces est recensé, d'aprés
les données de la CPEPESC de 2015. Sur Scy-Chazelles, le site de 'INPN mentionne la présence
de deux espeéces inscrites a I'annexe II de la Directive Habitats-Faune-Flore, le Murin de
Bechstein et le Grand rhinolophe.

Secteurs de chasse

Gites

Menaces
identifiées

Modalités de gestion
conservatoire

Le Grand rhinolophe

Cette chauve-souris trouve
son préférentiel dans des
paysages semi-ouverts
présentant  une

mosaique d’habitats
diversifiés : corridors

boisés, boisements de
feuillus, vergers
aturés, bocages.

Dés la tombée de la nuit,
le Grand Rhinolophe
s'envole directement du
gite diurne vers les zones
de chasse (dans un
rayon de 2-4 km,
rarement 10 km) en
suivant

préférentiellement des
corridors boisés, les
alignements d’arbres,

les lisiéres,...

Le Grand Rhinolophe
repére obstacles et

proies par
écholocation.

La chasse en vol est

pratiquée au
crépuscule (période de

densité maximale de
roies uis _en cours
de nuit, l'activité de
chasse a l'affiit, depuis
une branche morte
sous le couvert d'une
haie, devient plus
fréquente.

Elle peut utiliser des
gites de reproduction
et d'hivernage variés,
naturels ou
anthropiques, les
gites d’hivernage sont
plutét souterrains et
les gites de
reproduction  plutot
semi-souterrains.

Il s'agit d'une espéece
trés fidéle a ses gites,
capable de parcourir
de 20 a 30 km entre
les gites d'été et les
gites d'hiver.

Le Grand Rhinolophe
utilise le site a la fois
pour sa reproduction
et pour Ihivernage.
Cest la seule espéce
présentant des
données relatives a
des indices de
reproduction sur le
site Natura 2000.

A l'échelle du site
Natura 2000, Ia
population est
jugée en bon état
de conservation.

« Dérangement
dans les ouvrages
militaires

» Fermeture de
sites souterrains
(« mise en
sécurité »)

« Homogénéisation
du milieu
forestier

« Banalisation du
paysage

Maintenir un paysage et une
agriculture  favorables a
I'espece dans un rayon de 2
km autour des colonies
connues  (maintien  des
haies, arbres a cavités, des
patures et prairies de
fauche)

Protéger/Conserver les sites
de reproduction et
d'hibernation en  milieu
souterrain (grottes, mines,
tunnels...)

Maintenir et restaurer les
corridors  écologiques en
foré&t et entre massifs
forestiers

Maintenir les zones humides,
les ripisylves et le bon état
des cours d'eau (maintien
du fonctionnement naturel
et maitrise des polluants)

Conserver des acces adaptés
a la circulation des espéces
de chiropteres, lors de toute
opération de mise en
sécurité ou de valorisation
d'anciens ouvrages militaires

les utilisateurs
du milieu souterrain, le
grand public, les
professionnels, les
gestionnaires forestiers et
les acteurs du monde
agricole a I'utilité et a la
protection des chauves-
souris

Sensibiliser

Améliorer les connaissances
concernant la biologie de
I'espece. Exemple
détermination des zones de
chasse de la colonie de
reproduction du fort du Bois
de la Dame.
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Secteurs de chasse

Gites

Menaces
identifiées

Modalités de gestion
conservatoire

Le Petit rhinolophe

Le Petit
recherche les paysages
semi-ouverts ou
alternent bocage et
forét avec des corridors
boisés, la continuité de
ceux-Ci étant

importante.

Rhinolophe

Autour d’un gite de mise
bas, I'activité reste
importante toute la nuit et
les femelles retournent au
moins 2 a 3 fois au gite
pendant la nuit pour
nourrir les jeunes lors de
la période de lactation.

Pour se déplacer, I'espéce
évite généralement les
espaces ouverts en
évoluant le long des murs,
chemins, lisieres boisées,
ripisylves, haies et autres
alignements d‘arbres. Au
crépuscule, ces corridors
boisés sont utilisés pour
rejoindre les terrains de
chasse qui se situent dans
un rayon moyen de

2-3 km autour du gite. Le
vol de chasse se situe
principalement dans les
branchages ou contre le
feuillage d’écotones
boisés, mais l'espece
exploite aussi les étendues
d'eau ou les cours de
ferme.

L'espéce peut utiliser

des gites de
reproduction et
d’hivernage  variés,
naturels ou
anthropiques, les

gites d’hivernage sont
plutét souterrains et

les gites de
reproduction sont
souvent d’origine
anthropique.

Espéece plutot

sédentaire et fidéle a
ses gites, elle peut
réaliser des
migrations de l'ordre
de 5 a 10 km entre
les gites d'été et les
gites d'hiver.

Les données récentes

pour le Petit
rhinolophe ne
concernent gu'une

utilisation « limitée »
du site Natura 2000,
en transit.

Historiquement, il
existe une donnée
ancienne de 1969
mentionnant le Petit
rhinolophe en
estivage au fort de
Plappeville ou elle n'a
pas été revue.

L'observation la plus
récente concerne 1
individu dans le fort
Driant, en hibernation
en 2008.

L'état de conservation
de I'espéce a I'échelle
du site Natura 2000
n'est pas connu.

« Dérangement
dans les ouvrages
militaires

» Fermeture de
sites souterrains
(« mise en
sécurité »)

« Homogénéisation
du milieu
forestier

» Banalisation du
paysage

.

.

Maintenir un paysage et une
agriculture  favorables a
I'espéce dans un rayon de 2
km autour des colonies
connues  (maintien  des
haies, arbres a cavités, des
patures et prairies de
fauche)

Protéger/Conserver les sites
de reproduction et
d'hibernation en  milieu
souterrain (grottes, mines,
tunnels...)

Maintenir et restaurer les
corridors  écologiques en
forét et entre massifs
forestiers

Maintenir les territoires de
chasse potentiels

Conserver des accés adaptés
a la circulation des especes
de chiropteres, lors de toute
opération de mise en
sécurité ou de valorisation
d’anciens ouvrages militaires

les utilisateurs
du milieu souterrain, le
grand public, les
professionnels, les
gestionnaires forestiers et
les acteurs du monde
agricole a I'utilité et a la
protection des chauves-
souris

Sensibiliser

Améliorer les connaissances
concernant la biologie de
I'espéce sur site
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Secteurs de chasse

Gites

Menaces
identifiées

Modalités de gestion
conservatoire

Le Grand murin

Le Grand murin utilise
préférentiellement pour la
chasse des zones ou le
sol est trés accessible
comme les foréts
claires au sous-bois
peu développé et la
végétation  herbacée

rase (pelouses,
prairies...).

La majorité des terrains de
chasse  autour d'une
colonie se situe dans un
rayon de 10 a 25 km.

Le glanage au sol des
proies est le
comportement de chasse
caractéristique du Grand
Murin.

L'espéce peut utiliser
des gites de
reproduction et
d’hivernage variés,
naturels ou
anthropiques, les
gites d'hivernage sont
plut6t souterrains et
les gites de
reproduction sont
souvent d’origine
anthropique (greniers
et combles).

1l s'agit d'une espéce
relativement fidéle a
ses gites, certains
individus peuvent tout
de méme réaliser des
déplacements de
plusieurs dizaines de
kilométres (50 km en
moyenne) entre les
gites d'été et les gites
d'hiver.

Le Grand murin utilise
le site en hivernage
et en transit. L'espéce
a été observée en
hibernation dans le
fort Driant en 2008 et
dans les Batteries
cuirassées a
Plappeville en 2009.

L'espece a également
été contactée lors du
suivi des gites
d’estivage et de
transit dans le Fort du
Bois de la Dame en
2009.

A I'échelle du site
Natura 2000, la
population est
jugée en moyen
état de
conservation.

- Dérangement
dans les ouvrages
militaires

 Fermeture du
milieu forestier
(formation du
sous-étage)

» Retournement
des prairies

« Pesticides

« Protéger/Conserver les sites

de reproduction et
d'hibernation en  milieu
souterrain  (grottes, mines,
tunnels...)

Limiter I'emploi de pesticides
et autres traitements
chimiques

Maintenir les zones humides,
les ripisylves et le bon état
des cours d'eau (maintien
du fonctionnement naturel
et maitrise des polluants)

Maintenir et restaurer les

corridors  écologiques en
forét et entre massifs
forestiers

Maintenir les territoires de
chasse potentiels

.

.

Maintenir et restaurer les
habitats de chasse en
diversifiant la structure et la
composition forestiere et en

interdisant  I'utilisation de
traitements insecticides en
forét

.

Conserver des acces adaptés
a la circulation des espéces
de chiropteres, lors de toute
opération de mise en
sécurité ou de valorisation
d'anciens ouvrages militaires

les utilisateurs
du milieu souterrain, le
grand public, les
professionnels, les
gestionnaires forestiers et
les acteurs du monde
agricole a l'utilité et a la
protection des chauves-
souris

Sensibiliser

.

« Améliorer les connaissances
concernant la biologie de
I'espece sur site.
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Secteurs de chasse

Gites

Menaces
identifiées

Modalités de gestion
conservatoire

Le Vespertilion a oreilles échancrées

Il fréquente
préférentiellement les
zones de faible altitude et
s’installe prés des
vallées alluviales, des
massifs forestiers,
principalement avec
des feuillus

entrecoupés de zones
humides.

Elle ne s'envole
habituellement qu‘a la nuit
compléte. En  période
estivale, elle peut
s'éloigner jusqua 10 km
de son gite.  Ses
techniques de chasse sont
diversifiées.

Elle prospecte
régulierement les arbres
aux branchages ouverts
comme l'attestent les
résidus de végétation
trouvés a la surface des
tas de guano.

L'espéce peut utiliser

des gites de
reproduction et
d’hivernage  variés,
naturels ou
anthropiques, les

gites d’hivernage sont
plutét des cavités de
large dimension et les
gites de reproduction
sont souvent d‘origine
anthropique (sites
épigés combles,
greniers, églises...).

Il s'agit d'une espéece
plut6t sédentaire,
mais les
déplacements entre
les gites d'été et
d’hivernage peuvent
aller jusqu‘a plusieurs
dizaines de km.

- Dérangement
dans les ouvrages
militaires

» Fermeture de
sites souterrains
(« mise en
sécurité »)

« Homogénéisation
du milieu
forestier

» Banalisation du
paysage

.

.

.

.

.

Maintenir un paysage et une
agriculture favorables a
I'espéce autour des gites

Protéger/Conserver les sites
de reproduction et
d’hibernation en milieu
souterrain (grottes, mines,
tunnels...)

Maintenir et restaurer les
corridors écologiques en
forét et entre massifs
forestiers

Maintenir les territoires de
chasse potentiels

Conserver des acces adaptés
a la circulation des espéces
de chiropteéres, lors de toute
opération de mise en
sécurité ou de valorisation
d'anciens ouvrages militaires

Sensibiliser les utilisateurs
du milieu souterrain, le
grand public, les
professionnels, les
gestionnaires forestiers et
les acteurs du monde
agricole a I'utilité et a la
protection des chauves-
souris

Améliorer les connaissances
concernant la biologie de
I'espece sur site
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Secteurs de chasse

Gites

Menaces
identifiées

Modalités de gestion
conservatoire

Cette espece recherche de
préférence des foréts de
feuillus agées (100 a
120 ans) a sous-bois

elle exploite I'ensemble
des proies disponibles
sur ou au-dessus du

feuillage.

essentiellement par
glanage depuis le sol a la
canopée, parfois a I'aff(it.

La superficie du territoire
de chasse est comprise

Il s'agit d’'une espéce
qui change
régulierement de
gites diurnes dans un
rayon de quelques
centaines de métres.
Ces changements de

Le Vespertilion a
oreilles  échancrées
utilise le site en

Le \Vespertilion de
Bechstein utilise le
site en hivernage et
en transit. L'espéce a

été observée
entre 15 et 30 ha par .
N dernierement lors du
individu. L N
Ssuivi des gites

d’hibernation au fort
Gérardin en 2008.

arbres a cavités

: gites diurnes
denses, en présence de | °,
ruisseaux, mares ou s‘accompagnent N .
étanas d'ans lesauels d’'une recomposition -E’Ialntet;\lw fleg:t bhabltats
etangs dans lesquels i VOr . r
des colonies. avorables : forets, bocages,

» Maintien d’'une structuration

paysagere favorable

concernant la biologie
I'espece sur site

£ L'espéce utilise trés hivernage et en « Protéger/Conserver les sites
% P t d At transit. « Disparition des de reproduction et
£ | rarement e gies L'espéce a été arbres a cavités d’hibernation
@ | souterrains, anthropiques B}
2 | ou naturels observee Anéisati i i
8 : dernierement lors du | * Homc_)genelsatlon . Malr_ltenlr e,t res’_caurer les
= SV des gites du milieu corridors  écologiques en
O | Il sort a la nuit tombée, le | , .. forestier foré&t et entre massifs
T | vol est lent papillonnant destl_v age et d_e forestiers
o trés manclneuvrable e£ transit au fort du Bois | , Disparition des
o
§ généralement & faible de la Dame en 2009. parf:elles,ge | *Maintenir les territoires de
> | hauteur (30 cm & 5 m).Le Létat de feuillus d'age mar chasse potentiels
= | Murin de Bechstein chasse . - o
d Fenvi ¢ conservation de e Limiter I'utilisation de
dans ~TENVIONNEMEN™ | 1respece a I'échelle pesticides et autres
Idn;nggilatiteoléiuarnsr?zx(l)gl: du site Natura traitements chimiques
32 km)g 2000 n‘est pas Amli | .
connu. e Améliorer les connaissances

de

D’autres especes de chiroptéres sont également recensées sur la commune, a savoir : Sérotine commune,
Murin de Daubenton, Murin @ moustaches, Murin de Natterer, Pipistrelle commune et Oreillard roux.

Les gites a chiroptéres recensés au sein du site Natura 2000 sont pour l'essentiel utilisés par les chauves-
souris en hivernage et en transit. En effet, pratiquement toutes les espéces recensées utilisent ces gites lors
de ces périodes biorythmiques. En ce qui concerne les gites de reproduction, la mise a jour des données
permet aujourd’hui de ne considérer qu’une seule espéce en reproduction sur le site Natura 2000 : le Grand
rhinolophe.
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L'étude menée par Metz Métropole en 2013 sur la trame verte et bleue de l'agglomération a notamment
traitée la trame des forts en lien avec I'enjeu chiroptéres. Une carte de hiérarchisation des habitats de transit
et des habitats de chasse du Grand rhinolophe et des autres especes (hors Grand rhinolophe) ont en
particulier été produites. Elles sont présentées, ci-dessous, et révélent que bon nombre d’habitats présents
sur la commune de Scy-Chazelles sont favorables au Grand rhinolophe ainsi qu’aux autres espéces de
chauves-souris, en particulier les habitats forestiers, les vergers et les vergers enfrichés.

Hiérarchisation des habitats de transit des chiroptéres (excepté le Grand Rhinolophe)

N

A

Cancapton i rhstuaton - ASCOHT Comauitants ©- E2621 - MEC - 14833613

Eléments généraux
55 Terntolre de Metz Métropoie
Hiérarchisation des forts

() Petentisl fort - Fraquenté

@ Potentiel fort - Mon fraquente

D Potentiel faible - Frequents
@  Potentiel faible - Non fréquents
Spécificités
o Fort du Bols-la-Dame
®  MNonrenseignes (fons de la BD-TOFO)
Hiérarchisation des habitats de transit
Note de I'habitat (autres chiroptéres)

<ou=Q

0 2 4
—— lOMETES

D5-1 Rq : Afin d'assurer le respect des continuites ecologiques. le

& 15-2 caleul des habitats de tansit des chiropléres (autres que je
Grand Rhinolophe) & été étendu sur Un buer de 2km autour
» 52 au territoire conceme.

o,

Hiérarchisation des habitats de chasse des chiroptéres (excepte le Grand Rhinolophe)

e

N

Conzepson st visinaton © ASCORIT Cansaats © - 12621 - MSC - 12032013

Eléments généraux
5§ Tarritoire de Metz Métropole
Higrarchisation des forts

() Potentiel fort - Fréguente

@ Fotentiel fort - Non tréquents

O Potentied faible - Fréquents

@  Fotentie? falble - Non fréquente
Spécificités

Q FotduBoisia-Dame

®  MNon renseignés (forts de la BO-TOPO)
Hiérarchisation des habitats de chasse
Mote de I'habitat (autres chiroptéres)

1}

4
— e FlomEtres

<ou=0
05- 1 Ry @ Afin d'assurer b respact des continuités écologiques. ie
’ 15-2 calcul des habitats de chasse favorables sux chiropbéres
h (autres que e Grand Rhinolophe) & té etendu sur un bulfer
’ 383 i 2ker ALAaLF A besriising conceme.

Les actions listées dans le DOCOB pour la préservation de ces espéces concernent la restauration et le
maintien de la qualité des gites a chiroptéres. Des actions sur les ouvrages militaires sont actuellement
mises en ceuvre pour les préserver tout en les sécurisant.
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3.4 LES INCIDENCES DU PLU SUR LE SITE NATURA 2000 « PELOUSES DU PAYS MESSIN »

A. Incidences sur les habitats naturels

Aucun secteur de projet ne concerne un habitat d’intérét communautaire du site Natura 2000.

L’habitat forestier d'intérét communautaire Hétraie-chénaie a Aspérule odorante et Mélique
uniflore (EUR15 :9130) est classé en zone N. Il est complété par un sur-zonage trame verte et bleue
forestiére (au titre de I'article R123-11 i)) destiné a préserver la pérennité des boisements participant aux
continuités écologiques forestiéres. Les prescriptions assorties a cette identification sont définies dans les
dispositions générales du réglement écrit, qui indiquent que: « sont interdits tous changements
d’occupation ou d’utilisation du sol, de nature a porter atteinte a la protection, a la mise en valeur ou a la
restauration des espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques forestieres » et que « les
coupes et abattages darbres sont soumis a déclaration préalable ».

Les regles applicables au sur-zonage TVB, ont pour objet de préserver les espaces naturels contribuant aux
continuités écologiques, sans pour autant bloquer la fréquention de loisirs des lieux. Ces sites peuvent donc
étre le support d’activités humaines dans la mesure ol celles-ci ne contribuent pas a les dégrader. Des
travaux (notamment de génie civil) n'y sont pas formellement proscrits, s'ils sont étudiés de maniére a ce
que leurs impacts sur la trame soient limités en surface. Cet effort doit étre apprécié au regard de leur
nature, et non pas de maniére absolue ; le fait de limiter I'emprise de circulation des engins de chantier, par
exemple, peut constituer une précaution efficace pour préserver le milieu naturel et faciliter par la suite sa
restauration. Dans tous les cas, la remise en état du site aprés travaux doit permettre a une végétation
similaire a la végétation initiale de se réinstaller. Les opérations ayant pour effet de restaurer ou d’améliorer
la trame verte et bleue, comme la renaturation de cours d’eau, ne sont pas concernées par cette exigence
de limitation de la surface de travaux, puisqu’ils sont réalisés précisément avec un objectif d'amélioration du
fonctionnement écologique

Les autres boisements aparaissant sur la carte ci-dessous sont uniquement classés en N car il s'agit (d'apres
les données d'occupation du sol du DOCOB Natura 2000 et données complémentaires de 2015) de
groupements forestiers rudéraux, de recrues forestiéres, de plantations de résineux ou de chénaies-
charmaies, qui sont en partie concernés par des actions Natura 2000 de restauration des pelouses calcaires.

En gras les habitats dintérét communautaire

4113, Hétraie-chénale & Aspénule odorante et Mélique unificre (code Matura 9130)

A0 H_ Frlinmes mbdme subnaddems nehi en Robaes

Cartographie des habitats forestiers du site Natura 2000 au niveau du Mont Saint-Quentin (extrait du Suivi
scientifigue sur le site Natura 2000 - Volet Milieux forestiers et amphibiens, ESOPE, 2015 - modifié) .
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Les autres habitats naturels d'intérét communautaire correspondent a des pelouses calcaires :
Groupement des pelouses calcicoles (6210) et Pelouse pionniére des dalles calcaires / Pelouse calcicole
méso-xérophile a Fétuque de Léman (6110%). Ce dernier est un habitat d'intérét communautaire prioritaire.

Ces habitats sont classés en zone naturelle N dans le PLU et aucun projet n‘est prévu sur ces secteurs ou a
proximité.

Le réglement écrit de la zone N indique que seuls sont admis 1) les installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur implantation dans la zone soit
indispensable ou gu’elle ait fait I'objet d’'un projet d'intérét général ou d’une servitude d'utilité publique, 2)
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif a
condition qu’elles ne générent pas des nuisances incompatibles avec le caractére de la zone, 3) les
constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a I'entretien, la gestion et I'exploitation
de la forét ainsi qu'a l'accueil du public, 4) les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées dans la zone.

Pour les constructions existantes légalement édifiées a vocation d’habitation, sont admis sous réserve de
respecter les prescriptions du Plan de Prévention des Risques et/ou du site classé du Mont Saint-Quentin :
I'adaptation, la réfection, I'extension limitée et les constructions annexes sous réserve de ne pas dépasser
20% de l'emprise au sol existante lors de I'approbation du PLU pour les extensions et 9 m2 pour les
annexes, pour les annexes, de se situer a 20 métres maximum de la construction principale, pour les
constructions situées dans son périmétre, de respecter les dispositions du site classé du Mont Saint-Quentin
et de ses abords.

Ces types d'occupations et d’utilisations du sol sont autorisés dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére, qu’ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
paysages ni aux espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue et
qu'ils respectent les dispositions du site classé du Mont Saint-Quentin et de ses abords (cf : réglement
graphique).

Ainsi, les incidences du PLU de Scy-Chazelles sur les habitats naturels d’intérét communautaire
du site Natura 2000 sont jugées nulles, voire favorables.
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B. Incidences sur les especes

Aucun secteur de projet ne concerne un espace qui accueille des espéeces d'intérét communautaire inscrites
au FSD. Le Damier de la Succise, espece d'intérét communautaire inscrite au FSD est recensée sur la
commune de Scy-Chazelles, au sein de I'entité Pateau de Lorry-lés-Metz Mont Saint-Quentin.

T

o

[ Pelouses du Pays Messin N

Observations ponctuelles et effectif associé
® Damier de la Succise en 2014 A

© Damier de la Succise en 2007

Habitat du Damier de la Succise
distribution des habitats favorables en 2007
distribution des habitats favorables en 2014

Distribution du Damier de la Succise et de ses habitats favorables (extrait du document d'application du
DOCOB sur les pelouses calcaires, CENL, 2015).

Les habitats favorables au Damier de la Succise ne sont pas concernés par des projets dans le
cadre du PLU de Scy-Chazelles et sont classés en zone naturelle N (voir détails du réglement dans le
paragraphe précédents). Par ailleurs, des actions du DOCOB Natura 2000 sont prévues pour restaurer ces
pelouses calcaires, en partenariat avec le Conservatoire d’Espaces Naturels de Lorraine.

En conséquence, les effets du Plan Local d’Urbanisme Scy-Chazelles sur le Damier de la Succise
sont jugés nuls, voire favorables a I'espéce, puisqu’il permet de protéger les habitats favorables
a l'espéce.

Les chiroptéres présents au sein du site et inscrits au FSD fréquentent des milieux variés : corridors boisés,
boisements de feuillus, vergers, bocages, alignements darbres, lisiéres, foréts claires au sous-bois peu
développé, foréts de feuillus agés a sous-bois dense, végétation herbacée, massifs entrecoupés de zones
humides, cours d'eau, mares, plans d'eau. Les déplacements peuvent se faire le long des murs, chemins,
lisiéres boisées, ripisylves, haies et autres alignements d’arbres.

Leur rayon de chasse est d’environ 2 a 3 km, et jusqu’a 10 km pour certaines espéces.

Les menaces sont essentiellement le dérangement dans les ouvrages militaires, la fermeture de sites
souterrains (« mise en sécurité »), 'nomogénéisation du milieu forestier, la banalisation du paysage, et selon
I'espéce considérée : la disparition des arbres a cavités, la disparition des parcelles de feuillus d’age mdir, la
fermeture des milieux forestiers, le retournement des prairies, I'utilisation de pesticides...

Globalement, les différentes espéces de chauves-souris ayant des besoins qui different Iégerement d’une
espece a l'autre, la conservation d'une mosaique de milieux naturels leur est favorable.

Les paragraphes précédents ont permis de conclure que les habitats d'intérét communaitaire
(boisements et pelouses calcaires) sont préservés par le PLU de Scy-Chazelles. Les autres habitats inclus
dans le site Natura 2000 sur Scy-Chazelles, y compris les ouvrages militaires, sont tous classés en
zone naturelle N dont les dispositions sont rappelés ci-dessus.
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Aucun projet n’est prévu sur le site ou a proximité immédiate. Les ouvarges militaires font par ailleurs 'objet
d’actions de mise en défens en tant que gites a chiroptéres, en partenariat avec la CPEPESC et en
articulation avec le plan de gestion du site classé du Mont Saint-Quentin.

Concernant les autres habitats favorables au transit ou a la chasse des chiroptéres, les vergers entretenus
ou abandonnés présents sur les coteaux sont également a considérer. Afin d’encourager le maintien des
vergers, et donc, la réouverture des milieux enfrichés, le PLU de Scy-Chazelles classe ces secteurs en
agricole Apv (agricole PAEN et AOC), Ap (agricole PAEN) et Apb sur la partie Ouest incluse dans le périmétre
du PAEN, Av (agricole coteau et projet d’AOC) et zone naturelle N sur sa partie Est.

En secteur Av, Apv et Ap, seules sont autorisées les extensions limitées (20% de la construction
existente) et les constructions annexes (30m2 maximum) pour les constructions a vocation d’habitation
existantes a la date d'approbation du PLU, sous réserve de ne pas compromettre I'activité agricole ou la
qualité paysagere du site et de se situer a 20 métres maximum de la construction principale pour les
annexes. Il y a trés peu de constructions existentes dans ces secteurs, donc dans I'hypothése ou il aurait
des projets de création d‘annexe ou d’extension, ceux-ci représenteraient des surfaces trés réduites qui ne
remettront pas en cause la pérennité de ces milieux.

En secteur Av, |'élargissement des sentiers d’accés aux parcelles agricoles et viticoles est également
permis autorisé, ce qui ne conduira pas a la destruction des ces milieux.

Le secteur Apb vise a autoriser des constructions d’emprises et de hauteur limitée en bordure de la route de
Lessy. Il s'agit de permettre le développement de la vigne, du maraichage, de l'arboriculture et de patures
conformément aux objectifs poursuivis par le PAEN.

Enfin, en zone N, pour les constructions existantes légalement édifiées a vocation d’habitation, sont admis
sous réserve de respecter les prescriptions du Plan de Prévention des Risques et/ou du site classé du Mont
Saint-Quentin I'adaptation, la réfection, I'extension limitée et les constructions annexes (a hauteur de 20%
maximum de I'emprise au sol existante pour les extensions et 9 m? pour les annexes). Les annexes, doivent
se situer a 20 meétres maximum de la construction principale et les constructions situées dans le périmétre
du site classé du Mont Saint-Quentin et de ses abords doivent respecter les dispositions du site. Tout comme
en zone A, il y a peu de constructions, donc peu de risque d’augmentation de la surface de constructions, ou
sur des surfaces trés réduites, qui ne remettront pas en cause la pérennité des habitats naturels.

Un petit boisement, situé sur le coteau au sud-ouest de la commune, est inclus dans la zone Ap car il est
compris dans le périmétre de PAEN et entouré d'espaces ciblés pour le rédéploiement d’une activité agricole.
Afin de garantir la préservation de ce boisement, il a été défini un sur-zonage TVB forestiére dont
I'objectif est la préservation des boisements (voir descriptions réglementaire décrites plus haut).

Concernant les milieux aquatiques et humides, le lit mineur, ainsi qu'une partie du lit majeur de la
Moselle sont classés en zone naturelle N et bénéficient d’un sur-zonage trame verte et bleue. Le ruisseau
de Montvaux, le ruisseau d’Archyre et une partie du ruisseau de la Fontaine bénéficient également de
ce sur-zonage TVB (voir détails dans le paragraphie « Hydrographie »). Dans ces secteurs, identifiés au
reglement graphique, le réglement écrit, dans ses dispositions générales, fixe que seuls sont autorisés les
aménagements et installations nécessaires a l'ouverture et a la fréquentation du public des espaces
contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue, ayant pour objectif de valoriser ces
espaces de nature d’un point du vue paysager et loisirs.

Le réglement écrit indique que toute installation et tout mur de cloture sont interdits a une distance
inférieure a 6 métres des berges de la Moselle ce qui permet d’assurer le passage des engins pour I'entretien
et la restauration tout en limitant le risque de dégradations qui pourrait étre lié a des constructions sur le
haut de berge.

Enfin, la zone urbanisée est ponctuée d'espaces naturels et semi-naturels qui peuvent également
accueillir des chiroptéres.
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Le ruisseau d’Archyre, qui traverse la zone urbanisée et permet une certaine pénétration de la biodiversité
en milieu urbain, bénéficie d’un sur-zonage TVB permettant de préserver les berges des dégradations. Le
parc de I'Archyre est classé en zone N.

La majorité des espaces de nature en zone urbanisée ont été préservés : il n'y a pas de projets prévus sur
ces secteurs et le PLU les a classés en zone naturelle N (coteau Clair Soleil et Beau Soleil) ou en Nj (ou seuls
les abris de jardin sont autorisés, dans la limite d'un seul par unité fonciére) ; les boisements remarquables
sont protégés par un classement en EBC.

L'article 13 du réglement écrit permet de réglementer les espaces libres et les plantations.

En zone UA, UB, UC, UD, UR et UX, les plantations existantes doivent étre maintenues et les espaces libres
de toutes constructions doivent étre aménagés avec un pourcentage minimum d’espace verts et plantés qui
varie en fonction des zones. Les aires de stationnement doivent étre plantées d‘arbres de haute tige.

Dans toutes les zones U et AU, les haies et arbres plantés devront étre d’essences locales, dont la liste est
présentée en annexe, dans le but de préserver la biodiversité locale.

En zone UE, les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre plantés et aménagés en espace vert.

En zone URX, un boisement est préservé via un sur-zonage TVB pour sa participation a la continuité
forestiére et aquatique de la vallée de la Moselle.

Les incidences du PLU de Scy-Chazelles sur les espéces d'intérét communautaire sont jugées
trés faibles, voire positives; les habitats naturels ou anthropiques (gites a chiroptéres)
favorables aux déplacements et a la survie des espéces étant protégés au travers d'une
réglementation adaptée.

3.5 CONCLUSION CONCERNANT L'EVALUATION DES INCIDENCES NATURA 2000
Considérant que :

» les espéces d'intérét communautaire identifiées sur le ban communal et inscrites au Formulaire
Standart de Données sont localisées en dehors des secteurs de projets du PLU,

» les secteurs ouverts a I'urbanisation sont situés en dehors des zones de résidence, de reproduction
et en dehors des principaux secteurs d‘alimentation de ces espéces, ainsi gu’en dehors des habitats
naturels d'intérét communautaire inscrits au FSD, y compris les habitats d‘intérét communautaire
prioritaires,

+ les différents habitats présentant un enjeu au regard des sites Natura 2000 ont été protégés au
travers des réglements écrits et graphiques du PLU,

et vu les objectifs de conservation des sites Natura 2000 concernés présentés précédemment,

la mise en occuvre du PLU de Scy-Chazelles n‘aura pas d’incidences sur les objectifs de
conservation d'un site Natura 2000.

Ainsi, aucunes mesures compensatoires ne sont nécessaires.
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4. LES CONCLUSIONS GENERALES DES INCIDENCES DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT

Les choix opérés par les élus tels que la densification a l'intérieur du tissu urbain, les
dispositions intégrées aux réglements écrit et graphique et les OAP, ont permis d'éviter et
réduire les impacts sur les composantes de I'environnement. Certaines dispositions permettent
de préserver, voire restaurer, certains espaces et auront donc un effet positif.

Au vu des impacts résiduels jugés globalement faibles, il n'a pas été nécessaire de proposer des
mesures de compensation; les mesures d’'évitement et de réduction ayant été jugées
suffisantes.
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III — MISE EN OEUVRE ET EVALUATION DU PLAN

En application du Code de I'Urbanisme, neuf ans au plus tard aprés la
délibération portant approbation du Plan Local d’Urbanisme (L153-27),
ou la derniere délibération portant révision compléete de ce plan, le conseil
métropolitain procéde a une analyse des résultats de I'application du
plan, au regard des objectifs visés a l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux
articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu a une délibération du conseil métropolitain sur I'opportunité de

réviser ce plan.

1. L'EVALUATION DE L’APPLICATION DU PLU

L'évaluation des résultats du PLU, neuf années au plus aprés son approbation, reposera sur une analyse de
I'atteinte ou non des différents objectifs contenus dans les orientations du PADD. Ainsi, les
indicateurs de suivi, proposés ci-dessous, permettront d'évaluer, au fil du temps, I'atteinte ou non des
objectifs fixés par le projet communal.

1.1 LE SOUTIEN AU FONCTIONNEMENT DU PARCOURS RESIDENTIEL

Orientation n°1 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Stabiliser la population et | Nombre d'habitants
maitriser la croissance . . )
Objectif n°! | démographique Croissance démographique annuelle en % 3 ans
Créer de nouveaux logements a | Nombre de logements réalisés a Scy-Haut
Scy-Haut et Chemin des A .
Objectif n°2 ) Nombre de logements realisés Chemin des Grandes 9 ans
Grandes Vignes Vignes
Reconvertir la friche ALDI Nombre de logements réalisés
Objectif n°3 . 6 ans
Construction ou non d'une maison médicale
Maitriser la  consommation | Nombre de logements réalisés dans I'enveloppe
Objectif n°4 | fonciére urbaine 3 ans
Nombre de logements vacants remis sur le marché
Proposer un parc immobilier | Nombre de nouveaux logements
diversifié et accessible L,
Nombre de nouveaux logements conventionnés
Objectif n°5 . 3ans
Nombre de nouveaux logements locatifs non aidés
Nombre de nouveaux logements collectifs
Maintenir une proportion | Nombre de nouveaux logements aidés
BT e
Objectif n°6 sat|§fa|sante de logements Respect des objectifs fixés par le PLH 6 ans
sociaux
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Orientation n°1 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Préserver les maisons )
Objectif no7 | individuelles de Scy-Bas Nombre de maisons ‘individuelles transformées en 9 ans
logements collectifs a Scy-Bas
Propc?s.er .ung desserte Vitesse de la connexion a internet en Mb/s
Objectif n°8 | Numerique satisfaisante 3 ans
Déploiement de la fibre optique (oui/non)
Poursuivre sur la voie de | Nombre de bornes de recharge pour les voitures
I'exemplarité énergétique électriques
Objectif n°9 o ; 9 ans
Economies réalisees avec l'extinction de I'éclairage
public la nuit
1.2 LE CONFORTEMENT DE L’ACTIVITE ECONOMIQUE ET DES EQUIPEMENTS
Orientation n°2 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Nombre d’emplois sur la ZAE
Objectif n°1 /{edy nam/ser a zonfe dactivites Nombre d’entreprises implantées sur la ZAE 9 ans
economiques et artisanales
Nombre d’équipements sur ou a proximité de la ZAE
Accueillir une maison médicale e i
- . Réalisation ou non du projet
Objectifn°2 | et une résidence sénior 9 ans
Nombre de professions de santé installées
Créer un cimetiére paysager
Objectif n°3 | route de Lessy Réalisation ou non du projet 9 ans
les équi t: . ,
Conserver fes equip em,en ° Nombre d'équipements publics
Objectif n°4 | communaux dont les écoles 6 ans
Nombre de classes dans les écoles
Maintenir et favoriser le
développement du commerce de .
Objectif n°5 proximité Nombre de commerces de proximité 3 ans
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1.3 LA VALORISATION DES PAYSAGES ET DU MONT SAINT-QUENTIN

Orientation n°3 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
L Pérenniser les continuités . - .
Objectif n°1 . . Evolution de la superficie totale des boisements
ecologiques supra-communales
Evolution de la superficie totale de vignes 9 ans
Obyjectif n°4 Presefver {es paysages Evolution de la superficie totale de vergers
emblématiques
o Valoriser, sécuriser et aménager | Nombre de projets réalisés dans le cadre du plan de
o V4
Objectif n°2 le Mont Saint-Quentin gestion du Mont-Saint-Quentin dans
Objectif n°3 Consefver des espaces' verts Nombre d espacgs verts préserves a l'intérieur de 9 ans
dans l'enveloppe urbaine I'enveloppe urbaine
Objectif n°5 Afﬁrmgr les qualités naturelles N,on_1b,re de projets de valorisation des coteaux 9 ans
et agricoles des coteaux réalisés
L Maintenir le patrimoine béti Nombr aclarations préalables lié X
Objectif n% laintenir le patrimoine ba. ,9 bre de delca,a ons préalables liées au 3 ans
remarquable €léments protégés par le PLU
Nombre de mouvements de terrains recensés
p Nombre d'inondations par débordement
o Tenir compte des risques
Objectifn°7 | v rels Nombre de constructions touchées 9 ans
Nombre d'arrétés de reconnaissance de I'état de
catastrophe naturelle
.. Protéger la vallée agricole et i . .
(2] r;
Objectif n°8 inondable de /a Moselle Nombre d‘inondations des terres agricoles 9 ans
Encourager la restauration et la
Objectif n°8 | renaturation de la Moselle et de | Linéaire de berges restauré ou renaturé 9 ans
['étang
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1.4 LA FAVORISATION DES DEPLACEMENTS ET DU TOURISME DE LOISIRS

Orientation n°4 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence

Sécuriser la traversée routiere Nombre de passages pietons

Objectif n°1 | de Scy-Bas et tenir compte du Nombre de feux rouges 6 ans
bruit Nombre de ronds-points

51 ; Nombre de parkings publics

Objectif n°2 Ame{/or‘er le stationnement 9 ans
public a Scy-Haut Nombre de places de stationnement

Objectif n°3 bevelop p e,r des liaisons douces Nombre de nouveaux km de liaisons douces 6 ans
et securisees

Objectif n°4 Creer_une aire a’accuq/ de . Réalisation ou non du projet 9 ans
camping-car et une aire de jeux

L. Ete /e rt /ai t -

Objectif n°5 efza_’re € po de:p alsance e Nombre d’anneaux pour accueillir des bateaux 6 ans
ameéliorer les améenagements
Maintenir les sentiers de

Objectif n°6 | randonnées et de cheminements | Nombre de km de liaisons douces 9 ans
doux

D st Nombre de chambre d'hétel

Objectif n°7 Fc/wc,yr/ser les creaz‘/on?s‘ ' ) 3 ans
d'hebergements touristiques Nombre de chambre dans des gites
Conserver le musée Robert Fréquentation annuelle du musée

Objectif n°8 A . 3 ans
Schuman et son jardin Superficie du jardin des plantes
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2. L'EVALUATION POUR L'HABITAT ET LES TRANSPORTS

2.1 LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

La ville de Scy-Chazelles est concernée par le Programme de I’'Habitat de Metz Métropole, établi
sur la période 2011-2017 dont la durée a été prolongée de 2 années. Ce document-cadre comprend
quatre grandes orientations prioritaires (Cf : Tome 1 — Diagnostic territorial, page 71) :

+ Fixer et attirer les jeunes ménages et les familles sur le territoire ;
« Répartir I'offre sociale et garantir la mixité ;

«  Promouvoir I'habitat durable ;

e Partager la politique de I'habitat.

En application du Code de I'Habitat et de la Construction, Metz Métropole doit réaliser, de maniére
triennale, un bilan de la réalisation du Programme Local de I'Habitation, soit trois années apres
son approbation et a son échéance. Pour le Plan Local d’'Urbanisme, la méme durée est adoptée pour
réaliser I'évaluation de la satisfaction des besoins en logements, conformément aux dispositions
retenues par le PLH.

Les différents indicateurs retenus font appel @ un examen des permis de construire et d’'aménager,

qui sera assuré par la commune avec l'appui de son service instructeur. Des bases de données pourront
également étre utilisées (SYTADEL, MAJIC...).

A. Ouverture a l'urbanisation et mutation/reconversion

Surfaces concernées par des Surfaces des unités fonciéres
autorisations d'aménagement concernées par des autorisations
Réalisé Tranche en Total o P.C PC groupés Total
cours individuels

Zone 1AU « Rue Jeanne dArc
a Scy-Haut» (OAP n°1)

Zone UR « Friche Aldi »

Zone UAr « Ancienne MECS »

Zone UBp « Chemin des
Grandes Vignes »
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B. Création de logements

Nombre de logements Surface de plancher Typologie de logements

Total Dont aidé Total Dont aidé Individuel Groupé Collectif

Zone 1AU

C. Densité et consommation fonciére

Perte de surface

agricole et/ou Loge|31’ents Densité Période Confommatlon
créés fonciere annuelle
naturelle
Zone U
Densification
Zone 1AU
Extension

Le diagnostic a mis en lumiére une consommation fonciére annuelle de 0,31 ha/an en moyenne sur
la période entre 2005 et 2013. Le projet ne comprend pas de nouvelles consommations fonciéres en
dehors de I'enveloppe urbaine. Le PLU ouvre a l'urbanisation 0,54 ha au niveau du chemin des Grandes
Vignes et 0,55 ha rue Jeanne d’Arc soit 0,07 ha/an en moyenne entre 2018 et 2032 (-75%).

2.2 LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS

La commune de Scy-Chazelles est concernée par le Plan de Déplacements Urbains de Metz Métropole,
approuvé en 2006. Ce document cadre est actuellement en cours de révision.

Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Nombre d’arréts de transports en commun 8 ans
Nombre d’arréts de transports en commun accessibles aux personnes a mobilité réduite 3 ans
Nombre de montées/descentes dans les transports en commun sur la commune 9 ans
Nombre d’accidents de la route par catégorie d'usagers (véhicules, cycles, piétons) 9 ans
Evolution de I'émission de CO2 par catégories 9 ans
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Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Evolution de la fréquentation tous véhicules des routes départementales 9 ans
Evolution de I'usage des cycles et de la marche a pied 9 ans
Nombre de places de stationnement pour chaque moyen de transports 9 ans
Nombre d’entreprises possédant un plan de mobilité 9 ans
Nombre d’usagers du covoiturage 3 ans
Evolution des flux de migrations domicile-travail et domicile-étude 3 ans
Evolution du linéaire destiné aux cheminements doux 9 ans
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3. LE RESUME NON TECHNIQUE ET METHODOLOGIE DE L'EVALUATION

L’évaluation environnementale de la révision du PLU de Scy-Chazelles a pour but dassurer une bonne
prise en compte de I'environnement dans le PLU de la commune. Pour cela, la démarche d’évaluation
accompagne l'ensemble de la procédure d’élaboration afin d’obtenir les meilleurs compromis entre
développement de la commune et respect de I'environnement.

Cette démarche est restituée dans le rapport de présentation du PLU, au travers de différentes parties qui
sont résumées dans les paragraphe suivants.

3.1 LE RESUME NON TECHNIQUE
A. Articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme, plans et programmes

Dans le cadre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation contient une description
de l'articulation du document (le PLU) avec les autres documents d’urbanisme et les autres plans
et programmes avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte.

La description de I'articulation consiste en la définition du lien existant entre le PLU et les plans,
schémas et programmes, et I'exposé des orientations importantes pour le territoire.

Concernant le PLU de Scy-Chazelles, le SCoT de I’Agglomération messine (SCoTAM) joue un role
intégrateur. Il n'a donc plus de lien juridique direct avec les autres documents de rang supérieur déja
intégrés dans le SCOTAM.

Cependant, certains schémas et plans non existants a la date d’approbation du SCoTAM (20
novembre 2014) ou ayant été révisés depuis, ont été présentés dans les paragraphes dédiés.

Il a donc été procédé a la présentation :

1 - Des documents d'urbanisme, plans et programmes avec lesquels le PLU doit étre compatible :
» Le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération Messine ;
« Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) de Metz Métropole ;
+ Le Plan Local de I'Habitat (PLH) de Metz Métropole ;
e Le Plan d’Exposition au Bruit (PEB).

2 - Des documents dont Iélaboration ou la révision a été approuvée aprés I'approbation du SCoTAM et avec
lesquels le PLU Scy-Chazelles doit étre compatible :

» Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhin-Meuse 2016-2021
e Le Plan de Gestion du Risque d‘inondation (PGRI) du district Rhin 2016-2021.

3 - Du document d’urbanisme, plans et programmes que le PLU doit prendre en compte :
+ Le Plan Climat Air Energie Territorial de Metz Métropole.

4 - Du document dont I'élaboration a été approuvée aprés |'approbation du SCOTAM et que le PLU doit
prendre en compte :

* SRCE de Lorraine.
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B. Etat initial de I'environnement, enjeux, incidences et mesures

Une phase de diagnostic a été réalisée en début de procédure, afin d’identifier les enjeux présents sur
la commune, en particulier les enjeux liés a I'environnement (paysage, milieux naturels et biodiversité,
ressources naturelles, risques, nuisances...).

Les principaux éléments de diagnostic, les enjeux identifiés sont présentés dans le tableau ci-aprés. Pour
chaque thématique environnemental, ce tableau présente les incidences probables du PLU, ainsi que les

mesures prises pour éviter et réduire les incidences négatives.

Au vu des effets résiduels, il n'a pas été nécessaire de proposer des mesures compensatoires.

Topographie et paysages

Un relief trés marqué : au Nord les cotes de Moselle et au Sud, la plaine alluviale de la Moselle (185
metres de dénivelé).

DIAGNOSTIC | paysages variés et emblématiques du territoire messin : Mont-Saint-Quentin, coteaux boisés et
anciens vergers enfrichés, parcelles de vigne, plusieurs cceurs de bourg typiques des anciens
villages vignerons, vallée de la Moselle.

Prise en compte du relief et du ruissellement des eaux pluviales dans les futurs aménagements.
ENJEUX Préservation des paysages et des points de vue remarquables.
Intégration des nouveaux aménagements dans leur environnement.

Modification potentielle de la topographie naturelle, en particulier pour ces secteurs les plus pentus
ou des constructions ou aménagements sont autoriseés.

Modification du ruissellement des eaux pluviales due a I'imperméabilisation et la « concentration »
des écoulements.

INCIDENCES o ) i
L’OAP N°3 concernant la valorisation du cadre de vie et les déplacements doux permettra de mettre
en scéne le village.
Incidence faible sur le paysage étant donné les faibles surfaces concernées par 'urbanisation,
comparées aux surfaces des espaces naturels sur la commune.
Pas de projet d’extension.
L’OAP N°2 tient compte des qualités paysagéres et patrimoniales du site pour assurer une bonne
intégartion paysageére.
Seuls sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux constructions et
installations autorisées dans chacune des zones du PLU.
Limitation de I'emprise au sol.

MESURES Intégration d’obligations en matiére de gestion des eaux pluviales, dans le réeglement écrit.

Dispositions dans le réglement écrit du PLU concernant l'intégration des constructions dans leur
environnement, la hauteur des batiments autorisés, les matériaux et les couleurs autorisés.

Préservation de zones de respiration en zone urbanisée (végétalisation des espaces libres...).

Préservation des composantes du grand paysage par le classement en N et A des espaces naturels
de la commune et espaces boisés classés pour les boisements remarquables dans la zone urbaine.

Le reglement du Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain garantit la prise en compte
des contraintres liés aux pentes et a la nature des sols (étude géotechnque...).
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Cours d’eau, nappes d’eau souterraines et captages d’eau potable

Présence de la Moselle et de son lit majeur et de plusieurs ruisseaux (ruisseau de I'Archyre,
ruisseau de la Fontaine, ruisseau de Montvaux).

Un plan d'eau, I'étang de Scy, et I'lle des Jésuites, situés dans le fond de vallon, occupés sur leur
pourtour par des cabanes et utilisés pour les loisirs.

DIAGNOSTIC . .
Des masses d’eau de surface ne présentant pas un bon état global.
Trois masses d'eau souterraine présentes sur la commune. Leur qualité est dégradée, notamment
par la présence de pesticides.
Une quantité des eaux souterraines jugée suffisante par ’TAERM.
Préserver la ripisylve et des zones tampons a proximité des cours d’eau.
Conserver une bande d’'inconstructibilité de part et d'autre des cours d’eau.
Préservation de la végétation présente aux bords de I'étang de Scy et de I'lle des Jésuites.

ENJEUX Limiter le risque de pollution des nappes (usages des sols, zones tampons), en lien notamment

avec les enjeux de captages d’'eau potable.
Les conséquences prévisibles du changement climatique (sécheresse, réduction de la recharge des
nappes) sont a prendre en compte dans le but d’accompagner l'adaptation du territoire au
changement climatique.
Les projets d’'urbanisation sont susceptibles de modifier le débit des cours d'eau, de présenter un
risque dégradation physique des berges ou encore un risque de pollution des ruisseaux ou des
nappes souterraines.

INCIDENCES

Augmentation du risque de pollutions accidentelles ou diffuses lié a I'aménagement des secteurs
ouverts a l'urbanisation (pendant la phase de travaux notamment), et a 'augmentation du trafic
routier.

Pas de projet prévu a proximité des cours d’eau.

Les cours d’eau et leurs abords sont protégés par des classements particuliers (zonage N ou A,
hors zone urbaine), sur-zonage Trame verte et bleue permettant de maintenir une bande
inconstructible le long des cours d’eau, bande de 6 metres le long de la Moselle.

Préservation de surfaces perméables au sein des secteurs d'urbanisation future et obligation en
matiére de végétalisation des espaces libres.

Obligation de gérer les eaux pluviales sur le site de I'opération, en privilégiant l'infiltration.
MESURES Raccordement obligatoire au réseau d'assainissement pour les eaux usées.

Des dispositifs de prévention pourront étre mis en place pendant la réalisation de travaux
d’aménagement (cuve de rétention pour les engins de chantier par exemple).

Limitation des déplacements motorisés par la préservation et le développement de cheminements
piétons / vélos, valorisation des transports en commun.

Obligations en termes de création d’aires de stationnement vélos.

Le PPR inondations et mouvements de terrain et le PAEN permettent également d'assurer une

préservation des milieux (usages des sols, préservation de la végétation, développement d'une
agriculture respectueuse de I'environnement...).
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Milieux naturels, biodiversité et continuités écologiques

Des milieux naturels diversifiés : espaces boisés, pelouses calcaires, zones humides, cours d'eau...
et présence d'especes protégées (chauves-souris, papillon...).

DIAGNOSTIC | Des zones de vignes et vergers (plus ou moins abandonnées) jouant un réle écologique, paysager,
de zone tampon entre zone urbanisée et espaces hoisés, potentiel d’activité économique.

Continuités écologiques supra-communales et d’intérét local.

Préservation, voire renforcement, des continuités écologiques: pas de nouvelles ruptures,
protection des zones fragiles, classement particulier dans le zonage...

Restauration des vignes et vergers a encourager.
ENJEUX Couplage avec le cadre de vie et nuisances: zones tampons a préserver, zones vertes de
respiration en ville, zones de déplacements doux (vélos, piétons).

Préservation de la végétation pour limiter les effets de ruptures dans la zone urbanisée, routes,
préservation des haies et bandes enherbées en zones agricoles.

Réduction de la surface des milieux naturels et agricoles (trés faibles surfaces).
Pas de risques de destruction des milieux les plus riches.

INCIDENCES | pas d'incidences significatives sur le site Natura 2000 (habitats naturels, espéces et objectifs de
conservation).

Le fonctionnement écologique de la commune n’est pas remis en cause.

Classement des milieux les plus riches en zone N (zone Natura 2000), complété d’'un sur-zonage
« Trame verte et bleue » dédié a la forét. Sur-zonage « Trame verte et bleue » pour les milieux
humides et aquatiques de la vallée de la Moselle et les autres cours d'eau.

Classement adapté pour les secteurs présentant un potentiel pour le viticulture et I'arboriculture (A
et N).

Préservation des espéces protégées au travers de la préservation des milieux naturels associés.
MESURES Pérennisation de I'activité agricole par un zonage agricole A des principales parcelles exploitées sur
la commune.

Préservation d'espaces de respiration en zone urbanisée : zonage Nj pour certains secteurs de
jardins, végétalisation des espaces libres, préservation de plusieurs boisements par un classement
en « Espaces bhoisés (EBC) ».

La réalisation des travaux autorisés pourra étre effectuée pendant la période la moins sensible pour
la biodiversité (octobre a mars).
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Nuisances sonores et zones calmes

Nuisances sonores dues a la voie ferrée et aux routes (A31 et RN3).
Secteurs batis impactés par le bruit le long de la RN3
DIAGNOSTIC | Absence d’activités industrielles induisant des nuisances sonores

Des milieux naturels permettant de bénéficier de zones calmes sur les coteaux et le Mont-Saint-
Quentin.

ENJEUX Respect des obligations a proximité des voies bruyantes (isolation acoustique).
Préservation des zones calmes sur les coteaux, notamment les espaces boisés.

INCIDENCES Pas d’augmentation de la population exposée a des dépassements de seuils réglementaires.
Légere augmentation du trafic routier et des nuisances sonores associées.

Les déplacements en modes doux sont encouragés via la préservation et le développement de
cheminements piétons/vélos, les obligations en matiére d'aménagement d’aires de stationnement

vélos.

MESURES o . . , . . . N
Limitation des activités qui pourraient créer des nuisances incompatibles avec le caractere des

différentes zones.
Préservation des zones calmes par un zonage naturel N ou agricole A.

Risques

Des risques naturels contraignant le développement de la commune : Plan de Prévention des
DIAGNOSTIC | Risques (PPR) inondations et mouvements de terrain.

Aléa retrait-gonflement des argiles moyen sur le bas des coteaux.

Respect des prescriptions du PPR.

Limitation du risque inondations : pas de création d'obstacles a I'écoulement des eaux, limitation du
ruissellement au profit de I'infiltration (conditionnement de I'ouverture a l'urbanisation a l'infiltration
ENJEUX de I'eau pluviale sur site par exemple).

Limitation du risque mouvements de terrain, notamment sur les coteaux : gestion de I'eau, maintien
de la végétation...

Prise en compte de 'aléa retrait-gonflement des argiles.

L'urbanisation peut entrainer une augmentation des surfaces imperméabilisées et modifier

INCIDENCES | | . . .
I’hydrologie de la commune, ou encore, augmenter le risque mouvements de terrain.

Préservation des milieux naturels via un classement et une réglementation adaptés.

Seuls sont autorisés les affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux constructions et
installations autorisées dans chacune des zones du PLU.

Intégration d'obligations en matiére de gestion des eaux pluviales, dans le reglement écrit.
Préservation du parc de I'Archyre.

MESURES | Obligation en matiére de végétalisation des espaces libres.

Définition de bandes inconstructibles de part et d'autre des berges des cours d'eau (sur-zonage

Trame Verte et Bleue), classement du lit majeur de la Moselle en N et A (sauf pour la zone déja
urbanisée).

Le PPR inondations et mouvements de terrain permet également de réduire les risques en
réglementant les utilisations du sols, les activites...
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Energie, qualité de I'air, gaz a effet de serre et climat

Polluants atmosphériques et gaz a effet de serre (GES) principalement dus au secteur résidentiel et
au trafic routier.

DIAGNOSTIC . ) N .
Forte dépendance des ménages a la voiture.
Un potentiel de développement des énergie renouvelable.
Encourager I'utilisation des transports en commun.
Amélioration des conditions de déplacement en modes doux (vélo, marche a pied).
ENJEUX Consommation d'espaces économe, préservation des puits de carbone (notamment espaces

forestiers).
Encourager l'utilisation des énergies renouvelables.

L’augmentation potentielle de la population entrainera une augmentation des émissions de GES et
INCIDENCES | de polluants atmosphériques, liée essentiellement a 'augmentation des déplacements motorisés et
des besoins en chauffage des habitations.

Préservation et développement du réseau de cheminement piétons et vélos (OAP et réglement).
Obligations en matiére de stationnement vélos.
Projets prévus en milieux urbains, déja desservi par les transports en commun.

MESURES Autorisation de dépassement des régles de constructibilité pour permettre le développement des
énergies renouvelables et 'amélioration des performences énergétiques des batiments (isolation).

Préservation des puits de carbone au travers du zonage N des secteurs boisés, sur-zonage trame
verte et bleue forestiére pour certains secteurs et Espaces Boisés Classés pour d’autres.

C. Suivi des effets de la mise en ceuvre du PLU

Plusieurs indicateurs ont été sélectionnés afin de mesurer les effets résiduels de la mise en ceuvre
du PLU Scy-Chazelles sur I'environnement.

Exemple d'indicateurs définis :

Orientation n°3 du PADD Indicateur(s) d’évaluation Fréquence
Objectif n°1 /ferenn./ser Jes continuites Evolution de la superficie totale des boisements
ecologiques supra-communales
Evolution de la superficie totale de vignes 9 ans
Objectif n°4 Presefver {es paysages Evolution de la superficie totale de vergers
emblématiques
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3.2 LA METHODOLOGIE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'élaboration de I'évaluation environnementale du PLU s'est inscrite dans le cadre des exigences du
Code de I'Environnement (Article R.122-20).

A. Démarche d’evaluation pour la revision générale du PLU de Scy-Chazelles

Philosophie de Iévaluation environnementale :

L'itérativité de la démarche a été recherchée tout au long de I'élaboration du projet. L'évaluation
environnementale est donc venue nourrir le PLU a chaque étape pour que l'environnement ne soit pas percu
comme une contrainte mais comme un des éléments fondateurs du projet. L'objectif final étant de s'assurer
que la mise en ceuvre du PLU était bien anticipée afin d’atteindre un optimum environnemental. La définition
des sites d'urbanisation projetée a été guidée par les orientations définies dans les documents supra
communaux et, plus particulierement le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Agglomération Messine
(SCoTAM) et Programme Local de I'Habitat (PLH) Metz Métropole. Le SCoTAM affiche la volonté de maitriser
les extensions urbaines afin de limiter I'étalement urbain. Face a la richesse du patrimoine écologique et aux
enjeux de développement sur le territoire, les élus locaux ont affirmé leur volonté de préserver
I'environnement afin de valoriser les richesses du patrimoine naturel et maitriser les risques et nuisances.

Analyse de [état initial de 'environnement. identification et hiérarchisation des enjeux environnementaux :
L'état initial de I'environnement fait ressortir de facon lisible les principaux constats relatifs a chacun des
thémes étudiés, les contraintes et les opportunités, et les enjeux. Il était essentiel de bien les identifier afin
de s'assurer par la suite, que le projet n‘aurait pas d'incidences négatives sur ce théme ou, le cas échéant,
prévoirait des mesures pour les éviter. L'analyse de I'ensemble des documents, plans et programmes de
normes supérieures a également permis de nourrir les enjeux environnementaux du territoire.

Cette approche a été complétée d'études de terrain. Celles-ci ont permis de prendre connaissance des
éléments de patrimoine naturel et architectural intéressants, ou encore des composantes structurantes du
paysage (entrées de ville, points de vue, ambiances...). Les enjeux environnementaux identifiés par
I'AGURAM ont été présentés a la commission communale chargée du suivi de I'élaboration du PLU, afin
d’aboutir a une hiérarchisation des priorités environnementales. Cette hiérarchisation a permis d’orienter les
choix de la commune.

La hiérarchisation des enjeux s'est faite au regard de différents critéres, a savoir :
« Importance des impacts sur |'environnement ;
« Transversalité de I'enjeu (passerelle avec d’autres enjeux du PLU) ;
« Enjeu global / enjeu local ;
« Importance de I'enjeu vis-a-vis de la sécurité ou de la santé publique ;
« Réversibilité de I'impact ;
+ Marge de manceuvre du PLU ;
« Lien avec l'attractivité du territoire.

Pour chaque critére et chaque enjeu, une note de 1 a 3 a été attribuée. [Note globale | Niveau d'enjeu | Couleur
La note globale qui apparait dans le tableau ci-dessous correspond a la E;Ha] m:{‘;
somme de toutes les notes de I'enjeu concerné. Cette note correspond a [[i721] Fort e

un niveau d’enjeu établi de la maniére suivante ci-contre.

La grille de hiérarchisation des enjeux utilisée est présentée ci-aprés. Les enjeux ont également fait
I'objet d’'une spatialisation thématique afin de localiser les zones présentant les enjeux les plus importants
(voir cartes pages suivantes).
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Analyse des incidences thématiques :

Il s’agissait ensuite d'évaluer les impacts du projet de PLU sur I'environnement. Une analyse thématique des
effets notables probables de la mise en ceuvre du projet sur I'environnement a tout d’abord été réalisée. Elle
a permis de décrypter les orientations du PADD et des premiéres OAP.

Pour chaque thématique environnementale, il s'agissait de vérifier quelles étaient les incidences positives et
négatives sur I'environnement et particulierement en lien avec les enjeux environnementaux prioritaires, et
le cas échéant de proposer des mesures pour éviter ou réduire ces effets. Il n‘a pas été nécessaire, dans un
premier temps, de proposer de mesures compensatoires dans la mesure ou les incidences négatives devront
pouvoir étre évitées.

Aussi, deux temps d’analyse ont été conduits : le premier permettant d’analyser les incidences des versions
provisoires de documents (PADD et OAP) afin de définir des mesures d’évitement et de réduction a intégrer
directement dans les versions finales. Ce procédé garantissant le déroulement d’'une démarche itérative.
Enfin, le second temps a consisté en I'analyse des versions finales pour intégration dans le rapport de
présentation. Suite a cette analyse, le PADD et les OAP ont donc fait I'objet d’amendements permettant
d’optimiser la prise en compte des problématiques environnementales.

Analyse des incidences au regard des sites présentant une importance particuliere pour 'environnement :
Ces zones ont été déterminées en fonction des secteurs de projets situés sur la commune, ainsi que des
secteurs présentant une sensibilité environnementale particuliere. ,Les mesures d’évitement et de réduction
identifiées ont ensuite été intégrées au projet de PLU, au travers des différentes pieces (OAP, reglements
écrit et graphique).

Enfin, une analyse des incidences du projet sur le site Natura 2000 : « Pelouses du Pays Messin » a
également été conduite dans ce cadre. La présentation de ce site a permis de faire émerger les enjeux
relatifs aux espaces et espéces qui le composent. C’est ensuite au regard de ces sensibilités que I'analyse
des incidences du projet a été observée. Les modalités de protection de ces espaces par le projet ont alors
été mises en évidence.

Définition des indicateurs de suivi :

Il s'agit enfin de mettre en place un outil permettant le suivi de la mise en ceuvre du PLU. Un bilan doit en
effet étre réalisé, permettant d'évaluer les résultats de sa mise en ceuvre et donc les réajustements
nécessaires le cas échéant.

B. Les sources utilisees et les acteurs mobilises

De multiples sources ont été mobilisées pour réaliser I'évaluation environnementale, notamment :

«  Etude pour la préservation et la restauration des trames verte et bleue de Metz Métropole (Asconit
Consultants, 2013) ;

» FEtude Trame verte et Bleue complémentaire sur les trames forestiére et prairiale du territoire du
SCoT de I'Agglomération Messine (Asconit Consultants, 2013) ;

+ Plan de gestion du site classé du Mont Saint-Quentin ;
« PAEN;
e SCoTAM (20 novembre 2014) ;

« Rapport de présentation du Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations et Mouvements de
terrain de Scy-Chazelles ;

+ Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et Plan de Gestion du Risque
Inondation (PGRI) du bassin Rhin-Meuse 2016-2021 ;

+ Schéma Régional de Cohérence Ecologique (20 novembre 2015) ;
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+ FEtude diagnostic des exutoires et bassins versants urbanisés d’eaux pluviales de Metz Métropole
(IRH Ingénieur Conseil, 2011) ;

« Etude du zonage pluvial de Metz Métropole (Génie de I'eau, 2014) ;

e Document d'Objectifs du site Natura 2000 « Pelouses du Pays messin » ;

« Contact téléphonique avec l'animatrice Natura 2000 du site « Pelouses du Pays messin » (Metz
Métropole) ;

» Etc.

C. Concertation

Conformément a la délibération du conseil municipal Scy-Chazelles du 08 Décembre 2015 :

« Un registre a feuillets non mobiles destiné a recueillir les observations de toute personne intéressée
a été tenu a la disposition du public en Mairie, aux heures et jours habituels d'ouverture, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet ;

+ Un dossier contenant les piéces administratives du dossier ainsi que les documents techniques
intermédiaires utiles a la concertation, a été tenu a la disposition du public en Mairie, au fur et a
mesure de leur production et jusqu'a I'arrét du projet ;

+ le bulletin d'information municipal ainsi que le site internet de la commune ont été tilisés pour
procéder a une information sur I'avancement de I'élaboration du PLU ;

« une réunion publique de concertation sur le projet a été organisée en commune.

Le respect de ces modalités fait I'objet d'un « bilan de la concertation » annexé a la délibération d‘arrét de
projet du Conseil Métropolitain en date du 09/07/2018.
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