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P.P.A.U.P. de Scy-Chazelles — zone du fond de vallée de la Moselle

ZONE DU FOND DE VALLEE DE LA MOSELLE
L’ancien lit de la Moselle

Pour tout repérage précis et de plus amples informations,
se reporter au plan de la Z.P.P.A.U.P. éch. : 1/2 500°
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1

. LES REGLES GENERALES

1.7 - Préseniation de la zone située sur ’ancien Ht de la Moselle

Située en secteur inondable, la zone concernée par la présente réglementation
s’étend sur la quasi totalité du fond de vallée de la Moselle, sur ia frange Sud
du ban communal, Ce vaste territoire est scindé en deux sous-zones &
caracléristiques paysagres et visuelles distinctes.

it

ia Sous-Zome semi-naturelle exclut les infrastructures industrielies
de la rue de la Moselie et s"éend entre 1a rividre, la commune de Moulins-
les-Melz et les jarding arridres des maisons qui bordent la RN 3,

Sur la partie ouest de cette sous zone, 'ancien lit de la Moselle se présente
comme un vasie espace semi-ouveri occupé en partie par des cultures sur
labours, des dquipements de loisirs, des installations industrielles et un
étang. Permettant un large dégagement visuel vers les coteaux au Nord,
P'espace offre des points de vues remarquables vers le village ancien de Scy
et le versant Sud-Est du Mont Saint-Quentin, notamment depuis la rue &
IEtang lorsque celle-ci est paralléle 2 la Moselle, et plus particulizrement 4
proximité des courts de tennis et <e la pointe Sud de I'étang voisin.

L’ observaleur hénéficie A cet endroit d’un recul considérable par rapport aux
habitations et constructions qui bordent la R.N. 3. Ces dernitres sont
d'ailleurs partieliement intégrées par une frange de jardins d'agrément, de
potagers et de plantations d’arbre fruitiers qui adoucissent les sithoueties
des batiments.

La partic Est de la sous-zone se compose de quelques terres cultivées
localisées au Sud du bras mort de la Moselle et d’un étang qui §'inscrit
entre la voie ferrée et la boucle de la Moselle. I’importantes saulaies el
aulnaies mélées de frénes se développent sur la périphérie de P'étang, ainsi
que sur les franges de la sous-zone et en bord de voie, donnant une
configuration boisée au siie.

o La Sous-Zone de la rue de la Moselle englobe essentiellement les
infrastructures industrielles situées de part el d'autre de la voie, ainsi que le
complexe sportif voisin (terrain des football, vestiaires, club-house),

Les peuplements arborés qui colonisent les bords de voie et les franges de la
sous-zone masquent les batiments industriels disgracieux et la multitude d2
cahanons hétéroclites dispersés sur les berges de I'étang. Ils sont donc
précieux et doivent Eue préservés.

De nombreux points de vues panoramiques vers la vallée se disséminent en
outre sur les coteaux situds en amont du village de Scy. Les voies et cheming
qui parcourent ces espaces constituent de véritables belvéderes surla vallée de fa
Moselle.

Le fond de vallée de la Moseile joue donc un rdle primordial dans les
perceptions visuelles et il constitue une composante valorisante du paysage
communal,

A ces enjeux paysagers et visuels s’ajoutent des potentialités louristiques el de
lnisirs indéniables, compte tenu de Matirait des bords de Moselle, de I'existeace
d'un réseau de chemins enuretenus et faciles d'zecds et de la présence de
nembreux équipements sportifs et de plein-air.
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1.7 - Les objectifs du regiement

u!

Fort de ses qualités paysagéres et bien pourvu en installations de loisirs, le
fond de vallée de la Moselle se révele particulitrement fréquenté, non
seulement par les randonneurs et les cyclistes, mais aussi par les amoureux
de la nawre, les pécheurs, les propriétaires de cabanons en bord d’élang, les
plaisanciers et Jes sportifs qui se rendent aux différents équipernents présenis
te jong de larue de I'Btang et du Port Robert Schuman.

Pour que le fond de vallée conserve son atlrail paysager ct préserve son
caractere mnaturel, toul en permettant I'implantation harmonieuse et le
développement d'installations de plein-air et d'équipements sportifs, 1l
apparait nécessaire de réglementer certaines pratiques ¢t notamment le
traitement des limites privatives, le gabarit et P'insertion paysagére des
Squipements de loisirs, le trailement des parkings et des voies &
communication, la localisation et la nature des plantations, etc.

1.3 « Méthode

Pour chaque projet de modification ou de création d'un immeuble, quel qu'il
soit, on devra s”atiacher & analyser son envircnnement et son caractére afin dz
trouver les éléments qui doivent &sre pris en compte dans le projet.

Afin d’argumenter au mieux les modifications d'un projet, ii est demandé de
fournir un dossier photos couleurs de la construction existante, des
constructions voisines et des abords de la construction & "appui des dossiers
de demande de permis de construire ou de simple demande d’autorisation de
ravaux. '
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5.1

1.5.1

2

CONSTRUCTIBILITE

Occupations et wutilisations du sol admises

Rappels :
ians les secteurs soumis aux inondations, les
consiructions, installations et équipements de toute

nature doivent se comformer aux prescriptions définies
par le Plan de Prévention des Risques (P.P.R.).

L'édification des clétures est soumise & autorisation préalable.

Les coupes el abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés non classés visés par le code forestier.

Sont admis sous réserve des prescriptions définies par le P.P.R.:

Dans la Sous-Zone semi-naturelle

Les constructions et installations & usage d’éguipements publics
ou & caractére public.

les ouvrages lechniques divers nécessalres au fonctionnement des
services publics.

Les installations sportives de plein-air {terrains de sports, aires d2
jeux, parcs, parcours de santé, guinguetle, eic.).

Les abris de jardins.

Dans la Sous-Zone de la rue de la Moselle :

Les bitiments tertiaires et de services ne générant pas de nuisance
(cf. PLU, zone 1 NAX, article 1.3, chapitre 9.2).

Sont admis sous conditionsel sous réserve des prescriptions
définies par le P.P.R.:

Dans la Sous-Zone semi-naturelle

L entretien des constructions existantes.
Les affouillements et exhaussements de sols & condition :

- qu'ils correspondent a des restaurations ¢’ ouvrages existants, tels
que des voies, sentiers el chemins existants,

- quils correspondent & des aménagements d’équipenents d*intérét
collectif (sentiers, voie d'acces, aire de slationnemenis,
installations sportives ou de loisirs de plein-air ...},

QGecupations et utilisations du so} interdiies
Sont interdits

Les entreposages exlérieurs el intérieurs A caractere permanent do
toutes natures et de tous volumes (ferraille, déchets, matériaux,
etcy, les véhicules hors d'usage en dehors des bitimenis clos
spécialement aménagds a cel effet.

Les commerces, caravanes, habitations Iégéres et chalels sont
interdits {cf PLU).

Dans la Sous-Zone semi-natyrelie

Leg constructions et installations non mentionnées & Darticle 1.5.1.

Les dtablissements el installations de wouies natures qui, par leur
taille ou leur organisalion sont incompatibles avec la structure
architecturale, urbaine et paysageére de la présente zone.

Dans ia Sous-Zone de la rue de la Moselie ;

Les constructions et installations non mentionnées a Particle 1.5.1.
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Acces ef voirie

Acces

En limite du domaine public, le niveau d’un accés véhicule dans
une construction doit &tre au méme niveau que celui dudit espace
public (les rampes d’accds garage en excavation ou en remblai sont
interdites).

Voirie

Tous wavaux de voirie (transformation création cu enlretien) sont
soumis & autorisation spéciale dans le cadre de la ZP.P.AUP. el
la consultation de 1’Architecte des Bauments de France est
obligatoire.

Sentiers

En dehors des pistes cyctables, les chemins existanis seront si
nécessaire défrichés et restaurés dans leur facture originelle, par
empierrement ou revélement stabilisé en calcaire concasse.

Les nouveaux chemins seront réalisés dans les mémes matériaux.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2. LES REGLES PARTICULIERES

2.1

IMPLANTATION ET GABARITS

2.1.1 Caractéristique des ferrains

Dans la Sous-Zone de fa rue de la Moselle

Si la surface ou la configuration d’une unité fonciére est de nature & comprometire
I"aspect des constructions & y édifier, ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le
permis de construire peut étre refusé ou subordonné & un remembrement préalable.

Dans la sous-zone semi-natureile

Néant,

2.1.2 Implantation par rapport au domaine public

Dans la Sous-Zone de la rue de iz Moselle

Toute construction doit ére implantée en retrait de 6,00 m minimum par rapport a
Palignement, ou & la limite qui s’y subslitug, et respeeier toute marge de recul
particulizre, Toutefois, une implantation différente peut &we admise pour les
constructions situées & angle de deux voies,

Ne sont pas soumis a ces régles
s Les équipements publics ou & caractére public.
¢ Les équiperments publics d"infrastructure
s Les ouvrages ftechniques divers nécessaives an foncticnnement des services
publics.

Dans la sous-zome semi-paturelie :

Néant.



Hxemples existaunis

Recommandations

Prescriptions

2.1.3

2.1.4

Implantation par rapport aux limites séparatives
Dans Ia Sous-Zone de la rue de la Moselle :
Toule conslruction, doit &lre implantée en retrai par rappor? aux limites séparatives, el
Ja distance complée horizontalement de tout point du bitiment au point le plus proche
des limites doit &tre au moins égale a la moiié de la différence ¢’allitude  entre ces deux
points (L = H/2) et jamais inférieure & 5,00 m.
Ne sont pas soumis & ces régles :
s Les équipements publics d’infrastructure
s  Les ouvrages techniques divers ndcessaires au foncltionnement des services
publics,
Dans la sous-zone semi-naturelle :
Néant.
Implantation des comstructions sur une méme unité foncitre

Pans la Sous-Zone de la rue de la Moselle

Les constructions aon conliglies doivent étre & une distance Pune de lautre au moins
égale A la demi somme des hauteurs, sans pouvoir éure inféricure & 4,00 m.

Toulefois, lorsque ces construclions sont cn vis-8-vis avec des facades aveugles, une
distance de 3,00 m peut &ure considérée comme suffisante.

Dans la sous-zone semi-natureile :

Néant.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.1.5 Emprise au sol

Dans la Sous-Zone de la rue de la Moselle @

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 35 % de la superficie (alale de Punité

fonciére,

L’emprise au sol des constructions ne peut empidler les limites des emprises
« plantations a véaliser » figurant au plan de zonage du P.L.UL

Toutefois, les consiructions et installations de jardin (kiosque, abris, ete) et les
cheminements pidtons — deux roues, peuvent élre autorisés & condition de s’inscrive
harmonieusement dans I'aménagement paysager.

Ne sont pas soumis 2 ces régles :
s Les équipements publics ou a caractére public.
s Les équipements publics d'infrastructure
o Les ouvrages techuiques civers nécessaires au fonclionnement des services
publics.

Dians la sons-zone seini-naturelle

L’emprise au sol maximale autorisée est de 20 m* et cela quelque soit la superficie de la
parcelle ou de [unité foncitre.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

7.1.6 Bauteur des constructions

Dans la Seus-Zone de la rue de fa Moselle @

La hauteur totale des constructions ne doit pas dépasser 10 m comptés du sol naturel au
faltage.

Ne sont pas soumis i ces régles
o Les équipements publics ou & caractere public.
o Les équipements publics d’infrastructure
¢ Les ouvrages lechniques divers nécessaives au fonctionnement des services
publics.

Dans la sous-zomne semi-naturelle

Les constructions sportives peuvent atleindre des hauteurs conformes aux normes
édictées par les fédérations sportives.

Les extensions auforisées ne doivent pas dépasser la hauteur des consiructions

principales existanles,
La hauteur des abris de jardins ne doit pas étre supérieure a 2,50 m.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.2 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.31

Généralités

Le permis de construire ou I'autorisation de travaux peuvent &ure refusés ou n'éue
accordés que sous réserve de prescriptions spéciales, si la construction, par sa situation,
son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, esl de nature a porter atteinte
au caracieére ou i Uintérét des lieux avoisinants,

Les petits équipements el les ouvrages technigues (cabines téléphoniques, les abris ¢
poubelles, les transformateurs, etc. )} deivent Eire intégrés a4 des consfructions qui

respectent jes prescriptions de la préseate zone.

Tous les matériaux précaires ou de récupération, les 10les,

le carton goudronné, les
bardeaux asphaltés, sont interdits et leur démolition pourra éire e

xigée.

L.es matériaux de couveriures

Sur les toitures terrasse sont autorisés les dalles en béton sur plots, les dalles &
pierres, les gravillons, le zinc nawrel ou pré-pating, le plomb et bac acier . Les teinles
claires sont inlerdites

Les fagades

Les couleurs

Dans la sous-zome Cuest :

Les installalions et équipements cellectifs de plein-air devront se fondre dans la
végélation des bords de Moselle.



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.%2.3 Les menuiseries
Néant.

2.2.5Les c¢lbtures

Principes généraux

La réalisation de murs de cldture en éléments préfabriqués de bélon, en hardage de toute
nature ou en matériaux de récupération est interdite,

Les clbtures composées de grilies sur murets sent interdites.

Clature des iardins, potagers. vergers et parcelles avee cabanons

Les cldtures magonndes sont interdites.

Seules sont aulorisées :
- les cl6tures respectant le P.P.R.IL
les bandes enherbées,
- les hales vives, qu’elles soient en port libre ou taillées, mais dans tous les cas,
Hmitées & une hauteur maximale de 1,50 m.
1/5 de persistants maximum. Les résineux el coniféres sont interdits,
Essences souhaitables © aubépines, cornouiller blanc, corncuiller sanguin, érable
champétre, fusaing, lias, noisetier, prunellies, saule & feuilles de vomarin, saule
cendré, troéne, viorne lantane, viorne obier.

Hauteur du portillon égale & celle de ia haie @ 1,50 m maximum,.



Exemnies existanis
P

Recommandations

Prescriptions

2.2.6 Les stationnements

Des parcs de slationnements pourront étre aménagés a proximilé des voies e
communicalion ou dans leur continuité. Leur insertion paysagére devra €ue
particulizrement soignée. Ces espaces seront réalisés en revElement stabilisé de calcae
concassé ou en gazon stabilisé.

Des haies & caractére champétre seront disposées sur lewrs franges, de fagon A assurer leur
dissimulation.

Essences d'arbres préconisées : aulne glutineux, aulne cordé, aulne blanc, chéne
pédonculé, fréne commun, osier des vanniers, saule blanc, saule fragile. Les autres
essences sont inadaptées aux conditions hydrologiques du lerrain el & ses caractéristiques
paysagéres : elles sont denc interdites,

Arbustes préconisés : aubépines, cornouiller sanguin, notselier, osier des vanniers,
prunellier, saule cendré, saule marsault, saule & feuiiles de romarin, viorne obier.

Par ailleurs, des arbres de hautes-tiges devront y Eure planiés & raison d’un arbre pour
quatre places de stationnement, Essences d’arbres préconisées : aulne glutineux, aulne
cordé, fréne commun et chéne pédonculé. Les autres essences sont inadapiées, non
seulement aux conditions hydrologiques du terrair et & ses caraciéristiques paysagéres,
mails aussi aux contrainies techniques d’un parking (sol compacté et espace limité) :
elles sont done interdites.
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Exemples existants

Recommandatiens

Prescriptions

2.2.7 Espaces libres et plantations

La zone du fond de vallée de la Moselie doit conserver la physicnomie d’un poumon verl
d'oll il est possible de bénéficier de larges ouvertures visuelles vers le Monl Saint
Quentin et fe village ancien de Scy.

Pour ne pas nuire aux perceptions visuelles, les plantations arborées el arbustives ne
sont autorisées qu’en cerlaing poinls :

au pied du talus de la future digue.

sur les accotements de la rue de la Moseile, :

sur les accotements de ta rue de I'Etang, dans sa portion paralidie A Ja Moselle.

a la périphérie des élangs, notanument aux abords des abris et cabanons riverains,
aux abords des installations sportives et équipements de loisir,

aux abords des infrastructures industrielles de 1a rue de la Maoselle.

P 9 v @ © @

Ces espaces seront plantés de haies champéires et de bosquets arborés, de fagon
discontinue.

Essences d'arbres préconisées : aulne glutineux, aulne cordé, aulne blanc, chéne
pédonculé, fréne commun, osier des vanniers, saule blanc, saule fragile. Les auties
essences sont inadaptées aux conditions hydrologigues du terrain et 4 ses caractéristiques
paysagéres : elles sont donc inzerdiles,

Arbustes préconisés : aubépines, cornouiller sanguin, noisetier, osier des vanniers,
pruneliier, saule cendré, sauie marsault, saule a feuilies de romarin, viorne obier,

Les alignements d’arbres sont interdits, sauf le long de la future voie qui traversera le
fond de vaiiée, dans le prolongement de la rue de I'Etang. Cet alignement sera composé
d'une seule essence d'arbre, & choisir parmi les espéces suivantes © aulne glutineux,
aulne cordé, fréne commun, chéne pédonculé. Espacement minimal entre arbres : 20 m.

Les plantations de peupliers et de résincux {sapins de Noél compris), sont interdites.
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