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Fondements iégislatifs de Ia Z.P.F.AUL.
extraits de la circulaire N° 85-45 du ler juillet 1985

Les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
(Z.P.P.AU.P) ont €8 instituées dans ie cadre de la Loi n°83-8 du |7 janvier
1983 modifide (articles 70 & 72), relative 2 la répartition des compéiences
entre les comrmunes, les départements, les régions et UEtat, complélée par la
Loi n°03-24 du § janvier 1993 modifiée (article 6), sur la protection et la
mise en valeur des paysages. Cette démarche s’inscrit également dans le
contexle de la loi du 25 juin 1999, relalive au développement ¢t a
I'aménagement durable du territoire.

La Z.P.P.,A.UP. est affirmation d’une voloni¢ de mise en valeur du
patrimoine négociée entre la commune et PEtat. Elle porte sur un périméte
précisément déiimité, appelé principalement a se substifuer au rayon
arbitraire de 500 meétres qui cerne les abords des monuments hisioriques
protégés (art. 13 bis “et 13 ter de la Loi du 31 décembre 1913).

Dans tous les cas, la délimitation de la Z.P.P.AU.P. doit permetire une
prise en compte effective du patrimoine existant, sans que des positions a
priori, n’entrainent des réductions injustifies des protections existanies.

La Z.P.P. AP permet d’adapter les servitudes des abords des Monuments
Historiques el des sites inscrits aux espaces méritant  effectivement
prolection el ise en valeur et de leur donner un corps de regles.



CORRECTIon) de A0 Janorer 2008

: 7.P.P.AU.P. de Scy-Chazelles

PRESCRIPTIONS GENERALES
Article 1 - Champs d’application

Le présent réglement s’applique & la partie du territoire de la commune de
SCY CHAZELLES conformément a I'arrété préfectoral de Région du
pris pour I’application des articles L. 313-1 et suivants et R313-1 et suivants
du code de I'urbanisme.

Le périmetre de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (Z.P.P.A.U.P.) de SCY-CHAZELLES est délimité par un tireté
noir €pais (alternance de traits courts et de points) sur les plans au 1/1000 et
1/2000 figurant dans le plan de sauvegarde et de mise en valeur. Le
territoire concerné, défini au plan, est conforme a la délimitation décrite par
I’arrété préfectoral susvisé.

Article 2 - Division du territoire en zones

Le périmetre Z.P.P.A.U.P. de SCY-CHAZELLES contient quatre zones
principales, délimitées par un tireté moyen noir (alternance de trait long et
croix) et sont répertoriées sur le plan de zonage de la Z.P.P.A.U.P:

Zone Scy Centre Ancien de SCY

Zone Chazelles Centre Ancien de CHAZELLES

Zone les Coteaux Les coteaux

Zone le val de Moselle  La frange paysagere de la vallée de la Moselle

Chaque zone posséde ses prescriptions et ses recommandations propres.

Ces prescriptions générales et particulieres, en référence au plan de zonage
de la ZP.P.A.U.P, forment ensemble “le réglement” ct sont seules
opposables aux tiers, sachant que les régles générales priment sur les régles
particulieres.

Les commentaires et dessins situés en marge constituent les
recommandations. Elles expliquent ou illustrent le but recherché par les
régles et ne peuvent en aucune maniére se substituer a ces régles. Ils ont un
caractére exclusivement pédagogique.

Article 3 - Incidence du réglement de la Z.P.P.A.U.P 2
I’égard des autres législations relatives a ’occupation des
sols

Sur le régime des autorisations de travaux
(article 71 de la loi n°83-8 du 7 janvier 1983 modifiée)

Tous les travaux de construction, de démolition, de déboisement, de
transformation et de modification de I’aspect des immeubles compris dans
le périmetre de la Z.P.P.A.U.P. sont soumis i autorisation spéciale accordée
par 'autorité compétente en mati¢re de permis de construire, aprés I'avis
conforme de I’architecte des batiments de France.

Les travaux qui n’étaient pas soumis  autorisation dans le cadre du code de
’'urbanisme, sont soumis & autorisation spéciale dans le cadre de la
Z.P.P.A.UP. et la consultation de I’architecte des bitiments de France est
obligatoire. C’est le cas en particulier de tous les travaux concernant
I'aménagement d’espaces extérieurs (cloture, aménagement d’espace

publics, I’éclairage public, la signalisation etc.).

En cas de désaccord avec ’avis émis par I’architecte des batiments de
France, le maire ou I'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire, peut demander I'arbitrage du commissaire de la république de
région (article 71 de la loi N° 83-8 du 7 janvier 1983). Aprés consultation
de la commission régionale du patrimoine et des sites (CRPS), le préfet de
région peut émettre un avis qui se substitue 2 celui de I’architecte des
batiments de France.



En outre, conformément aux dispositions de I'article 0 du décret n® 84-304
du 25 avril 1984 relatif aux.zones de protection du patrimoine architectural
ot urbain, le ministre chargé de 1'urbanisme peut évoquer out dossier en
veriu de IParticle 71 de la Loi du 7 janvier 1983 précilée, lors de la saisine du
commissaire de ia République de région. Dans ce cas, les travaux ne peuvent
&tre autorisés qu’avec son accord expres.

Sur les documents d'urbanisme
(article L.123-1 et L.126-6 du code de Purbanisme}

La Z.P.P.A.U.P. est une serviinde d’utilité publique ; elle doit & ce lire
gre annexée au plan local d'urbanisme (PLU}, anciennement Plan
d’occupation des sals (POS).

Les régles de la Z.P.P.A.U.P. remplacent dans les mémes conditions ¢
temps el de Tieu, les regles générales d'urbanisme, sauf les articles de celles-
¢l qui sont énumérées par 'article R 111-1 du code de ["urbanisme :

« les dispositions du présent chapilre ne sont pas applicables dans les
territoires dotés d’un P.L.U rendu public ou approuvé, ou d'un document
d’urbanisme en tenant lieu, & Pexceplion des articles R 111-2, R 111-3, R
111-3-2 (vestiges archéologiques), R T11-14, R 111-14-2, RI11-15 el R
111-21 (aspect des constructions) du Code de I'urbanisme ».

Sur le régime de la publicité
(article L.581-8 et 1.581-10 du code de V'environnement)

Toute publicité et pré-enseigne est interdite dans la Z.P.P.AUP.

Sur le camping
{article L.443-8 du code de I"urbanisme)

Tout camping et caravanage est interdit dans la ZP.P.AUP.

Sur les autres servitudes de protection

{article 72 de laloin® 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée)

Tes servitudes des abords des monuments historiques ainsi que celles des
sites inscrits qui sont inclus dans le périmete de la ZPPAUP, som
suspendues. Par conire, les monuments historiques ainsi que les siles
inscrits qui sent exlérieurs au périmétre de la Z.P.P.AU.P, conservent leuss
servitudes respectivement au titre de la loi du 31 décembie 1943 et de la Joi
du 2 mai 1930,

! es sites classés conservent leur propre régime d’autorisations de travaux.

La eréation de 1a Z.P.P.A.U.P. est sans incidence sur la gestion méme des
immeubles inscrits ou classés au litre des monuments histeriques qui
demeurent assujeltis & leur propre régime d’autorisations de travaux.

En vertu de I'article R 111-3-2 du Code de 'Urbanisme, le permis
construire peut &tre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de I"observation
de prescriptions spéciales. Si les constructions sont de nature, par leuts
jocalisations, A compromelire la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vesliges archéologiques, (les principaux vesliges archéelogiques
connus sur la commune sont repérés sur un plan dans le rapport
présentation de la Z.P.P.AU.P el sur le plan de zonage). Si a Poceasion da
fouilles ou de wavaux, des vestiges sont découverts, déclaration deit en Eue
faite immédiatement 4 'architecte des Baliments de France, sans préjudice
des obligations résultant de la Loi du 27 septembre 1941, portant
réglementation des fouilles archéologiques.

La Z.P.?.A.0.P. me se substitue pas au Plan de Prévemtion
des Risques: les comstructions, instaliations et équipenienis
de toute nature doivemt se conformer sux prescriptions
définies par le P.P.R.
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CoRPECTION DV A0 Januier Zoo &

. Z.P.P.A.U.P. de Scy-Chazelles

........... Carte des servitudes patrimoniales
apres ZPPAUP

", * EDIFICES CLASSES MONUMENTS HISTORIQUES :
e 1 - Chapelle fortifiée du Saint Quentin

2 - Eglisc de Scy

3 - Groupe fortifi¢ du Mont Saint Quentin

4 - Chiteau de Moulins-les-Metz

5 - Pont de Moulins-les-Metz
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Article 4 - Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par la Z.P.P.A.U.P. ne peuvent faire 1'objet
d'aucune dérogation, & I'exception des adaptations mincures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes (article L 123-1 avant dernier alinéa du Code

de I'Urbanisme).

En cas de difficulté sur la portée exacte des dispositions contenues dans la
7Z.P.P.A.U.P, les adaptations mineures ne peuvent &tre décidées quiapres
avis conforme de l'architecte des batiments de France. Toutefois ces
dispositions ne font pas obstacle a exercice des pouvairs du Maire.

Article 5 - Avis

L architecte des Batiments de France se prononce sur la gestion de aspect
extérieur d’ung consiruction, notarment sur implantation de tout édifice,
ses dimensions, 1'aspect architectural, le choix des matériaux de couverture,
de parement, des menuiseries, la coloration des fagades, I'aménagement des
abords, des cidtures, végélalion, traitement des sols.

o



Article § - Légendes des plans de zonsge dela ZP.P.AUP

= 6,1 Limite de la Z.02.P.4UP

Les prescriptions de sauvegarde et de mise en valeur du
patrimoine s appliquent uniguement dans ces limites.

g 6.2 Limite de zone

6.3 Immeuble protégé par la iégisiation sur les
Monumenis historigues

Immeuble classé ou inscrit & Pinventaire supplémentaire des
Monruments Historiques ; leur staiut est régi par la loi du
31 décembre 1913,

£.4 Immeuble remarguable

Immeuble ou parlie d'immeuble remarquable & conserver
dont la démoliticn, enlévement, la modification ou
Paltération sont interdits.

Immeuble remarquable, sur relevé d'épannelage.

§.5 Immeuble de gualité urbaine

Immeuble participant 2 1'unité, 4 I'échelie et i la qualité de
I'espace public el dont la volumétrie ne peut étre démolie ou
modifiée, mais dont les fagades peuvent Etre améliorées ou
modifiées.

&6 Immeuble non protépé

Immeuble non protégé pouvant éire conservé, amélioré cu
remplaceé

Immeuble de qualité urbaine ou non protégé, sur relevé
d'épannelage,

s

eecee

6.7 Mur de cibture remarguabie
La démolition de mrurs de ¢idnure remarquables est interdite,
6.8 Espace boisés classés & comserver ou & créer

Ces espaces sont régis par larticle L. 130-1 du Code &
I'Urbanisme. Tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation  du  sol de nature & compromete la
conservation, la protection ou la création de boisements y
est interdit. Bn cas de disparition des arbres existants, ceux-
ci seront replantés dans la méme essence ou en cas
d*impossibilité, dans une autre essence locale. Ces espaces
soit en pleine terre,

6.8 Terrains culiivés 5 protéger

Espace constitué de jardins-polagers, de vergers ¢t o
cultures vivrigres Seuls, les abris de jardins y sont autorisés.
Les essences darbres fruitidres doivent &ue préservées ou
régénérées et sont les seules & pouvoir y &tve plantées.

6.1¢ Jardins remarguables 3 comserver ou 3
entrefenir

Jardins & conserver ou 4 entretenir, dont les siructures baties
doivent 8lre conservées et dont les aménagements ne doivenl
pas porter atteinte a I'équilibre paysager du liew.

.31 Les lHaisons & créer

Projet de création de chemins d'intérét général de liaison, d2
désenclavement,

lis sont enumérés dans une liste annexe au  présent
reglermment pour étre insérés au P.L.U dans le cadre des
eimplacements réservés.

v



Article 7 - Terminologie et définitions

s'applique & toute construction qui tend & développer ou

N
~ ~
— N :
| 1 | Extension
[ agrandir un bitiment initial par une excroissance accolée.
Annexe : définit toute construction qui n'esl pas accolée au bitiment
— = - principal.
— 31 g
| L - !
_ Lo
N
~
= ™ ~..
- \\ o~ | \]"" v L . s gt . P
- TN ! | Surélévation s applique & toute construction qui lend & développer ou
i > ; agrandir un btiment par une excroissance en hauleur sur
tes bases lolales ou parlietles de la construction initale.
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Fenéire de toiture :  définil tout chassis vitrd, intégré dans le plan de
la toiture.

Lucarnes :  définit tout ouvrage de toilure proéminent, gui recouvre  un
chassis vitré vertical. La lucarne est & deux ou trois pentes
lorsque la ligne de fafte est perpendiculaire au fajtage de la
toiture principale. La lucarme est rampanie lorsque  sa
couverture est en continuité, mais avec une plus faible pente
que le rampant principal.

Fenétre traversante : Jucarne dont la partic basse s'integre dans le
mur de fagade.

Chien assis : lucarne retroussée dont la penle de couverture est
inversée par rapport au rampart,

Flamande : mitre pyramidale en verre, couvrant la souche de la grande
cheminée centrale de I'habitalion,



Terminociogie des éfléments de tolture
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ZONE DE SCY
I.e centre ancien de Sey
Pour (out repérage précis et de plus amples informations,
se reporter au plan de la ZP.P.AUP. éch. : 1/2500°
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1 - LES REGLES GENERALES

1.1 - Présentation de la zone de Scy

Cette zone recouvre le centre ancien de Scy, avant ses  exiensions
périphériques et le développement des ses faubourgs.

Etablie sur des substructions du premier miliénaire, ¢’est le coeur originel de
Scy, occupant une terrasse sur Jes coteaux. Profondément modifié depuis e
XV sidele, les constructions de celle zone ont conservé une emprise
exigug, correspondant a des fondements trés anciens.

C’est dans cetie zone que s¢ lrouvent les plus anciennes el les plus
remarquables constructions, dont certaines témoignent encore de medénatares
architecturales du XVe au XVile sigcles

Ce bourg est caractérisé par le wacé irrégulier el Péroilesse des voies,
Pexiguité de cerlaines parcelles, la densité du biti. Les fagades se déclinent
avec un vocabulaire de percements anciens {croisées, fenestron cintré, ele.) ou
de remplois qui ne transparafl pas dans les autres zones. Certaines maisons
affichent encere des éléments de décoration {miches & slaluetie, omements
sculptés sur encadrements, ele.) qui refldient des origines renaissances ou
médiévales.



1.2 - Les objectifs du reglement

A wavers ses caractéristiques, le village de Scy reflele des &apes
d'urbanisation au cours des sizcles et une vocation viticole persistante. La
conjonction de cetie activité ancestrale et la topographie du site a généré des
voies aux tracés étroits et sinueux, des cours de service derricre de murs
cléture, La variété et Pimplantation des constructions témoignent des
fonctions différentes des immeubles et du statut social de leurs occupants.

Malgré leur diversité et I'époque de Jeur réalisation, les constructions ont su
gadapter au site et s'harmoniser entre elles griice A la mise en ceuvre &
malériaux simijaires,

Pour conserver a SCY ses caractéristiques urbaines et archilecturaies, il est
nécessaire d’adopter & travers les prescriptions ci-aprés, quelques grands
principes :

Préservation des limites des espaces publics

Amélioration du slationnement

Amélioragion des transitions entre le village et les lotissements
périphériques

Préservation de I'organisation bitie et de son échelie.

Préservation et entetien du biti remarquable

Préservation des murs de cldture et des portails remarquables
Amélioration et restitution sur le bati ancien ayant subi des aliérations
Préservation el entretien des jarding remarquables

Touwte construction projetée doit &re congue comune un élément devant
s'intégrer & une composilion d’ensemble de Pespace public (rue, place
ete.) sur lequel, elle a un accés.

Cette intégration §’appuie particulierement sur les criléres sulvants :

respect du tracé de Pespace public et des limites d'implantation,
respect du rapport d’échelle qu'entretiennent le bad et Uespace public,
respect des volumétries des constructions voisines,

unité des matériaux et des léments architectoniques mis en ceuvre,
composition des percements et des couleurs en fonction des
perspectives et des ambiances visuelles.

1.3 - Les adaptations

Pour permetire I"expression d'une architecture conlemporaine et uniquement
pour des opérations exceptionnelles, le permis de conslruire pourra déroger a
certaines prescriptions de la ZPPAUP, sous réserve d'un accord conjoint de
1*Architecte des Batiments de France et du Maire,

1.4 - Méihode

Pour chaque projet de modification ou de créagion d’un immeuble, quel qu’il
soit, on devra s'attacher & analyser son environnement ¢t son caraciére afin ds
trouver les éléments qui doivent 8tre pris en compte dans le projet.

Le plan de protection el les relevés d*épanneiage ci-aprés donnenl la valeur
historique el architecturale des constructions  existantes. Le relevé
d*épannclage, est un outil de référence sur lequel "Architecte des Bitiments
de France pourra sappuyer pour connaitre 'environnement proche de chague

construction,

Toulefois, afin d’argumenter au mieux les modifications d’un projet, i est
vivement conseillé de fournir un dogsier photos couleurs de la
construction existanie, des constructions voisines et des abords de Ta
conslruction a I"appui des dossiers de demande de permis de construire ou &
simpie demande d'autorisation de travaux.

1.5 - Relevé &’épannelage de 5¢¥

B annexe n°1 de celie zone est présenté 1'état de référence des épannelages de
Pensemble des constructions {nevembre 2003}

Le relevé de Pexistant est présenté sous forme de fiches de cas qui sont
classées par rue. Ces fiches complétent le plan de zonage et constiluent une
référence de base pour réglementer les hauteurs de constructions el la forme
des toilures en cas de ransformatons.
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1.6.1.1

1.6.1.2

CONSTRUCTIBILITE

Occupations et utilisations du sol admises
rappels

les  comstructions, installations et é&quipements de
foute mature dolveni se conformer aux prescriptions
définies pusr le Plan  de Prévention des Risgues
(P.F.E ..

L'édification des cldiures est soumise a autorisation piéalable.

Les coupes et abattages d'arbres ainsi que le défrichements sont
soumis 2 autorisation dans les jardins remarquables, figurant au
plan.

Les démolitions sont soumises 4 une autorisation prévue a Particle
1.430-1 du Code de I'Urbanisme.

Sont admis sous réserve des preseriplions définies par le PR

{es conslructions et installalions & usage :
d’habitation ainsi gue leur dépendances et annexes
de bureaux ou de services
d’artisanat d’art
Les équipements publics ou & caractére public
Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics
Les cldtures
Les bassins et les piscines

Sont admis sous condilions et sous réserve des prescriptions
définies par le P.P.R.

Les acrivités viticales dans la mesure ol I'exploitation reste & une
échelle artisznale et qu’elle n'‘engendre pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractere de la zone (bruits, trépidations,
odeurs elc.),

Les activités d’arlisanal et de commerce a condition :

a) quelles r'engendrent pas de risques et de nuisances
incompalibles avec le caractére de la zone (bruits, répidations,
odeurs...}.

b) que la superficie des locaux vouds & Pactvilé n'excede pas
300 m*.

Les (errassements de sols (remblais déblais) & conditions qu’ils
n’excédent pas | métre de hauteur par rapport au (errain naturel
initial,

Gecupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits
les construclions el installations non mentionnées & Varticle 1.6.1

Les élablissements et instaliations e toutes naturgs gui, par leur
taille ou leur organisation seat incompaiibles avec la struclure
architecturale ou urbaine de la présente zone.

Les entreposages & caracidre permanent de toutes natures el de tous
volumes (ferraille, déchets, matériaux, ete.), les véhicules hors
d'usage en dehors des bitiments clos spécialement aménagés a cel
effet,

Les habitations 1égeres et préfabriquées,

L'aménagement de locaux d'habitation sous le niveau de la voie
publique

Les transformations compiétes des combles en habilation,

16
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Rampe garage en excavalion el en falus interdit

1.6.3

1.6.3.1

1.6.3.2

Accds ¢t voirie
Acces

Dans un mur de cldure remarguable, 1a création de percement ou
dun nouvel acces est possible dans la mesure ou il apporte une
réelle amélioration en lemme de séeurild el qu'il ne porte pas
atleinte 4 la qualité du portail existant. Dans tous les cas, ce
dernier sera mainteny, préservé el restauré,

En limite du domaine public, le niveau d'un acces véhicule dans
une construction doit e au méme niveau que celui dudit espace
public {les rampes d'accés garage en excavation ou en remblai soni
nierdites).

Voirie

Tous travaux de voirie (transformation eréation out entretien) sonl
soumis # autorisation spéciate dans e cadie de la ZP.P.AUP. el
1a consullation de Dachitecte des bitiments de France  cst
obligatoire.



Recommandations

Prescriptions

2- LES REGLES PARTICULIERES

2.1

2.1.3

IMPLANTATION ET GABARITS
Caractéristique des fervaing

Aprgs remembrement foncier, le maintien de la configuration du parceilaire initial sur la
forme architecturale, peut &tre imposée par Parchitecte des biuments de France.

Implantation par rapport au domaine public

Sauf indications contraires inscrites sur le plan de la ZP.P.AUP, teue construction
nouvelie doit &tre implantée & I'alignement des voies et des places publigues.

Dans le cas d'un remplacement d’une consiiuction non protégée, le maintien e
Pimplantation préexistante peut &ue imposé pour assurer une bonne insertion des
constructions dansg le site.

Les auvents, les marquises, stores, bannes et corbeilles sont intesdites sur e domaine
public. '

Les ouvrages techniques divers néeessajres au fonctionpement des services publics
{armoires électriques, transfo, cabine Eléphonique etc.} deveont éire implantées de fagon
discréte. Leur implantation sera tudiée au cas parr cas avec I"Aschitecte des Bitiments &
France.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements publics,



Preseriptions

I A R 7
Bon cxemple : conservation de la
continuité du bad par un haut mur
de clbture implanté 4 alignement
sur Tue.

L \\/-“
- . IR ‘ -
: : Umifes séparative

el latérales

AR
) priopat
R

Trlantaiiai, par ranpert auy Hmites séparaijves

213

2.1.5

Implantation par rvapport auvx fhnites sépavalives

Lorsque la limite parcetiaire sur le domaine public est inférieure ou égale a 15 mewes, ia
construction principale est implantée sur toute ta largeur de la parcclle, d'unc limite
latérale a Uautie.

" Toutefois, Jorsque la longueur de cette limite parcellaite est supérieure & 15 metres,

Pimplantation de la construction principale sur I'une des deux limites séparatives, est

obligatire,

Les exlensions des constructions sont implaniées sur P'unc ou Fauire des limites
séparatives latérales.

Les abris de jardins & larriére du batiment principal sont implaniées sur P'une ou Vautre
des limites séparatives latérales. Cetie prescripiion ne s'applique pas aux sermes, aux

glovietes, aux fontaines et aux bassins.

Ces prescriptions ne sappliquent pas aux dquipements publics et aux  ouvrages
techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

Fmplauntation des constructions sur unc méme unité foncitre

les constructions nor contiguésh usage ¢ habitation doivent &tre & une distance 'une s
I’autre, au moins égale 2 la demi-sornme de lewr hauteur respective, sans pouvoir &re
inféricure & 4 métres.

[es constructions nouvelles en second rang et & usage d’habitalion sont interdites.
FEmprise au sof

Lemprise au sol des constructions principales est sans objet dans fa mesure ou clie
n’empitte pas sur les espaces protégés (jardins, cour eic.}.

L emprise au sol des consiructions annexes aux habitations i excédera pas 20 m’,
Ces prescriptions fie s'appliguent pas aux dquipements publics 6l aux ouvrages

techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.
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Preseriptions

; A 3
Ancienne _tour émergeant distinclement
au-dessus de la construction principale,

Haueur d'une construction en limitg du domaine
public (indépendante _ou _gxlension latérale)
allimétrie minimale ef maximale de Uégout de
Loifure.

Hauteur deg exiensions

Lorsque les bases d’une tour hors ceuvre existent,
il est recommandé de lo falre  {rnerger
distinctement  au-cessus  de  la construction
priacipaie.

2.1.6 Hauteur des eonstructions
censtructions proiégées, remarqitables ou i conserver ne peut éire modifiée,

La hauteur des
vue d’une restitation d’un éiat antéricur

sauf pour nécessité architecturale particuliére, ¢n
certain représentant une amélioration significative de I"aspect.

o hauteur relative d'unc construciion en limite du domaine public est déterminée cn
fonction de la hauteur des constructions voisines. Elie ne peut étre supéricure A celle de la
construction voisine la pius élevée, ni &ue inférizure & celle de 1a consiruction yoisine ia
inoins dlevée.

La hauteur des extensions & Parricre d’une construciion principale est toujours plus basse

que cetie derniére.
La hauteur des annexes ne peut excéder 4 métres hors tout.

Ces prescriptions ne §'appliquent pas
- aux équipements publics
- aux ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics,
- aux tours hors oxuvre de certaines maisons remarquables



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

Mauvais exemple @ Pignon surrue,

Les pignons sur me sont interdits hormis suy
les parceiles d'angle,

2.2 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

2.2.1 Généralités

Le permis de construire ou I"autorisation de travaux peuvent étre refusés ou n'étre accordés
que sous téserve de prescriptions spéciales si ia conmstruction, par sa situation, son

architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur est de nature & porter atteinte au
caraciere ou & I'intérét des licux avoisinants.

Les constructions d’architecture typique érangére & la région sont interdites.
ies petits quipements et les ouvrages techiniques (cabines téléphoniques, fes abris &2

poubelles, les transformateurs etc. } doivent éie intégrés 2 des construciions qui
respectent les prescriptions de la présenie zone.

2.2.2 Les ioitures

{2221 Forme ei volumes

[ormis sur les parcelles d’angle, les piginons sur rue sont interdits.
Les [enéires traversanies ne sont pas auiorisées.

[ es roicures Lerrasses ne sont autorisées qu'a l'arriere des construclions principales et dans
1a mesure ol elle n’excéde pas une hauteur de 0,50 métre par rapport au TN.

Elles sont interdites, méme sous forme de * baignoive ™ intégrée au milieu d’une LOltuire.

Lorsqu’une toiture ierasse existe sur une construction, eile peut &uwe préservée sous
réserve d'un accord de architecie des batiments de France.

Ces prescriptions ne s'appliguent pas aux équipements publics et aux ouvrages lechnigues
divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

21



Exemples existants

Prescriptions

Bon exemple
Tuyau de
descente des
eaux pluviales
pénétrant a
Pintérieur de
la
construction

Rl |
Mauvais_exemple :
Rive avec ptanche de rive.

Bon_exemble

Rive 2n loiles sans débord.

1
I

Fenéires de taiture,

femdinn 1o ekt

i
-

=5f ":ﬁ

TXEN

ives
Les rives igiérales
Les rives seronc réalisées sans débord ni
planche de rive.

Les mortiers de scellements  des tuiles sont
généralement mélangds 2 de la poudie de tuileau
pour se fondre & la couleur de la wile.

2.2.22 Quvrages de foiture .

Les chicn-assis sont interdits.

La ciéation d’une flamande par construction est autorisée. Sa couverlure est pyramidale
ou rampante, en vere sur chassis métallique, posée sur une souche enduite,

Les fenéires de toitures encastrées dans le plan d'un rampant sont autorisées dans la
mesure ol :

- leur largeur n’excéde pas 0,80 m,

- qu'elles se situent dans P'axe des fenétres de facade

- que feur nombre i’excéde pas 2 par pan de toiture.

Les fenéires de toitures sont interdites sur les croupes et dem-croupes.

2.2.23 Les matériaux et couleurs

Les principaux matériaux de couveriure apparents et autorisés sont en terre cuile ou en
ardoise naturelle.

Sur les oitures terrasse sont autorisés les dalles en béton sur plots, les dalles de pierres,
les gravillons, le zine naturel ou pré-patiné et le plomb.

Les tuiles ;

Les formes de tuiles autorisées sont kes tuiles canal et les tuites canal a emboitement.
Dans le cadre de restauration de construction, érigée & partir du XiXe siecle, des tuiles
mécaniques « petit moule » pourront étre posées.

Les faitages et arétiers seront en tuiles demi-rondes, scellées au mortier de chaux.

Les tuiles sout dans la gamme de couleurs rouges.
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Recommandations

Prescriptions

" W
toiture  ©n
fatéral

Bon _exemple ;
ardoises avec bord
arrondi (= schuppen).

Bon exempie : valorisalion
d'anciens encadrements  en
pierre.

A Scy, la fagade est caractérisée par le jeu des
percements. Quatre critéres définissent la qualité
de ta composition des fagades :

- la varidté des formes et des proportions
(fendires, fenestran, porte charretiére, perte
d*enirée, porte gerbikre, oculus),

- la disposition des percemments correspond a
la fonction des espaces intérievrs et s'affranchit
des compositions symélriques.

- les  percements respectent  souvent  une
composition axiale veriicale. mais cela n'est
pas systémaligue.

- I'économic des percements sur le domaine
public accentue effer de parei, d'intimité et de
medestic. Le rapport des pleins et des vides est
toujours 4 Pavantage des premiers et celte
proportion ne doit pas &re inversée.

|
i
|
|

Mauvais exemple ;
facade avec éléments fagade avec véture ou
architectoniques  mis isolation extérieure
en valeur. = perte des €léments
architectoniques.

Bon gxemple

Les ardgises:

Les formes d'ardoises autorisées sont rectangulaires ou avec un bord lalérat arrondi
{schuppen).

Les faitages et aréliers seront en zinc pré patiné ou en cuivie ou en plomb.

Les ardoises sont dans la gamme de couleurs noires.
Elles sont posées aux clous ou aux crochets (inox noir au cuivre).

Ces prescripiions ne s’appliguent pas aux dquipements publics et aux ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.2.3  Les Fagades

2.2.3} Composition des facades

.

f.ors d’un ravalement, les fagades ou partie de fagades & restaurer font P’objet de sondages
ou d’un décrépissage préalable pour déceler les éventuelles baies ancienngs murées ou
modifiées.

Tout élément de décors originels d'une construction existante ou tout vestige mis a jour
lors d’un piochage d’enduit, doit &ure valorisé ou restauré.

Les fagades qui donnent sur le domaine public sont sans-saillie par rapport a I'alignement.
Les excroissances et éléments en surplomb tels que balcon, bow-window, oriel, auvent et
loggias sont interdits.

Les pierres de taille des encadrements et des chalnages sont préservées. Les éléments
architecioniques existants, en pierre ou en bois sont laissés apparents et naturels. Pour
cetie raison, toul sysizme d’isolation par I'exeéricur et toute véture sont proscrits sur
toutes construciions.
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Exemples existanis

=

Recommandations

Presceriptions

Dans le centrz ancien de Scy
appasaissent des types de

percements qui remontent  a

des périodes  plus  reculées
{(fenétre  cinirée,  fenestron

carré, fenestrons jumelés,} ou
qui gratifient des demeures de
notables (croisée).

i
Fenétre ¢

Mauvaig gxemple ;
parpaings non enduiis

- !

i ﬁﬁl" )

Colfret technique encastré dans le mur et
dissimulé par un portiilon en bois peint,

Les pereements originels d'une construction existante doiveni étre valorisés ou réutilisés,
sans e modifiés.

Toute création de percement doit préserver le mode de camposition de la fagade existante et
ne pas déséquilibrer ta proportion entie Ies vides ot les pleins.

Les coffrets techniques individuels sont implantés discretement et sont obligatoirement
encastrés dans un mus de fagade ou de cldre et sont dissimulés par un portillon en bois
peint.

2.2.37 Matéiriaux des facades

Sont conseillés
- tous les matériaux & origine locale qui nécessitent une technique de mise en ceuvie

traditicnnelle.

Sont proscrits quelque soit ie type de coastruction

les imitations de matdriaux (faux bois, faux mazifons, faux martre ete.),
- les éidments de béton préfabriqué (balusives, cornichies, eic.),

les parpaings, les briques creuses et toul Slément composite gui ne seraient pas
Enduits.



Exemples existants

Prescriptions

Les enduits & I'ancienne sont @ base de chaux
srienne, dite * CL ", et de sables de carrigic.
Les qualiiés de cet enduit, & 12 fois souple el
sistant, fonl que cclui-ci est parlaitement
adapid aux magonneries anciznnes. Conune un
épiderme, il assurc wne bonne dlanchéitd &
I'eau tout en laissant respirer le mur (la vapear
dieau contenue & 'intéricar de la construction
peut §'évaporer). Qulre ces propriéids, la
beauié de sa substance et sa patine €n font un
matériau inimitable.

Les enduits 2 la chaux sopt constitués de 1ois
couches (parfois deux couches): le gobetis
d'accrochage, le corps d'enduit et la couche
de finition, Cetie dernigre donne fa texiure el
la couleur de I'enduit.

La texiure est donade par la granulométrie des
sables, utilisés dans le mortier. Les gros rains
assurent I"armature et la résistance de Penduit
et les plus fins comblent les vides.

La couleur est donnge par le sable utilisé et
provient le plus souvent d'une carriere proche.
Les sables de rivigres qui sont bien lavés et
roulés permenent un bon malaxage de {"enduit,
mais donne une coloralion terne.

Les sables de mer, chargés en sel, sont a
prosceive.

Les teinles obienues ainsi, sont Gds souveni
perées dans des tonalités pasiel.

Une colorajon plus  soutenue  peut  &re
obtenue, par  Pintoduction  de  pigments
natucels {les terres & argile ou les gcresy ou
¢'oxydes (fer cu cuivee), dans Penduil.
Toutefois. le renforcement de couicur se
faisair essenticiicment par 'application ¢ un
badigeon aw lait de chaux,

Les chaux hydrauliques  nawreiles.  die
“NHL ", sont plus récentes (fin XIXe) el sont
des mélanges de chaux aérigane et de ciment
suivanl des dosages spéciliques & chaque
fabricant. De prise plus rapide, la chaux
hydraulique naturelle accepte d'éure miélangée
a des agrégats plus fins. Souvent, elie est
wimée dans ja masse grice & I'introduction
d'oxyges el autorise une plus grande variété
de couleur. Toutelois, ia teinie de la couleur
West pas loujours uniforme et certaings
puances  peuvent  apparaitre avee  fes
remontées de laitance.

Finition brossée (A)  Finition badigeonnée

Finition_talochée (B}

En cas d'imdgularilé de paroi, éviler de
rattraper la plandité par des surepaisseuts
d’enduit qui nuisent a sa enue.

Une pierre de taille a toujouwrs plus de
caractere si elle n'est pas peinte. Par
ailleurs, 1a peinture favorise la dégragation
des picrres en les empéchant de “respirer”,

Les pierres de tailies seront netioyées i "eau,
ou par gommage 3 basse piession @ base de
micro-fines. Le sablage dégrade la couche de
protection naturelie de la piere et fa fragilise
& trés courl terme,

2.2.33 Les enduits et coyleurs

Sur toutes construclions., neuves ou anciennes, les enduits seront taditionnels a la chaux
grasse dite * CL ™, ou hydraulique naturelle, dite " NHL ”, seion les recommandations

ci-contre.

Dans la mesure ol fes pigrons sont en pierres apparcnies, ils peuvent &re rejointoyés et
laissés en I'état ou Gire enduits & plerres vues.

L'enduit affleure les saillies de pierres existantes guelque soit le type de harpage.

Sur le bati existant Uapplication de I'enduit doit préserver la non planéité des supports. La
pose de cornitres d’angle et Iutilisation de la régle sont interdites.

La finition sera :

talochée (lissé par une taloche en bois ou unc wruelle}

ou feutrée (nettoyé & I'éponge pour Eliminer la laitance)

ou brossée (pour faire ressoriir fes grains de sable)

ou badigzonnée (peint avee un enduit & base de lait de chaux}.

fa coloration est assurée par les sables employés auxquels pourront Eire adjoints des
pigments naturels ou de la terre cuite pilée.

2.2.34 Les pierres de taille

Les pierres de tailles sont laissées apparentes. Toute peinture sur picrre est interdite.

Les joints & base de chaux grasse auront une teinte proche de celle de la pierie et seront
réglés & fleur.



Recommandations Preseriptions

2.2.4 Les menuiseries

2.2.41 Les fenéires

¥ es menuiseries anciennes qui sont saines seront conservées et restaurées dans la mesure
ot elles s’apparentent & 'époque de I'immeuble. Sinon elles seront restituées & 'identique
en respectant le dessin, les profils vus depuis 'extérieur. La partie visible du cadwe

dormant (cochonnet) n'excédera pas 2 cm.

Les menuiseries ne sont jamais posées  fleur du ny extéricur de la fagade, mais, en retrail
ES de épaisseur d’un jambage.

Bon exemple ;
Toatibiean AT . . . [y . PRI
Réutilisation contemporalne Des menuiseries conlemporaines sont autorisées dans la mesure ol elles sont réatisées sur

d'une | ancienne porte IPensemble de Vimmeuble,
charvetigre.
Dans tous les cas, les menuiseries sont réalisées sur mesure et Jes chassis épousent la

e
N morphologie des percements. Sous un linteau cintré, les raverses hautes du cadie et des
. ouvrants épousent la forme cintrée.

Les ouvrants 2 la francaise possédent une battée qui n’exctde jamais 12 cm.

Les pelits bois seront wrés fins.

Les battées et petits bois seront moulurés afin den réduire le volume.

Les ouvrants ci traverses basses doivent comporter un rejet d’eau en bois a profil
moulurés, Les profils plats sont interdits.

Mauvajs cxemple @ Mauvais exemple Bon exemple ;
Traverse haute non antree. Traverse haute non Traverse haute
cintrée. cinirée.




G aGTSEYEHA]

Prescriptions

Mauvais exemples ;

1 - Volet roulant &

caisson

2 - Volets bois & écharpes
3 ~ Jalousies métalliques

meals exemples :

Portes d’enirée cn-

b0|s verni ou ldSUl'L

Mu:;vms exemples :

Pories de gar

métalliques,

Volctq n]mm i barres Voleis anusmnnes

Exiariaur
L Volets

'ﬁf T intérieurs
En dehors des volets raditionnels extérieurs,
des voleis_piiants intéricurs peuvent résoudre
les problemes de manutention, iout €n
conservant intéarité des percements.

AN o R PRl g b5 >
Bons exemples: Portes d'enirée en bois
peint.

Beng exemples : Portes de garage en 5ois

peint.

2.2.42 Les volets

Les volets roulants 2 caisson apparent extérieur sont interdits.
Les volets roulants intégrés ne sont autorisés que sur les constructions contemporaines

Les volets bois a écharpes sont inierdits
Les jalousies métalliques en accordéon sont interdites.

Les volets pleins ou & pusmnncs qui sont sains seront conservés et restaurés dans la
mesure ol elies s’apparentent & I'époque de Iimmeuble. Sinon elles seront restituées &
I'identigue en respeciant fe dessin, les profils et sections.

Les gonds et pentures seront sobres et ces derniéres sont engravées dans le bois.

Les écharpes sur volets pleins sont interdites.

2.2.43 Les portes

Les pom,s ancicnnes qui sont saines seront conservées et resiaurées dans la mesure ol
elles s’ apparentent & Pépoque de I"immeuble. Sinon elles seront restituées a Pidentique en
respectant le dessin, les profils vus depuis {extéricur.

2.2.44 Matériauy de Pensembie des menuiseries

Les menuiseries de restifution sont réalisées exclusivement en bois.
Les menuiseries contemporaines peuvent 8ire en bois en acier ou en aluminiuin.

L& PVC est interdit.

Les menuiseries sont destinées & étre peintes ou laquées, dans une gamime de couleurs en
harmonie avec les enduits et 'environnement,

Les vernis, les lasures, les teintes anodisées ou bronze, les tetntes bois, la couleur blanche
pure sont inferdites.

Les voleis et les portes sont exclusivement en bois peint.
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Exemplies existants

LS

Prescriptions

Aucune vitring datant d'une
époque antéiieure au XDX™
na &é  relevée & Scy.
Toutefois, il est possible qu'a
I'occasion d'une création de
commerce ou d'un piochage
d’enduit, se pose le bescin de
COMpOSEr une vitring,

Devanture ancienne

st
Bon exemple -
Porte de grange réutilisée en vitrine.

2.2.5 Les vitrines commerciales

Principes généiaix

La composition de la vitrine doit tenir comple de 1" aspect général de la fagade.

Les enseignes lumineuses, ainsi que les lettres en néon sur fagades de commerces sont
interdites.

Les enseignes en potence sont en ferronneric.

[Les vitrines en feuillures

Les prescriptions concernant des vitrines en feuiltures sont identiques & celies des
menuisenies (art, 2.2.4).

Les vitrines ne sont jamais posées & fleur de la magonnerie, mais en relrait d’une épaisseur
minimale de 3 cm, & I'intérieur du tableau,

{'enseigne du commerce se fera par letires détachées sur la fagade.
Les éclairages indirects et dissimulés sont admis.

Les viirines en appligue

La vitrine en applique est encadiées de coffrages de bois peints (lambris, panncaux et
moulures) plagués sur la magonnerie.

Les enseignes soni peintes sur le bandeau qui recouvre le linteau.

Les éclairages sont intégrés dans la devanture (sous corniche par exemple)



Exemples existants

Recommandations

Preseriptions

Bon exemple @
Portail en métal régnant avec
le couronnement du nur de
clbture.

Bon exgmple.;
Mur de cldiure existani en
mezllons enduits.

Bon exemple ]
Mur de cldwre avec chaperon en libage

arrondi.

N _-J.‘..f-
I

Bon gxemple ¢
Mur da cldture avec chaperon en pierrailics
2T MOoriier.

2.2.6 Les murs de cléture

Principes généraux

La réalisation de murs de cldwre en éléments préfabriqués de béion, en bardage de toute
nrature ou en matériaux de récupération esi inferdite.

Les cldtures composées de grillages, de grilles sur murets et de haies végétaies sont
interdites.

Les murs de clbture sur gue

Les murs de cldture existants sont préservés el restaures.
Les nouveaux murs de cldture ou leur extension sont magonnés en meellons et enduits,
Les couronnements et piliers sont en pierre de taille (pierre de Jaumont)

La hauteur d’une exiension de mur doit correspondre a celle existante.
La hauteur d'un mur de cldture sur rue ne doit &ire comprise entre 1,80 m et 2,50 depuis le
Trgastinl

. niveau de la rue.

La création d’un percement ou d’un nouvel acces dans un mur de cidture remarquable
n’autorise en aucun cas ’abandon du portail existant.

La conception de 1'acces ne doit pas porter atteinte & ia qualité des constructions existantes
{immeuble ou cldiure) et de la rue.

Les portail et poriillon seront en métal ou en bois peint et régneront avec le
couronnement du mur de cldture, Le PVC est interdit. La couleur blanche est interdite.

Les mitrs de séparation entre deux parcellgs

Ies murs de clélure existants sont préserveés ef restaurés.

Les nouveaux murs de cléture ou leur reconstruciion soni magonnés et & plerres vues.
Les chaperons sont en libage arrondi, en pierrailles et mortier ou en pierres plates debout.
La hauteur d'un mur de clbture séparatif est comprise entre 1,60 m et 1,80 m.
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Exemples existanis

Recommandations

Prescriptions

La répartition aérée des arbres
fruitiers laisse entrevoir fe village au
second plan

Bon exemple
Les murs, ferrasses el
emmarchements structurent e jardin

Bon exemple
Le contraste visuel entre les haies de

buis taillés et les espaces jardinés ¢st
source de pitoresque

Des gabarits composés de laties de bois
ligaturées sur des piquets, peuvent &tre

intégrés dans les haies de buis pour

{aciliter leur taille

2.2.7 Les jardins

les terrains cultives 3 protéser : jarding-potagers, vergers, cultures vivrigres

Les allées des rerrains cultivés seront soit en terre, soit en pelouse, soit en stabilisé ou
concassé de calcaire, tuiles, etc..

Les arbres sur tige seront uniquement des fruitiers : cerisiers, mivabetliers, quetschiers,
auires pruniers, POMmiers, poiriers, COgnassiers, noyers,

Hautcur maximale pour les arbres : 10 m, sauf pour les noyers qui peuvent étre laissés
dans leurs dimensions, mais un seul noyer par parcelle.

Répartition aérée des arbres tiges : espacement minimal entre deux sujets 1 7 m.

Végétaux interdits : tous les coniféres et résineux, les peupliers et les laurters-cerises.

les jarding et cours remarcuables 3 conserver ou & restaurer

La structure des jardins remarquables devra étre conservée dans ses tracés, dimensions et
matériaux : les murs (cldtures, tervasses, souténaments divers), cours, escaliers, bassing,
rigoles sont & maintenir.

Lorsqu'elle exisle, I'organisation en terrasses devra éure conservée, avec ses pentes ot ses
niveaux de sol.

La composition et la géométrie du jardin devront elles aussi éue préservées.
Les allées de jardin seront mainlenues dans leurs tracds, leurs dimensions et ieurs
matériaux : pavages et dallages de pieme naturelle, stabilisés (gruine, concassés calcaires),

araviers roulés, pelouse.

Les haies taillées présentes en bordure d'allées de jardin seront préservées ou resiaurces.
Essence : buis. Havteur maximale des haies : 90 cm.
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Prescriptions

Bon gxemple :
Le palissage de végétaux sur las murs

améliore 'insertion des magonneries

dans le jardin

Bop exemple

Ulilisés  avec  parcimonie,  les
conilgres

structucation du jardin

participent a ia

Le palissage des végétaux est facilité par
la pose de cibles métalliques, tendus sur

les murs

Le palissage de plantes grimipantes ou de fruitiers sur les murs de clfture et de terra

est autoiisé, Bssences envisageables

LNRe

h-hiys

- grimpantes @ vignes, rosiers, glycines, bignones, kiwi, chevrefeuilles, clématites ...
- fruitiers ; pomumiers, poiriers, abricotiers, figuiers

es arbyes résineux (coniferes) sont autorisés, sous condiiions

« leur présence doit

2.2.8 Les

piscines

P

elre

impérativement lide A la composition du jardir:.
. proportion A respecter : au maximum, | conifere pour 4 feuilius (20 %).

Les seules couleurs de liner admises sont gris ou beige.

Seatles les margelles en pierre naturelle ou en bois naturel sont autorisées.

S

»



ANNEXE N°1 ¢ Relevé d’épannelage de Scy

Etat de référence de ensemble des constructions (novembre 2003)

FICHES de CAS

RUE QE I oottt e TP 13
Rue de I ESpPlanade. .. ..vvivuiiimrs oo 37
RUE LEAUECTIAL oot e s et e e e ea e et er e 44
RUE A8 LRSSV v trevt i veeeaeeeseet sttt e e oot 45
RUC G OIS «1vroererseeeie et ies e e e eeere e e et aaa e r sy r e eieeibs e 47
PLAce i PArOIl ...ttt e e 48
TRUE SAINEINTCOTAS «.v v eeeteersverreeeae e tr sttt e et et e 50
Rue du Saint QUEntin.. ..cooiviriiiniiiiiiiiee e B3
RUE SAINE-VINCEIL. oot viiitiirves v eeaee e etiat s te e hen et e s e anees 54
RUE A 18 T OU it et e 57
Impasse des Bons Bnfants .. 62
RUE JEANTIE B ATC. oottt s et vriee et ae et e et e r oo e e ma e 63
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Photographie |
Photographic 2
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W°19 rue de I"Esplanade & Scy
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1 - LES REGLES GENERALES

1.1 - Présentation de la zone de Chazeiles

Cetie zone recouvie le centie ancien de Chazelles, avant ses extensions
périphérigues et ie développement des ses faubourgs.

+ Le village est composé de vastes parcelies, témoins des anciennnes propriéiés
ecclésiastiques. Sa structure linéaire reproduit le modele du village lorrain en
hordure d'un uscir particuligrement éroit,

A Chazelles, de nombreuses constructions sont remarquables el prestigicuses
et révilent le haul rang social de leur propriéiaire d’erigine. En dehors de la
tour (propriété R. Schumann) et de la chapelle, toutes ies constructions les
plus anciennes ont €té remises au gofit du jour, & partir du XVIe siccle.

La rue du village est caraciérisée par une succession de constructions en
redent et par la présence de clbtares en borduie de voie.




1.2 - Les objectifs du régiement

A wavers ses caractéristiques, le village de Chazelles reflete des étapes
d'urbanisation au cours des sidcles et une vocation viticole el résidentielle
prononceée.

Pour conserver & Chazelles ses caractéristiques urbaines et architecturales, i
est nécessaire d’adopter & travers les prescriptions ci-aprés, quelgues grands
principes

Préservation des limites des espaces publics

Amélioration du stationnement

Amélioration des transitions entre ¢ village el les Iotissements
périphénques

Préservation de I'organisation bétie et de son échelle,

Préservation et entretien du béti remarquable

Préservation des murs de clbture et des portails remarquables
Amélioration el restitution sur le biti ancien ayant subi des altéralions
Préservation et entretien des jardins remarquables

Toute construclion projetée doit &re congue comme un €lément devant
s'intégrer & une composition d'ensemble de 'espace public (rue, place
ete.) sur lequel, elle a un acces.

Celte iniégration s zppuie particuliérement sur les critdres suivants

respect du tracé de 'espace public et des limites d’implantation,
respect du rapport &’ échelle qu’entretiennent le bati et I'espace public,
respect des volumétries des constructions voisines,
unilé des matériaux et des éléments architectoniques mis en gcuvre,
composition des percements et des couleurs en fonction des
perspectives et des ambiances visuelles,
1.3 - Les adapiaiions
Pour permetire Pexpressicn d’une archilecture contemporaine el uniguement
pour des opérations exceptionnelles, le permis de construire pourra déroger a
certaines prescriptions de la ZPPAUP, sous réserve d’un accord conjoint &
I'Architecte des Bitiments de France et du Maire.

1.4 - Méthode

Pour chaque projet de modification ou de création d’un immeuble, quei qu’il
soil, on devra s’attacher A analyser son environnement et son caracléere afin de
rouver les éléments qui doivent &ure pris en comple dans le projet.

Le plan de protection el Jes relevés d’épannelage ci-aprés donnent la valeur
historique et architecturale des constructions  existantes. Le  relevé
d’épannelage, est un outil de éférence sur lequel I'Architecte des Bitiments
de France pourra s"appuyer pour connailre environnement proche de chaque
conslruction.

Toulefois, afin d’argumenter au mieux les medifications d’un projet, i est
vivement conseillé de fournir un dossier photos couleurs de la
construction existante, des constructions voisines el des abords de la
construction a I’appui des dossiers de demande de permis de construire ou &
simple demande d’autorisation de travaux.

1.5 - Relevé d’épapnelage de Chazelles

En annexe n°2 de cetle zone est présenté I'état de référence des épannelages e
I’ensemblie des constructions {novembre 2003).

Le relevé de iexistant est présenté sous forme de fiches de cas qui sonl
classées par rue. Ces fiches complétent le plan de zonage et constiluenl une
référence de base pour réglementer les hautleurs de constructions et la forme
des toilures en cas de wansformations.
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1.6 CONSTRUCTIBILITE

1.6.3
1611

1.6.1.2

1.6.1.3

Occupations et utilisations du sol admises
rappels :

ies  comstructions, installations et éguipements de
toute nature doivent se conformer aux prescriptions
Géfinies par le Plan de Prévention des Risques
(P.P.H.) :

Les ravaux d'édification, de transformation cu d’entretien de tous
types ouvrages (bati, clbtures, revétement de sol...) sont soumis a
autorisation préalable.

Les coupes el abatiages d'arbres amnsi que le défrichements sont
soumis & autorisation dans les jardins remarguables, el dans ies
espaces boisés classés, figurant au plan.

Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue a l'article
L430-1 du Code de I’Urbanisme.

Les bassins et piscines sonl soumis 4 autorisation préalable.
Sont admis sous réserve des prescriplions définies par le PR, :

[Les constructions el installations & usage
d'habitation ainst que leur dépendances et annexes
de bureaux ou de services
d'artisanat d’art
d'hitel el de restaurant
Les équipements publics ou & caractére public
Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonclionnement des
services publics
Les clbtures
Les bassins et les piscines

Sont admis sous conditions et sous réserve des prescriplions
définies par le P.PR. :

Les activités vilicoles dans la mesure ol I'exploitation s'inscrit
dans des conslructions existantes ou dans des volumes similaires

1.6.2

1.6.2.1

aux existants el gu'elle n'engendre pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de fa zone (bruils, trépidations,
ndeurs etc.).

tes activités d’artisanat et de commerce a coadition ;

a)y quelles n'engendrent pas de risques et de nulsances
incompatibles avec ic caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...).

b) que la superficic des focaux voués & I'activité s’inscrivent dans
des construclions exislantes ou dans des volumes similaires
aux existants.

¢) que les vitrines ciéées dans les consiructions existantes,
s’inscrivent dans les percements existan(s cu restitués.

Les terrassements de sols (remblais déblais) a conditions qu'ils
n'excédent pas | méire de hauteur par rapport au terrain naturel
initial.

Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdils

les constructions et instaliations nen mentionnées & article 1.6.1

Les établissements et Installations de toules nalures qui, par leur
taitle ou leur organisation sont incompaiibles avec la structure
architeciurale ou urbaine de ia présente zone,

Les entreposages & caractre permanent de toutes natures et de Lous
volumes (ferrailie, déchets, matériaux, ete.}, ies véhicules hors
d’usage en dehors des bitiments clos spéciatement aménagés & cel
effet.

Les habitations légeres et préfabriquées.

Eraménagement de locaux d’habitation sous le niveau de la voie
publique

Les lransformations complétes des combles en habitation,
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Rampe garage en excavation et en talus interdit

1.6.3

1.6.3.1

1.6.3.2

Accds et voirie
Accks

Dans un mur de eléture remarquable, la création de percement ou
d’un nouvel accés est possible dans la mesure ol il apporte une
réefie amélioration en lerme de séeurité el qu'il ne porte pas
atleinte 2 la qualiié du portail existant. Dans tous les cas,
dernier sera maintenu, préservé el restauré.

En limite du domaine public, le niveau d’un accés véhicule dans
une construction doit ére au méme niveau que celui dudit espace
public {fes rampes d’accts garage en excavation ou cn remblai sont
interdites).

Voirie
Tous travaux de voirie (transformation créaiion ou entretien) sont
soumis & autorisation spéeiale dans le cadre de Ja Z.P.P.AULE. a

la consultation de [Parchitecte des btimenis de France est
obligatoire.

0%



Exemples existanis

Recommandaiions

Prescriptions

2- LES REGLES PARTICULIERES

2.1

2,10

2,1.2

IMPLANTATION ET GABARITS
Caractéristique des terrains

Aprés remembrement foncier, le maintien de la configuration du parcellaive initial sur ia
forme archilecturale, peut étre imposée par I'architecte des batiments de France.

Implantation par rapport su domaine ublic
P P i

Sauf indications contraires inscrites sur le plan de la ZP.PAUP, toule construction
nouvelle doit &we implaniée 3 la ligne de biti de I'une ou l'autre des constructions

voisines.

Dans le cas d’un remplacementi d’une construction non protégée, le maintien e
Pimplantation préexistante peul e Imposé pour assurer une bonne inseition des
constructions dans le site,

La création de garage indépendant sur le domaine public est interdite.
Les avanl-corps donnant sur le domaine public sont interdits.

Les auvents, les marquises, stores, bannes et corbeilles sont interdites.

Les vérandas ne doivent pas &tre vues depuis le domaine public,

Les ouvrages lechniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics
(armoires électriques, transfo, cabine Eléphonique ete.) devront Eure implantées de fagon
diseréte. Leur implantation sera éludiée au cas par cas avec I'Aschitecte des Bitiments d2

France.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions
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Implantation par rappori aux limites séparatives

2.1.3

Implantation par rapport aux iimites séparatives

Lorsque la limite parcellaire sur le domaine public est inférieure cu égale a 15 metres, la
construction principale est implantée sur toute la jargeur de la parcelle, d'une limite
latérale & 1'autre.

Toutefois, lorsque la Tongueur de cetie limite parcellaire est supéricure a 13 meues,
Pimplantlation de la construction principale sur Pune des deux limites séparatives, €st

obligatoire,

Les extensions des constructions sont impiantées sur I'une ou Pautre des limites
séparalives lalérales,

Les abris de jardins a I'arrigre du batiment principal sent implantées sur I'une ou Vautre
des limites séparatives latérales. Celie prescription ne s’appligue pas aux serres, aux

glerieties, aux fontaines et aux hassins.

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics el aux ouvrages
techniques divers nécessaires au fonctionnerent des services publics,

Implantation des consiructions sur umne meme uniié fomciére
Les constructions nouvelies en second rang et 4 usage d’habitation sont interdites.

{a transformation d'une construction existante cn second rang, avee changement e
destination & usage d’habitation est interdite.

Emprise au sol

L'emprise au 50} des constructions principales est sans objet dans la mesure ob elie
nlempiile pas sur les espaces protéges (jardins, cour etc.).

L'emprise au sol des construclions annexes aux habitations n’excédera pas 20 m*.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux éouipements publics et aux ouvrages
technigues divers nécessaires au fonctionnement des services pubiics,
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

Hauteur_ d'une construction en limite dy domaing

public {indépendanie  ou extension,  latérale}

altimétrie minimale et maximale de 'égout de
toilure.

extension

Hauteur des extensions

2.1.6 FHauteur des constructions

La hauteur des constructions protégées, remarquables ou a conserver ne peut &ue modifice,
saul pour nécessité architecturale particulitre, en vue d'une restitution d'un élal antérieur
certain représentant une amélioration significative de aspect.

La hauteur relative d’une construction en limile du domaine public est déterminés en
fonction de la hauteur des conslructions voisines. Eile ne peut éue supérieure d'un metre &
celle de la construction voisine la plus élevée, ni éure inlérieure d’un mélre & celle de la
construction voising la moins élevée.

Hormis pour les avant corps, Ja hauteur des extensions est oujours pius basse que celle do
fa construction principale,

La hauteur des annexes ne peut excéder 4 métres hors out.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas
- aux équipements publics
- aux ouvrages lechniques divers nécessaires au fonctionnement des services
pubiics.



Exemples existants

Recommandations

Preseriptions

Mauvais exgmple @ pignon sur rue.

s plgnong sur rue sont interdits,

2.2 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

2.2.1 Gémératités
Le permis de construire ou P'autorisation de ravaux peuvent élre refusés ou n’étre accordés
que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction, par sa situation, son
architecture, ses dimensions ou son aspect extéricur est de nature & porter atteinte au
caractére ou & Uintérét des lieux avoisinants.

Les constructions d architecture typique étrangére & la région sont interdites.

Les petits équipements et les ouviages technigues (cabines téléphonigues, les abris de

poubelles, les transformateurs eic. ) doivent &re intégrés a des constructions qui
respectent les prescriptions de la présente zene,

2.2.2 Les toituves

2.2.21 Farme et volumes

Les pignons sur rue sont interdits.
Les fenétres (raversantes ne sont pas autorisées.

Les toltures Lerrasses ne sont autcrisées qu'd Varidre des constructions principales et dans
fa mesure ol elle n*excide pas une hauteur de 0,50 métre par rappori au TN.

Elles sont interdites, méme sous forme de “ baignoire " intégrée au milieu d’une toiture.

Lorsquune toiture terasse exisic sur une construction, elle peut éue préservée sous
réserve d'un accord de "architecte des batiments de France.

La toiture d’une véranda reprend et prolonge la pente du volume existant,

Ces prescriptions ne s appliquent pas aux équipements publics et aux ouvrages techniques
divers néeessaires an fonctionnement des services publics,



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

A TR - “
Pon exemple:
Rive en tuiles sans débord.

A Chazelles les toitures sont sobres et les
portées suffisamment étroites  pour éviter les

fenélres de 1oit et toutes sortes de VEITISIES.

fonddta toreie sl

rade VoY

\‘-.

Pass

&

Tives

Les rives latérales
Les rives sercnt réalisées sans débord ni
planche de rive.

tes mortiers de scellements des tuiles sont
généralement mélanges & de la poudre de tuileau
pour s& fondre 2 ia couleur de Ja Luiic.

2.2.22

Ouvrages de toiture

AddVidel.s M Ll
Les chien-assis sont inierdils.
1 s création ¢’une flamande est interdite.

Les fenéires de loitures encastrées dans le plan d'un rampant sont autorisées dans I
mesure ol ! :

- leur largeur n'excéde pas 0,80 m,

- quelles se situent dans I'axe des fenétres de fagade

- gue leur nombre n'excéde pas 2 par pan de toiiure,

Les fenétres de toitures sont interdites sur les croupes et demi-croupes.

2.9 23 Les matériaux et couleurs

Les principaux matériaux de couverture apparents et autorisés sont en iene cuiie ou en
ardoise naturetle.

Sur les toisures terrasse sont autorisés les dalles en béton sur plois, les dalles de pierres,
les gravillons, le zinc naturel ou pré-patiné et le plomb.

Les luiles :

Ies formes de luiles autorisées sont les tuiles canal et les tuiles canal & emboitement.
Dans le cadre de restauration de construction, érigée a partir du XiXe siecle, des tuiles
mécaniques « petit moule » pourront &ire posees.

Les fajtages et arBtiers seront en tuiles demi-rendes, scellées au mortier de chaux.

Les tuiles sont dans la gamme de couleurs rouges.



Recomimandations

Prescriptions

Bon _exemple: (loilure €n
ardoises avec bovd  iatéral
arrondi (= schuppen).

Bon_exemple : valorisation
danciens  encadrements  en
pierre.

A Chazelles, la [acade est caractérisée par
des compositions de fagades régulisres:

- les formes ¢l des proportions sont
relativement homogenes (fenires, porte
d’enuée, porte charretiére rectangulaire}

. la disposition des percements obEil a
des regles de régularité et de symétrie

- les percements sur le domaine public
sont parfcis yds nombreux el le rapporl des
pleing et des vides est relativement
&quilibré,

fagade avec véure ou
isolation cxtéricure

= perte des éléments
architectaniques.

facade avec éléments
archilectoniques  mis
en valear.

Les ardoises:

Ies formes ¢'ardoises autorisées sont rectangulaires ou avec un bord latéral arvondi
{schuppen).

Les faflages et arétiers seront en zinc pré patiné ou en culvre ou en plomb.

Les ardoises sont dans la gamine de couleurs noues.
Elles sont posées aux clous ou aux crochets (inox noir ou cuivre).

Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements publics et aux ouvrages techniques
divers nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.2.3 Les Fagades

2231 Composition des facades

Lors d’un ravalement, les fagades ou partic de fagades & vestaurer font I'objet de sondages

ou d'un décrépissage préalable pour déceler les gventuelles baies anciennes murées ou
modifiées.

Tout élément de décors originels d'une construction exisianie ou 1out veslige imis @ jour
lors d’un piochage d’enduit, doit étre valorisé ou restaitré.

Les fagades qui donnent sur le demaine public sont sans saillie par rapport a I'alignement.
Les excroissances et éléments en surplomb tels que balcon, bow-window, oricl, auvent et
icggias sont interdits.

Les pierres de taille des encadrements et des chafrages sont préservées. Les éléments
architectoniques existants, en pierre ou en bois sont laissés apparenls et natursis,

Pour celle raison, fout systeme d’isolation par I'extérieur et toule vElure sont proscrits sur
toules constructions,

-~
£



Exemples existants

Prescriptions

Mauvais gxemple
parpaings non enduits

Coffret technique encasté dans le mor et
dissimulé par un portillon en bois peint.

Les percements originels d'une construction existante doivent &re valorisés ou réutifisés,

sans étre modifigs.
Toute création de percement doit préserver le mode de composition de 1a fagade existante et

ne pas déséquilibrer la proportion entre ies vides et les pleins.

Les coffrets technigques individuels sont implantés discreiement et sont obligatoirement
encastrés dans un wur de fagade ou de cidture el sont dissimulés par un portilon en bois
peint.

2.2.37 Matériaux des fagades

Sont conseiliés
- tous les matériaux d’origine locale gui nécessiient une lechnique de mise en uvie

traditionnelie.

Sont proscrits quelque soit le type de construction :

- les imitations de matériaux (faux bois, faux maellons, faux marbre cte.)

- les iéments de héton préfabriqué (batustres, corniches, etc.)

- les parpaings, les brigues creuses ¢t tout dlément composite qui ne seraiens pas enduits



Exemples existants

Prescriptions

Les enduits & Iancicane sont a base de chaux
rieane. dite " CL ™, et de sables de carritre.
35 qualiés de cet enduit, A la fois souple et
sistant, font que celui-ci est parfaitement

adaplé aux magonnerics anciennes, Comme un

¢piderme, -l assure une bonne étanchéité A

“sau tout en laissant sespirer le mur (la vapeur

cau contenue A Dintérieur de fa construction

wi gévaporer). Oune ces  propriétds, ia
beauté de sa substance et sa pating en font un
matériay injmitable.

s enduits 4 la chaux soal conslitués de trois

wuches (parfois deux couches): e gobetis
a'accrochage, le corps denduit et la couche
de linition. Celle dernigre donne 1a fexture el
1~ couleur de Penduit.

a texture est donnde par la granuiomdirie des
sables. utilisés dans Ic morticr, Les gros graiis
assurent I"armature et la résistance de 1'enduit
~ fes plus fins comblent fes vides.

a couleur est donnde par le sable uilisé et
provient le plus scuvent d'une carriere proche.
Les sables de rivieres qui sont bien lavés et
enulés permettent un bon malaxage de 'eaduit,

iais donne une coloration terne.

Les sables de mer, chargés on sel, sont @
proscrire.

es (eintes obtenues ainst, sont (és souvent
crées dans des tonalilés pasiel.

Une coloration  plus  soutenve  peut  €tee
abicnue, par 'latroduction  de  pigments
aturels (les terres d'argile cu les ocres) ou
‘oxydes {fer ou cuivie), dans Penduil.
coutefois, le renforcement de coulenr se
falsait essenticllement par application ¢ un
badigeon au lait de chaux.

&s chaux hydrauliques  patweelles,  dite
NHL ", sont plus récentes {(a XiXe} et sont
des mélanges de chaux adricome ef de ciment
suivanl des dosages spécifigues & chaque
abricanr, De prise pius rapide, la chaux
ydrautique natrclle acceple d'ére mélangde
. des agrégats plus fins. Souvent, elle est
winide dans la masse grice 3 Pinuoduciion
4 oxydes ol autorise une plus grande variéte
ie couleur. Toutefois, la telnte de la couleur
vesi pas  woujours uaiforme el corlaines
aances  peovenl  apparafire avec  les
remontées de faitance.

ot
. .

Enduil 3 pierres yues

Finition badigeonnée

Yinition brossée {(A)

Finition_talochée (I3

En cas d'irrégulariié de paroi, éviter do
catrraper la plandité par des surépaisseurs
d’enduit qui nuisent & sa tenue.

Une pierre de taille a roujours plus de
caractére si elle n'esi pas peinte, Par
ailleurs, 1a painiure favorise la dégradation
des pierres en les empéchant de "respirer”.

Les pierres de tailles seront nettoyées & 'eau,
cu par gommage & basse pression 4 base de
micro-fines, Le sablage dégrade la couche de
proiection naturelle de la pierre et la fragilise
A grdg Court terme,

2.2.33 Les enduits et coyleurs

Sur toutes construclions, neuves ou anciennes, les enduits seront traditionnels & la chaux
grasse dite * CL ", ou hydraulique nawrelle, dite * NHL 7, selon les recommandations
ci-contre,

Dans la racsure ol les pignons sont en pierres apparentes, ils peuvent élre rejointoyés el
laissés en I"état cu Ere endulls & pierres vues.

[ enduit affleure les sailiies de pierres existantes quelque soit fe type de harpage.

Sur le bati existant I'application de I'enduit doit préserver la noi planéité des supports. La
pose de corniéres d’angle et I’ utilisation de la regle sont interdices.

La finition sera :

talochée (fissé par une taloche en bois ou une truelle)}

ou feutrée (nettoyé & 1’éponge pour Eliminer la laitance)

ou brossée (pour faire ressortir les grains de sable)

ou badigeonnée (peint avee un enduit & base de lait de chaux).

La coloration est assurée par les sables employés auxquels pourront dire adjoinis des
pigments natureis ou de la terre cuite pilée.

2.2.34 1es piarres de taille

Les pierres de iailles sont laissées apparentes. Toute peinture sur piarre est interdite.

Les joints & base de chaux grasse auront une teinte proche de celle de la picire et seront

réglés & fleur.
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Recommandaticis

Prescriptions

Bon exemple :
Réutilisation conlemporaine
d’une ancignne porte

charretig¢re.

BT

Mauvais exemple ;
Traverse haute non cintrée.

Mauyvais exemple :

Traverse haule non

cintrée, cintrée.

Bon exemple ;
Traverse haute

2.3.4 Les menuiseries

2.2.41 Les fenéures

Les menuiserics anciennes gui sont saines seront conserveées ¢t restaurées dans 1a mesure
ol elles s’apparentent & I’époque de Iimmeuble. Sinon clles seront restituées & I'identique
en respectant le dessin, les profils vus depuis Pextérieur. La partic visible du cade
dormant (cochonnet) n’excédera pas 2 cm.

[es menuiseries ne sont jamais posées a fleur du nu extérieur de la fagade, mais, en gelrait
de I'épaisseur d’un jambage.

Des menuiseries contemporaines soat autorisées dans la mesure o elies soat réalisées sur
Pensembie de immeubile.

Dians tous les cas, les menuiseries sont réalisées sur mesure et les chissis épousent la
morphologie des percements. Sous un linteau cintré, les traverses hautes du cadre et des

ouvranls épousent fa forme cinirée.

Les ouvrants  a francaise possédent une batiée qui n’excéde jamais 12 cm.

Les petits bois trés fins.

Les battées et petits bois seront moulurés afin d’en réduire le volume.

Les ouvrants et traverses basses doivent compoiter un rejet deau en bois a profil
moulurés. Les profils plats sont interdits.



Prescriptions

Lauyais exemples :
— Volet roulant & caissen
Volets bois & écharpes
Jalcusies métalliques

10is verni ou lasuré,
i AT

Porles de garage

nétailiques.

Volets pleins 3 barres

T

Exidrieur 3‘ :

™ .- Volels
intérieurs

En dehors des volels wadilionnels exiérieurs,
des volets pliants intéricurs peuvent résoudre
les problemes de manutention, toul  en
conservant Tintégrité des percements.

sy

Portes de garage en bois

Bons _exemples.:
neint,

2.2.42 Les voleis

Les volets roulants & caisson apparent extérieur sont interdits.

Les volets roulants iniégrés ne sont autorisés que sur les constructions confemporaines

Les volels bois A écharpes sont interdits

Les jalousies mélalliques en accordéon sont inievdites.

Les volets pleins ou & persiennes qui sont sains seront conservés et restaurés dans la
mesure ol elles s'apparentent & I'époque de Iimmeuble. Sinon elles seront restituées 4
I'identique en respectant le dessin, les profils cl sections.

Les gonds et pentures seront sobres et ces dernieres sont engravées dans le bois.

Les écharpes sur volets pleins sont interdites.

2.2.43 Les pories

Les portes anciennes qui sont saines seront conservées et restaurées dans la mesure ou
elles s'apparenient & I'époque de I'immeuble. Sinon elles seront restituées a Iidentique e
respectant le dessin, les profils vus depuis Iextérieur.

2.7.44 WMatdriaux de Pensemble des MEnuiseries

{ es menuiseries de restitution sont réalisées exclusivernent en bois.

Les menaiseries contemporaines peuvent étre en bois en acier ou en aluminium.

Les structures et chissis de vérandas sont en acier peint

Le PVC est interdit,

Les menuiseries sont destinées & &re peinies ou laquées, dans une gamme de couleurs en
harmonie avec les enduits et I’environnement.

Les vernis, les lasures, les teintes anodisées ou bronze, les teintes bois, la couleur blanche
pure sont interdites.

Les volets et les portes sont exclusivement en bois peint
2.2.5% Les vitrines commerciales

Dans le bati existant, les vitrines s'inscrivent dans le respect des percements existants ou a
restisuer.
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Exemples existanis

Prescriptions

Bon exemple:

Portail en métal régnant avec
fe couronnement du mur de
cldrure.

N
Ron exemnle @
Mur de cldlure existanl en
maellons endyits.

Bon exemple ; )
Mur de cifture avec chaperon en libage
arrondi.

s,

Bon exermple :
Mur de cibture avec chaperon en pierraiiles
et mortier.

2.2.6 Les murs de cldtore

Principes générayx

La réalisation de murs de cldture en éléments préfabriqués de béton, en bardage de toute
nature ou en matériaux de récupération est interdite.

Les clotures composées de grillages, de grilles sur murets et de haies végétales sont interdites.

Les murs de clfture sur rue

Les murs de cibture existants sont préservés et restaures.

Ies murs remarquables ne peuvent étre démolis quien faveur d’une construction en limite
du domaine public.

Les extensions de murs de cldture sont identiques & ceux qu’ils prolongent.

Ia hauteur d’une extension de mur doit correspendre a celle existanie.

Lorsqu’un mur de clbuure est situé dans "alignement d'une consiruction, sa hauteur est
comprise entre 1,80 m et 2,50 depuis le niveau de la rue. H est exclusivemnent en
magennerie de mazlions enduits, avec courcanement en pierre de taille,

Lorsqu’un mur de clbture est situé en avant de la constructions principale, sa hauteur est
comprise entre 1,4 m et 1,80 depuis le niveau de la rue. 1 est composé d'un mur bahut de
0,60 3 0,80 de hauteur, surmonté d’une grille en fer forgé.

La création d’un percement ou d'un nouvel acces dans un mur de cidture remarquable
n'autorise en aucun cas I'abandon du portail existant.

La conception de I’accés ne doit pas porter atteinte a la qualité des constructions existantes
(imimeuble ou clbiure) et de 1a rue.

Le portail et portillon seront en métal ou en bois peint et régneront avec le couronnement
du mur de cléture.

Les murs de séparation entre deux parcelles

[es murs de clbture existanis sont préservés et restaureés.

Les nouveaux murs de cldture ou leur reconstruction sont magonngés et en PICITes apparentes.
Les chaperens seat libage arrondi, en pierrailieset mortier ou en pierres plaies debout.

La hauteur d’un mur de cldture séparatif est compris entre 1,60 m et 1,80 m.
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Prescriptions

Rop exemple
S murs,
emmarchements structurent le jardin

lerrasses el

Ron gxemple :

.¢ contraste visuel entre les haies de
Luis taillés et les espaces jardinés est
source de pitloresque

s

Ron exemple ;
.& palissage de végélaux sur les murs
améliore {"ingertion des magonneries
dans le jardin

Des gabarits
composés de laties
o de bois ligaturées sur des

piquets, peuvent &lre ini8grés dans
les haies de buis pour faciliter leur taille

Le palissage des
végélaux est facilité par la pose de
cables méalliques, fixés el tendus sur ies murs

parcimonie,  les
participent Y la

Utilisés  avec
coniféres
structuration du jardin

2.2.7 Les jardias el cours rermarquables & conserver o & vestaurer

La structure des jardins remarquables devra éire conservée dans ses tracés, dimensions et
matériaux : tes murs (clbtures, teirasses, soutEnements divers), cours, cscaliers, bassins,
rigoies sont & mainteir.

Larsqu’elle existe, 1organisation en [eiTasses devra 8lre conservée, avec ses pentes el 5es
hiveaux de sol.

La composition et Ja géométrie du jardin devront elles aussi étre préservées.
Les allées de jardin seront maintenues dans leurs tracés, leurs dimensions et leurs
matériaux : pavages et dallages de pierre naturelle, stabitisés (gruine, concassés calcaires),

graviers roulés, pelouse.

Les haics taillées présentes en bordure d’allées de jardin seront préservées ou restaurces.
Essence : buis. Hauteur maximale des haies : 90 cm.

Le patissage de plantes grimpantes ou de froitiers sur les murs de cloture et de terrasses,
est autorisé. Bssences envisageables :

- grimpantes : vignes, rosiers, giycines, bignones, kiwi, chevrefeuilles, clématites ...
- fruitiers : pommicrs, poiriers, abricotiers, figuiers

Les arbres résineux (coniféres) sont autorisés, sous conditions :
- leur présence doit &tre impérativement lide a la compasition du jardin.

- Proportion i respecter : au maximum, 1 conifere pour 4 feuillus (20 %).

2.2.8 Les piscines

Les seules couleurs de liner admises sont gris ou beige.
Seules les margelles en pierre naturelle ou en bois naturel sont augorisées.



ANNEXE N°1  : Relevé d’épannelage de Chazelles

Brat de référence de ensemble des constructions  (novembre 2003)

FICHES de CAS
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Z.P.P.A.U.P. de Scy-Chazellés — zone des Coteaux . -

ZONE DES COTEAUX
Les coteaux non inscrits dans le site classé
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se reporter au plan de la Z.P.P.A.U.P. éch. : 1/2 500°

\

L

veRLLIIE i

- R e "
° ) % ,'“I 1 \i “I‘ .R‘\ ._l-.’
"i;p‘» 3 “\\‘ i

S
: \\ i 8. = Lt
Dl AT ) |

\ \

90



1. LES REGLES GENERALES
1.7 - Présentation de la zone des coteawnx

Les cotcaux Sud du Mont Sajnt-Quentin occupent une part considérable du
erritoire de Scy-Chazelles et constituent une composante majeure du paysage
de la commune. Bénéficiant d’une exposition particulizrement favorable, ces
espaces furent autrefois choyés par des générations de vignerons. Couverls par
les vignes, puis par des vergers ponctués de pilurages, les coteaux sont
aujourd’hui, pour une part, mités par I’habitat diffus et pour une autre part,
délaissés et envalis par les friches, qui dévalorisent les vues lointaines vers et
depuis les villages anciens de Scy et de Chazelles.

Ces terrains sonl en majorité répertoriés au P.E.R. (Plan d'Exposition aux
Risques) comme zone de glissements ou d’affaissements. De ce fait, ils sont
classés an P.L.U., en zone ND, non constructible.

Par ailleurs, les cotcaux situés en amont de la Route de Lessy, du village &
Scy et de Ja zone bitie du chemin des Mages sont intégrés dans le Site Classé
du Mont Saint-Quentin (décrét du 29 juin 1994) et bénéficient done d'une
protection paysagére. La Z.P.P.AU.P. définie & Scy-Chazelles prolonge le
Site Classé en aval et éend cette protection aux coleaux non inclus dans le
sile, mais qui présentent une sensibilité paysagere équivalente.

1.2 - Les objectifs du réglement

La zone de coteaux qui ¢'étend sur le flan Sud du Mont Saint-Quentin
présente de fortes sensibililés en terme de paysage et de perceplions visuelles.
Particuligrement fragile, car en proie 4 un enfrichement généralisé et soumise
% une forte pression urbaine, cette zone en pleine évolution consiitue
néanmoins un véritable poumon vert, sur la frange Quest de I'agglomération
messine. La préservalion de ce poumon vert est devenue aujourd’hui un enjeu
majeur et une nécessité absolue, tanl pour des raisons environnementales, que
pour des raisons urbanistiques :

o L'exiension de Purbanisation sur les coteaux Sud du Mont Saint-Quenlin
aurait pour conséquence un accroissement considérable du trafic routier sur la

frange Ouest de Vagglomération messine. Un tel essor serait suicidaire, car

le réscau viaire de celle zone urbaine a aujourd’hui atteint ses limiles de

développement et se révile complétement saturé & certaines périodes de la
journée. D'aprés les calculs prévisionnels, Ja route de contournement de
Moulins-les-Metz  est déji promise 2 saturation, compte tenu  dz
I'urbanisation prévue aux environs,

I*urbanisation des coteaux de Scy-Chazelles aboutirait inéluctablement a
Iéiranglement de 1"agglomération de Moutling Jes Metz.

Le terTitoire semi naturel des coleaux constitue en outre une zone "tampon”
et un espace de transition entre les vitlages de cote (Lessy, Scy el Chazelles)
et les territoires urbains du piémont (Meulins-les-Metz, Scy-Bas et
Longeville-les-Metz). Les formations végétales et agricoles qui se déploient
sur te flan Sud du Mont Saint-Quentin, jusqu'aux portes des anciens hourgs,
détimitent clairement les vieux villages, assurant ainsi une excellente
fisibilité paysagére et urbaine.

Par ailleurs, 1'urbanisation et le développement de zones d’habitat diffus sur
les coteaux contredisent ia nouvelle loi SRU (loi relative & la Solidarité et
au Renouvellerment Urbain, 3 décembre 2000). Celle-ci veul réagir contre
I’éclatement urbain qui est source de gaspiliage énergétique, de division des
aclivités économiques et culturelles, et se formation de ghetlos sociaux. La
Loi SRU récriente Purbanisation vers la densité et la mixité des fonctions
au sein des agglomérations.

Enfin, la qualité des panbramas qui se dévoilent depuis les coteaux vers le
fond de vallée de la Moselle, mais aussi depuis le fond de valide et la ville de
Metz, vers le village de Scy et le Mont Saint-Quentin, reste intimement liée
i I'cccupation des sols des coteaux scule une formation végétale
relativement basse et entrelenue sur le versant Sud du mont, permetira la
préservation d’un paysage de valeur, non seulement pittoresque, mais aussi
(émoin de I'identité locale,

Le maintien des quelques parcelles encore entretenues et le retour progressif
de la viticulture, de Parboriculture fruititre et du paturage sur les coleaux,
doivent &tre encouragés si I'on souhaite retrouver des paysages harmonieux,
en cohérence avee |"histoire Jocale,
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Pour toutes ces raisons, il apparait aujourd’hui nécessaire de préserver el dz
valoriser le poumon vert que constituent les coteaux Sud du Mont Saint-

Quentin,

La réglementation suivante, qui concerne la portion de coleaux incluse sur
le territoire de Scy-Chazelles, est définie dans ce sens. Llle porte mon
seulement sur 'a constructibilité des terrains, mais aussi sur les pratiques
agricoles, 1a nature des ouvrages et aménagements possibles, lels que les
sentiers, les cldtures, les terrasses el murs de souténement, les abris et
constructions iégéres, les plantations arborées, etc.

Cetle réglementation distingue en outre deux sous-zones !
- A Sous-Fone bitie .
- B Sous-Zone paysagére unon consiructibie

1.3 - Méibode

Pour chaque projet de modification ou de création d'un immeuble, quel qu'tt
soil, on devra §'atlacher & analyser son environnement et son caractére afin &
trouver les éléments qui doivent &wre pris en compte dans le projel.

Afin d’argumenter au micux les modifications d’un projet, 1 est demandé dz
fournir un dossier photos couleurs de la construction existante, des
constructions voisines et des abords de la construction & appui des dossiers
de demande de permis de construire ou de simple demande d’autorisation de
lravaux.




CONSTRUCTIBILITE

Oceupations et uiilisations du sol admises

Rappels :
Dans  les sectenrs sowmis & des glissements de
terrains, les consiructions, instalistions et

équipements de toute mature doiveni se conformer aux
prescriptions définies par le Plan de Prévention des
Risques (P.P.R .}

L'édification des cltures est soumise & autorisation préalabie.

Les coupes et aballages d'arbres sont soumis a autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés non classés visés par le code forestier.

Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue & l'arlicle
L430-1 du Code de I'Urbanisnie.

La création d’annexe isolée est assujettie @ déclaration de travaux

sur les parcelles construites el a permis de construive sur une
parcelle non bite.

Sont admis, sous réserve des prescriptions définies par le P.P.R.
Les constructions et installations 4 usage

&' équipements publics ou & caractére public

les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des
services publics

les abris de jardina

13

Dans les zones de coteaux — sous-zone * A
Les constructions et installations & usage
d’habitation et de leur dépendance

de bureaux et de services

1.5.13

Sont admis sous conditions et sous réserve des nrescriptions
définies par le P.P.R.

Les transformations et reconsiruction d’habitations exislantes, dans la
mesure ob elles améliorent ’aspect architeclural et gu’elles s'integrent

au paysage.

Les extensions de constructions existantes dans la mesure ot ¢lles ne
sont réalisées qu’une seule fois dans {e temps.

Les bassins et les piscines, 2 condition qu’ils soient aux abords d'une
construction.

Les constructions et installations lides el nécessaires aux activilés
viticoles, maraichéres et atboricoles fruitidres, & condition :

a) qu'clles n'engendrent pas de risques et de auisances incompatibles
avee le caractere de la zone (bruits, vibrations, odeurs, etc.),

b) quelles fassent I'objet d’une demande de permis de constiuire,
quelque soit leur nature et leur superficie.

Les affouillements et exhaussements de sols & condiiions :

- quils correspondent & des restaurations d’ouvrages exislants, tels
que des sentiers, chemins, ou terrasses lides a ’exploitation
viticole ou fruitiére,

- gu'ils soient nécessaires & 1'exploitation viticoles et fruitiéres.

- qu'ils correspondent & des aménagements dréquipements d'intérét
collectif (sentiers, voie d’aces, aire de stationnements ...

- qu'ils correspondent & la création d’une cave sous I'emprise d'une
construction



i.5.2 Occupations et utilisations du sol interdites

1.5.21

Sont interdits

Les constructions et installations non mentionnées a I"article 1.5.1

Les établissements el installations de toutes natures qui, par leur
wille ou leur organisation sont incompatibles avec la sructure
architecturale, urbaine ou paysagére de la présente zone.

Les dépdls A caraclere permanent de foutes natwres cl de tous
volumes (ferraille, déchets, déchets verts autres que domestiques,
matériaux, etc.), les véhicules hors d'usage en dehors des
batiments clos spécialement aménagés a cet effet.

autres que celles,

Les constructions  agricoles et d'élevages

menticnnées a Particle 1.5.13

Les caravanes, habitations 1égéres et chalets sont interdits (cf POS).

1.5.3

1.3.3.3

Accés et voirie

Acces

Dans un mur de cléture remarquable, fa création de percement ou d'un
nouvel accds est possible dans la mesure ol il apporle une réelle
amélioration en terme de sécurité el qu'il ne porle pas atleinte a la
qualité du portail existant. Dans tous les cas, c¢ dernier sera maintenu,
préservé et restauré.

En limite du domaine public, le niveau d’un accés véhicule dans une
construction doit &re au méme niveau que celui dudit espace public
(les rampes d’acces garage en excavalion cu ¢n remblai sent terdites).

Vouie
Tous lravaux de voirie (transformation création ou entretien) sont

soumis a autorisation spéciale dans le cadre de la Z.P.P.AUP. et la
consullaiion de I’ Architecte des Batiments de France est obligatoire,

Sentiers
Les chemins existants seront si nécessaire défrichés el restaurés dans
leur facture originelie, par empierrement ou revétement stabilisé en

calcaire concassé.
Les nouveaux chemins seront réalisés dans les mémes matériaux.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

5 _LES REGLES PARTICULIERES

2. 1.1

2.1.3

IMPLANTATION ET GABARITS

Caractéristique des terrains

Pour étre constructible, un lerrain doit avoir une superficie supérieure ou égale &
1 800 m’.

Implantation par rapport au domaine public
Dans la sous-zone “ A7

Sauf indicalions contraires inscrites sur le plan de la Z.P.P.A.UP, toue construclion
nouvelle doit étre implantée a la ligne de bad de P'une ou l'autre des consiructions
voisines existantes, sans excéder 25 m de profondeur par rapport & la hmite du domaine
public.

En amont du chemin des Mages et de la route de Longeville, les annexes 1solées demicre
les constructions principales sont interdites.

Dans la sous-zome “B7

Néant,

Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins de s’implanter sur une limile parcellaire tatérale, loule construction qui esi
réalisée en retrait d’une limite séparative doit respecter une distance au moins égale & la

moitié de la hauteur, sans jarnais &tre inférieure & 3 métres.

Les annexes isolées sont implaniées en limite parcellaire.



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.1.4

Implantation des conmsiructions sur une méme unité foncidre

Dans la sous-zone “ AV

Sur une méme unité foncitre, les nouvelles constructions doivent élre contigués A Ia
construction existante ou étre implantées en limite séparative.

Dans la sous-zone “B7

Sans objet

Emprise au sol

L’emprise des annexes isolées ne doit pas excéder 9 m* de SHON.

Pour les construciions existantes, une seule extension est autorisée dans la mesure ol
elle n’excéde pas une superficic maximale de 50 m* de S.HON

Cos prescriplions ne s appliguent pas aux bitiments d’exploitation agricole.

Dans la sous-zone “A "

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20 % de la superficic totale d2
I'unité foncitre. Toutefois, une emprise supéricure peut e autorisée, soil en raison

d'une configuration particulizre de la parcelie, soit en vue d’assurer une continuité d2
facade sur rue.

Dans la sous-zone “B 7
I’emprise au so! des constructions nouvelles ne doit pas excéder 20 % de la superficic

totale de Vunité foncidre.
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Exemples existanis

Recommandations

Prescriptions

2.1.6 Hauteur des constructions

Dans la zone des coleaux

. La hauteur absolue des annexes isolées ne doit pas excéder 3,00 m par rapport au terrain

naturel avant toul remantement.

La hauteur des constructions & usage d'habitation et leurs exlensions ne doivenl pas
excéder 6 m 2 Pégout du it et 9 m au faftage par rapport au tervain naturel, avant tout
remaniement.

N

La hauteur des constructions & usage d’exploilation viticole el leurs exlensions ne
doivent pas excéder 9 m & 1'égout du teit et 13 m au failage pav rapport au terrain
naturel, avant tout remaniement.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieure & 10 %) les fagades des batiments sont
divisées en section n'excédant pas 30 métres de longueur et ja hauteur est mesurée au
milieu de chacune d'elies.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages lechniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,
ainsi gu'aux équipements publics,
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.2 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

2.2.1

Généralités

Le permis de construire ou ' auterisation de travaux peuvent étre refusés ou n'étre accordés
gue sous réserve de prescriptions spéciales, si la construction, par sa situation, son

architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, est de nature a porter ateinte au
caractére ou i I'intérét des lieux avoisinants,

La création architecturale contemporaine est une expression de notre culture et doit &re
favorisée dans ce secteur dans la mesure ol la qualité et Pinsertion des construclions
respectent le milieu environnant, les paysages naturcls et urbains. Par contre, les
constructions d'architecture pastiches ou étrangeres a la région sont interdites.

Les petits équipements et les ouvrages lechniques (cabines (€léphoniques, les abris d
poubelles, les transformateurs, etc.) doivent éure intégrés & des constructions qui respeclent
les prescriptions de la présente zone.

Tous les matériaux précaires ou de récupération, les tdles, le carton goudronné, les
bardeaux asphaltés, soni interdits et leur démolition pourra étre exigée.

Les prescriptions du présent chapitre ne s’appliquent pas aux éguipements publics et aux
ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services publics.
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Exemple

Recommandations

Prescriptions

229 Les matériaux de couvertures

Les Loitures des annexes isolées seront 4 pente unique (40%). Leur fattage est paralléle &
la pente. Les tuiles sont obligatoirement canal ou assimilées & des tuiles canal.

Les principaux matériaux de couverture apparents ¢l aulorisés sont en lerre cuile.

Sur les toitures terrasse sont autorisés ies dalies en béton sur plots, les dalles de pierres,
les gravillons, le zinc naturel ou pré-pating, ie plomb, le bois et ic végétal (gazon,
pelouses fleuries, plantes grasses ...).

Les formes de tuiles autorisées sont les tuiles canal et les tuiles canal & emboltement.
Dans le eadre de restauration de construction, érigée & partir du XI¥e siecle, des tuiles
mécaniques « petit moule » pourront éure posées.

Les faitages et arétiers seront en tuiles demi-rondes, scellées au mortier de chaux.

Les tuiles sont dans la gamme de couleurs rot:ges.

Les fendires de toitures encasirées dans le plan d’un rampant sont autorisées dans la
mesure ol :

- leur largeur n"excéde pas 0,80 m,

- qu'elles se situent dans I"axe des fenétres de fagade

- que lear nombre n’excide pas 2 par pan de toiture.

2.2.3 Les fagades
Sont proscrits quelque soit le type de construction :
- les imitations de matgriaux (faux bois, faux meelions, faux marbre, elc.),
-« les éléments de béton préfabriqué (balustres, corniches, etc.),
- les parpaings, les briques creuses et tout élément composite qui ne serait pas enduit.

Les annexes isolées seront construites en magonnerie traditionnelie enduite, en malions
apparents ou ¢n bois peint ou Lraité.
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Exemples existanis ecommandations

Prescriptions

Les coffrets techniques individuels sont implantés discrétement, sont obligatoirement
encastrés dans un mur de fagade ou de cldture et sont dissimulés par un portillon en bois

peint.

2.2.31  Les enduits et couleurs

Sur les constructions anciennes

Les enduils seront traditionnels & la chaux grasse dite " CL ", ou hydraulique natwrelle,
- dite * NHL ", selen les recommandations ci-aprés.

L'enduit afficurera les saillies de pierres existantes quelque soit le type de harpage.

Sur le bAti existant I'application de "enduit devra préserver la non planéié des suppoits.
La pose de cornigres d’angle et 'utilisation de la régle sont interdites.

La finition sera :

talochée (lissé par une tatoche en bois ou une truelle)

ou feutrée {nettoyé a I"éponge pour éliminer la laitance)

ou brossée (pour faire ressortir les grains de sable)

ou badigeonnde (peint avec un enduit & base de lait de chaux).

La coloration sera assurée par les sables employés, auxquels pourront éwe adjoints des
pigments naturels ou de la terre cuite pilée,

Sur les constructions neuves :

Les teintes de revétements devront se fondre dans le paysage naturel,
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les existanis Recommandations

Prescriptions

2.2.4 Les wmenuiseries

En restauration, les menuiseries ne sont jamais posées a fleur du nu exiéricur de la fagade,
mais, en retrait de I'épaisseur d’un jambage.

Sous un linteau cintré, les raverses haules du cadre et des ouvranis épousent la forme
cintrée,

Les volels roulants & caisson apparent extérieur sont interdits.

Les menuiseries peuvent étre en bois, en acier ou en aluminium.

Les structures et chissis de vérandas sont en acier peint.
Dans Ies constructions anciennes, le PV C est interdit.

Les menuiseries sont destinées 4 étre peintes ou laquées, dans une gamme de couleurs en
karmonie avec les enduiis el 'environnement.

En restauration, les vernis, les lasures, les teintes anodisées ou bronze, la couleur blanche
sont interdits.
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Les haies feuillues tailiées assurent
une transition douce vers les coleaux

Essences  souhaitables aubépines,
prunellier, églantier, cornouillers (bianc,
sanguin, mile), trogne, buis, fusain
d'Europe, spirées, viornes (lantane,
obier}, lilas, noisetier, érable champélre,
charme, héire.

2.2.5 Les clotures

Principes généraux

La réatisation de murs de cldture en éléments préfabriqués de béton, en bardage métatlique
et PVC, ou en matériaux de récupération est inierdiie.

Les clotures composées de grilles sur murets sont interdites.

Les murs existanis en moellons sont & préserver et & entreteniy, ou & restaurer.

La hauteur d’un mur de cldture existant peut étre modifiée, dans fa mesure ol elle n'excede
pas 1,80 m de haut et que les matériaux utilisés pour la modification sont de méme naturc
que les maiériaux existants.

La création d'un percement ou d’un nouvel accds dans un mur de clGure existant
p’autorise en aucun cas ’abandon du portail existant.

Les portail et portillon sont en métal ou en bois peint et régnent aves la hauteur de la
clture.

Le PVC est interdit. La couleur blanche est interdite.

Dans Ia sous-zone “ A 7

Les cidtures autorisées sont en magonnerie ou végétales.

Les clotures magonnées ne sont autorisées qu’en limite du domaine public. Elles sont
réalisées en agglos ou en moellons et sont enduites. Leur hauteur n’excéde pas 1,60 m.

Les clétures végétales sont constituées de haies taillées et wexcédent pas 1,60 m de
hauteur. Ces haies sont essentiellement feuillues. Elles doivent comporter jusqu'a 1/3 &
persistants maximum, Les résineux et coniféres y sont interdits.

En limite du domaine public, la pose d'un grillage n’est toléie que dans la mesure o il
n’est pas en limite de propriéié mais qu’il est iniégré & 'arridre de la haie ou dans la haie.
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Les haies feuillues se fondent dans la
végétation naturelle des coteaux

Cldture végétale ;

e

aubépines, prunellier, églantier,
cornouiller sanguin, cornouiller mile,
rroéne, buis, fusain d’Europe, viorne
lantane,  lias, noisetier, érable
champéire, charme, hétre.

Dans ia sous-zone “B 7

Les seules clotures admises ont fes formes suivanies :

z) Enclos & base de fils de fer galvanisés, iendus entre des piquets en bois
(chataignier, acacta, elc.).

b) Grillage en fils de fer galvanisés, de 1,60 m de haut maximum.

¢)  Bande enherbée seule, sans grillage.

@  Haic vive, tailiée & 1,60 m de haut maximum. 1/5 de persistants maximum.
Résineux et coniferes mnterdits.

¢) | rang de vignes palissées sur un cable tendu entre des piguets en bois
(chétaignier, acaciay ou en métal.



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

Type de  plantations _ d’arbres  sur
stationnement .

érable sycomore, érable plane, érable
champétre, fréne commun, sorbier des
oiseaux, alisier blane, robinier faux
acacia, poiriers et noyers.

2.2.6 Les stationnements

Ils seront plantés d’arbres hautes-tiges & raison d'un arbre pour quatre places de
stationnement.

2.2.7 Espaces libres et plantations

Terrain cultivé & protéeer ; vergers et jarding polagers

Les aliées seront soit en terre, soil en pelouse, soit en stabilisé ou cencassé de calcaire ou
tuiles pilées.

Les arbres sur tige seronl uniquement des fruitiers : cerisiers, mirabelliers, quetschiers,
AUtres pruniers, pommiers, poiriers, COgnassiers, noyers,

Hauteur maximale pour les arbres : 10 m, sauf pour les noyers qui peuvent Ere laissés
dans leurs dimensions, mais un seul neyer par parcelle.

Répartition adrée des arbres tiges : espacement minimai entre deux sujets 1 7 m,

Végétaux interdits ; tous les coniferes et résineux, les peupliers et les lauriers-cerises,
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sous zone A T :  essences préconisces

Dans la sous-zone A 7

nour fes plantations arborées

Les essences seroni choisies de préférence
parmi les esptces communes dans les
bosquets, foréts el vergers environnants

érable sycomore, dGrable plane. érable
champétre, fréne commun, sorbier des
oiseaux, alisier blan¢, cerisier de sainte
Lucie, robinier faux acacia, chéne
pédonculé,  charme,  saule  marsaull,
guetschiers, mirabelliers, pruniers divers,
pommiers, poiriers, cerisiers, cognassiers
el NOYers.,

sous_zong “ B 7. cas, particulier des
noyers A fruits

Ces arbres sont présents sur les coteaux
Mont  Saint-Quentin, mais  de  fagon
dispersée. Par ailleurs, ils ont un fort
développement.  Aussi, une plantation
dense en lignes ne manguerait pas de
déprécier les perceptions visuelles et
paysagéres des coteaux. Les noyers
doivent_donc &re plantés avec parcimonie
{1 unité maximum par parcelle).

Dans les parcelies construites, les plantations d'arbres seront réalisées & raison de 1 arbre
minimum pour 100 m* non bati.

Les résineux el coniferes seront en proportion resireinle @ au maximum, 1 conifére pour
4 feuitlus (20%).

Pans la soug-zone * B ¥

s Les débroussailiages et défrichements des parcelles sont autorisés en contrepartie d'une
remise en culture (vignes, vergers, jardins-potagers, cuitures sur labours ...} ou d'une
remise en herbe (paluse, pré de fauche}.

o Les planiations forestieres, ainsi que les plantations de peupliers et de résineux
(sapins de No&l compris), sont interdites.

Les seules plantations arborées autorisées sont les plantations de vergers traditionnels
haules tiges ou de vergers intensifs de basses tiges, & base d'arbres fruiliers tels que
cerisiers, cognassiers, mirabelliers, pruniers, guetschiers, poiriers et pommiers.

Les noyers A fruits ne sont aulorisés qu'a raison de 1 unité maximum par parcelie.

Les autres essences d'arbre sont inadaptées aux caractéristiques paysagéres de la sous-
zone et sont done interdites.
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ZONE DU FOND DE VALLEE DE LA MOSELLE
L’ancien lit de la Moselle
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1

. LES REGLES GENERALES

1.7 - Préseniation de la zone située sur ’ancien Ht de la Moselle

Située en secteur inondable, la zone concernée par la présente réglementation
s’étend sur la quasi totalité du fond de vallée de la Moselle, sur ia frange Sud
du ban communal, Ce vaste territoire est scindé en deux sous-zones &
caracléristiques paysagres et visuelles distinctes.

it

ia Sous-Zome semi-naturelle exclut les infrastructures industrielies
de la rue de la Moselie et s"éend entre 1a rividre, la commune de Moulins-
les-Melz et les jarding arridres des maisons qui bordent la RN 3,

Sur la partie ouest de cette sous zone, 'ancien lit de la Moselle se présente
comme un vasie espace semi-ouveri occupé en partie par des cultures sur
labours, des dquipements de loisirs, des installations industrielles et un
étang. Permettant un large dégagement visuel vers les coteaux au Nord,
P'espace offre des points de vues remarquables vers le village ancien de Scy
et le versant Sud-Est du Mont Saint-Quentin, notamment depuis la rue &
IEtang lorsque celle-ci est paralléle 2 la Moselle, et plus particulizrement 4
proximité des courts de tennis et <e la pointe Sud de I'étang voisin.

L’ observaleur hénéficie A cet endroit d’un recul considérable par rapport aux
habitations et constructions qui bordent la R.N. 3. Ces dernitres sont
d'ailleurs partieliement intégrées par une frange de jardins d'agrément, de
potagers et de plantations d’arbre fruitiers qui adoucissent les sithoueties
des batiments.

La partic Est de la sous-zone se compose de quelques terres cultivées
localisées au Sud du bras mort de la Moselle et d’un étang qui §'inscrit
entre la voie ferrée et la boucle de la Moselle. I’importantes saulaies el
aulnaies mélées de frénes se développent sur la périphérie de P'étang, ainsi
que sur les franges de la sous-zone et en bord de voie, donnant une
configuration boisée au siie.

o La Sous-Zone de la rue de la Moselle englobe essentiellement les
infrastructures industrielles situées de part el d'autre de la voie, ainsi que le
complexe sportif voisin (terrain des football, vestiaires, club-house),

Les peuplements arborés qui colonisent les bords de voie et les franges de la
sous-zone masquent les batiments industriels disgracieux et la multitude d2
cahanons hétéroclites dispersés sur les berges de I'étang. Ils sont donc
précieux et doivent Eue préservés.

De nombreux points de vues panoramiques vers la vallée se disséminent en
outre sur les coteaux situds en amont du village de Scy. Les voies et cheming
qui parcourent ces espaces constituent de véritables belvéderes surla vallée de fa
Moselle.

Le fond de vallée de la Moseile joue donc un rdle primordial dans les
perceptions visuelles et il constitue une composante valorisante du paysage
communal,

A ces enjeux paysagers et visuels s’ajoutent des potentialités louristiques el de
lnisirs indéniables, compte tenu de Matirait des bords de Moselle, de I'existeace
d'un réseau de chemins enuretenus et faciles d'zecds et de la présence de
nembreux équipements sportifs et de plein-air.
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1.7 - Les objectifs du regiement

u!

Fort de ses qualités paysagéres et bien pourvu en installations de loisirs, le
fond de vallée de la Moselle se révele particulitrement fréquenté, non
seulement par les randonneurs et les cyclistes, mais aussi par les amoureux
de la nawre, les pécheurs, les propriétaires de cabanons en bord d’élang, les
plaisanciers et Jes sportifs qui se rendent aux différents équipernents présenis
te jong de larue de I'Btang et du Port Robert Schuman.

Pour que le fond de vallée conserve son atlrail paysager ct préserve son
caractere mnaturel, toul en permettant I'implantation harmonieuse et le
développement d'installations de plein-air et d'équipements sportifs, 1l
apparait nécessaire de réglementer certaines pratiques ¢t notamment le
traitement des limites privatives, le gabarit et P'insertion paysagére des
Squipements de loisirs, le trailement des parkings et des voies &
communication, la localisation et la nature des plantations, etc.

1.3 « Méthode

Pour chaque projet de modification ou de création d'un immeuble, quel qu'il
soit, on devra s”atiacher & analyser son envircnnement et son caractére afin dz
trouver les éléments qui doivent &sre pris en compte dans le projet.

Afin d’argumenter au mieux les modifications d'un projet, ii est demandé de
fournir un dossier photos couleurs de la construction existante, des
constructions voisines et des abords de la construction & "appui des dossiers
de demande de permis de construire ou de simple demande d’autorisation de
ravaux. '
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5.1

1.5.1

2

CONSTRUCTIBILITE

Occupations et wutilisations du sol admises

Rappels :
ians les secteurs soumis aux inondations, les
consiructions, installations et équipements de toute

nature doivent se comformer aux prescriptions définies
par le Plan de Prévention des Risques (P.P.R.).

L'édification des clétures est soumise & autorisation préalable.

Les coupes el abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les
espaces boisés classés figurant au plan.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés non classés visés par le code forestier.

Sont admis sous réserve des prescriptions définies par le P.P.R.:

Dans la Sous-Zone semi-naturelle

Les constructions et installations & usage d’éguipements publics
ou & caractére public.

les ouvrages lechniques divers nécessalres au fonctionnement des
services publics.

Les installations sportives de plein-air {terrains de sports, aires d2
jeux, parcs, parcours de santé, guinguetle, eic.).

Les abris de jardins.

Dans la Sous-Zone de la rue de la Moselle :

Les bitiments tertiaires et de services ne générant pas de nuisance
(cf. PLU, zone 1 NAX, article 1.3, chapitre 9.2).

Sont admis sous conditionsel sous réserve des prescriptions
définies par le P.P.R.:

Dans la Sous-Zone semi-naturelle

L entretien des constructions existantes.
Les affouillements et exhaussements de sols & condition :

- qu'ils correspondent a des restaurations ¢’ ouvrages existants, tels
que des voies, sentiers el chemins existants,

- quils correspondent & des aménagements d’équipenents d*intérét
collectif (sentiers, voie d'acces, aire de slationnemenis,
installations sportives ou de loisirs de plein-air ...},

QGecupations et utilisations du so} interdiies
Sont interdits

Les entreposages exlérieurs el intérieurs A caractere permanent do
toutes natures et de tous volumes (ferraille, déchets, matériaux,
etcy, les véhicules hors d'usage en dehors des bitimenis clos
spécialement aménagds a cel effet.

Les commerces, caravanes, habitations Iégéres et chalels sont
interdits {cf PLU).

Dans la Sous-Zone semi-natyrelie

Leg constructions et installations non mentionnées & Darticle 1.5.1.

Les dtablissements el installations de wouies natures qui, par leur
taille ou leur organisalion sont incompatibles avec la structure
architecturale, urbaine et paysageére de la présente zone.

Dans ia Sous-Zone de la rue de la Moselie ;

Les constructions et installations non mentionnées a Particle 1.5.1.
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Acces ef voirie

Acces

En limite du domaine public, le niveau d’un accés véhicule dans
une construction doit &tre au méme niveau que celui dudit espace
public (les rampes d’accds garage en excavation ou en remblai sont
interdites).

Voirie

Tous wavaux de voirie (transformation création cu enlretien) sont
soumis & autorisation spéciale dans le cadre de la ZP.P.AUP. el
la consultation de 1’Architecte des Bauments de France est
obligatoire.

Sentiers

En dehors des pistes cyctables, les chemins existanis seront si
nécessaire défrichés et restaurés dans leur facture originelle, par
empierrement ou revélement stabilisé en calcaire concasse.

Les nouveaux chemins seront réalisés dans les mémes matériaux.
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Prescriptions

2. LES REGLES PARTICULIERES

2.1

IMPLANTATION ET GABARITS

2.1.1 Caractéristique des ferrains

Dans la Sous-Zone de fa rue de la Moselle

Si la surface ou la configuration d’une unité fonciére est de nature & comprometire
I"aspect des constructions & y édifier, ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le
permis de construire peut étre refusé ou subordonné & un remembrement préalable.

Dans la sous-zone semi-natureile

Néant,

2.1.2 Implantation par rapport au domaine public

Dans la Sous-Zone de la rue de iz Moselle

Toute construction doit ére implantée en retrait de 6,00 m minimum par rapport a
Palignement, ou & la limite qui s’y subslitug, et respeeier toute marge de recul
particulizre, Toutefois, une implantation différente peut &we admise pour les
constructions situées & angle de deux voies,

Ne sont pas soumis a ces régles
s Les équipements publics ou & caractére public.
¢ Les équiperments publics d"infrastructure
s Les ouvrages ftechniques divers nécessaives an foncticnnement des services
publics.

Dans la sous-zome semi-paturelie :

Néant.
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Recommandations
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2.1.3

2.1.4

Implantation par rapport aux limites séparatives
Dans Ia Sous-Zone de la rue de la Moselle :
Toule conslruction, doit &lre implantée en retrai par rappor? aux limites séparatives, el
Ja distance complée horizontalement de tout point du bitiment au point le plus proche
des limites doit &tre au moins égale a la moiié de la différence ¢’allitude  entre ces deux
points (L = H/2) et jamais inférieure & 5,00 m.
Ne sont pas soumis & ces régles :
s Les équipements publics d’infrastructure
s  Les ouvrages techniques divers ndcessaires au foncltionnement des services
publics,
Dans la sous-zone semi-naturelle :
Néant.
Implantation des comstructions sur une méme unité foncitre

Pans la Sous-Zone de la rue de la Moselle

Les constructions aon conliglies doivent étre & une distance Pune de lautre au moins
égale A la demi somme des hauteurs, sans pouvoir éure inféricure & 4,00 m.

Toulefois, lorsque ces construclions sont cn vis-8-vis avec des facades aveugles, une
distance de 3,00 m peut &ure considérée comme suffisante.

Dans la sous-zone semi-natureile :

Néant.
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Recommandations
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2.1.5 Emprise au sol

Dans la Sous-Zone de la rue de la Moselle @

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 35 % de la superficie (alale de Punité

fonciére,

L’emprise au sol des constructions ne peut empidler les limites des emprises
« plantations a véaliser » figurant au plan de zonage du P.L.UL

Toutefois, les consiructions et installations de jardin (kiosque, abris, ete) et les
cheminements pidtons — deux roues, peuvent élre autorisés & condition de s’inscrive
harmonieusement dans I'aménagement paysager.

Ne sont pas soumis 2 ces régles :
s Les équipements publics ou a caractére public.
s Les équipements publics d'infrastructure
o Les ouvrages techuiques civers nécessaires au fonclionnement des services
publics.

Dians la sons-zone seini-naturelle

L’emprise au sol maximale autorisée est de 20 m* et cela quelque soit la superficie de la
parcelle ou de [unité foncitre.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

7.1.6 Bauteur des constructions

Dans la Seus-Zone de la rue de fa Moselle @

La hauteur totale des constructions ne doit pas dépasser 10 m comptés du sol naturel au
faltage.

Ne sont pas soumis i ces régles
o Les équipements publics ou & caractere public.
o Les équipements publics d’infrastructure
¢ Les ouvrages lechniques divers nécessaives au fonctionnement des services
publics.

Dans la sous-zomne semi-naturelle

Les constructions sportives peuvent atleindre des hauteurs conformes aux normes
édictées par les fédérations sportives.

Les extensions auforisées ne doivent pas dépasser la hauteur des consiructions

principales existanles,
La hauteur des abris de jardins ne doit pas étre supérieure a 2,50 m.
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Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.2 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.31

Généralités

Le permis de construire ou I'autorisation de travaux peuvent &ure refusés ou n'éue
accordés que sous réserve de prescriptions spéciales, si la construction, par sa situation,
son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur, esl de nature a porter atteinte
au caracieére ou i Uintérét des lieux avoisinants,

Les petits équipements el les ouvrages technigues (cabines téléphoniques, les abris ¢
poubelles, les transformateurs, etc. )} deivent Eire intégrés a4 des consfructions qui

respectent jes prescriptions de la préseate zone.

Tous les matériaux précaires ou de récupération, les 10les,

le carton goudronné, les
bardeaux asphaltés, sont interdits et leur démolition pourra éire e

xigée.

L.es matériaux de couveriures

Sur les toitures terrasse sont autorisés les dalles en béton sur plots, les dalles &
pierres, les gravillons, le zinc nawrel ou pré-pating, le plomb et bac acier . Les teinles
claires sont inlerdites

Les fagades

Les couleurs

Dans la sous-zome Cuest :

Les installalions et équipements cellectifs de plein-air devront se fondre dans la
végélation des bords de Moselle.



Exemples existants

Recommandations

Prescriptions

2.%2.3 Les menuiseries
Néant.

2.2.5Les c¢lbtures

Principes généraux

La réalisation de murs de cldture en éléments préfabriqués de bélon, en hardage de toute
nature ou en matériaux de récupération est interdite,

Les clbtures composées de grilies sur murets sent interdites.

Clature des iardins, potagers. vergers et parcelles avee cabanons

Les cldtures magonndes sont interdites.

Seules sont aulorisées :
- les cl6tures respectant le P.P.R.IL
les bandes enherbées,
- les hales vives, qu’elles soient en port libre ou taillées, mais dans tous les cas,
Hmitées & une hauteur maximale de 1,50 m.
1/5 de persistants maximum. Les résineux el coniféres sont interdits,
Essences souhaitables © aubépines, cornouiller blanc, corncuiller sanguin, érable
champétre, fusaing, lias, noisetier, prunellies, saule & feuilles de vomarin, saule
cendré, troéne, viorne lantane, viorne obier.

Hauteur du portillon égale & celle de ia haie @ 1,50 m maximum,.



Exemnies existanis
P

Recommandations

Prescriptions

2.2.6 Les stationnements

Des parcs de slationnements pourront étre aménagés a proximilé des voies e
communicalion ou dans leur continuité. Leur insertion paysagére devra €ue
particulizrement soignée. Ces espaces seront réalisés en revElement stabilisé de calcae
concassé ou en gazon stabilisé.

Des haies & caractére champétre seront disposées sur lewrs franges, de fagon A assurer leur
dissimulation.

Essences d'arbres préconisées : aulne glutineux, aulne cordé, aulne blanc, chéne
pédonculé, fréne commun, osier des vanniers, saule blanc, saule fragile. Les autres
essences sont inadaptées aux conditions hydrologiques du lerrain el & ses caractéristiques
paysagéres : elles sont denc interdites,

Arbustes préconisés : aubépines, cornouiller sanguin, notselier, osier des vanniers,
prunellier, saule cendré, saule marsault, saule & feuiiles de romarin, viorne obier.

Par ailleurs, des arbres de hautes-tiges devront y Eure planiés & raison d’un arbre pour
quatre places de stationnement, Essences d’arbres préconisées : aulne glutineux, aulne
cordé, fréne commun et chéne pédonculé. Les autres essences sont inadapiées, non
seulement aux conditions hydrologiques du terrair et & ses caraciéristiques paysagéres,
mails aussi aux contrainies techniques d’un parking (sol compacté et espace limité) :
elles sont done interdites.
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2.2.7 Espaces libres et plantations

La zone du fond de vallée de la Moselie doit conserver la physicnomie d’un poumon verl
d'oll il est possible de bénéficier de larges ouvertures visuelles vers le Monl Saint
Quentin et fe village ancien de Scy.

Pour ne pas nuire aux perceptions visuelles, les plantations arborées el arbustives ne
sont autorisées qu’en cerlaing poinls :

au pied du talus de la future digue.

sur les accotements de la rue de la Moseile, :

sur les accotements de ta rue de I'Etang, dans sa portion paralidie A Ja Moselle.

a la périphérie des élangs, notanument aux abords des abris et cabanons riverains,
aux abords des installations sportives et équipements de loisir,

aux abords des infrastructures industrielles de 1a rue de la Maoselle.

P 9 v @ © @

Ces espaces seront plantés de haies champéires et de bosquets arborés, de fagon
discontinue.

Essences d'arbres préconisées : aulne glutineux, aulne cordé, aulne blanc, chéne
pédonculé, fréne commun, osier des vanniers, saule blanc, saule fragile. Les auties
essences sont inadaptées aux conditions hydrologigues du terrain et 4 ses caractéristiques
paysagéres : elles sont donc inzerdiles,

Arbustes préconisés : aubépines, cornouiller sanguin, noisetier, osier des vanniers,
pruneliier, saule cendré, sauie marsault, saule a feuilies de romarin, viorne obier,

Les alignements d’arbres sont interdits, sauf le long de la future voie qui traversera le
fond de vaiiée, dans le prolongement de la rue de I'Etang. Cet alignement sera composé
d'une seule essence d'arbre, & choisir parmi les espéces suivantes © aulne glutineux,
aulne cordé, fréne commun, chéne pédonculé. Espacement minimal entre arbres : 20 m.

Les plantations de peupliers et de résincux {sapins de Noél compris), sont interdites.
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